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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

ERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja: ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa
Ingatlan cime (tullap szerint): 2531 Tokod, zdrtkert

Helyrajzi szdma: 6103/3

Ingatlan megnevezése: Kivett / zartkerti mUvelés aldl kivett terllet
Ingatlan hasznositdsa: beépitetlen tertlet

Megbizo: Tokodi Polgdrmesteri Hivatall

Cime: 2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 53.

A megbizds alapjdn készitett szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a
piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, az értékelési szdmitdsok alapjdn az aldbbiak kerllinek
meghatdrozdsra.

Az ingatlan forgalmi értéke: 6 300 000 Ft
azaz Hatmillio-haromszazezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerGlt meghatdrozdsra.
A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVII. térvény alapjdn
kerUlt meghatdrozdsra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrélag a tdrgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének
meghatdrozasdra készUlt.

Ertékelt tulajdoni hdnyad 1 /1
Szakvélemény forduldnapja 2026.09.10.
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése forgalomképes

Szentendre 2026.09.10.

oy
LU UL

BERECZ TAMAS egyéni vallalkozé

2000 Szentendre, Meggy koz 2.

adoszam: 77089896-1-33

névj. szom: PMIK 1590/2008

Berecz Tamds
ingatlanvagyon-értékeld
névj. szdma: PMIK 1590/2008
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

A Megbizé ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg Berecz Tamds ingatlanvagyon-
értékbecslét (2000 Szentendre, Meggy kéz 2.). A megrendelés alapjdn meghatdrozdsra kerll az
ingatlan forgalmi (piaci) értéke.

Az értékelés targya:

A Tokod, zartkert 6103/3 helyrajzi szamuU kivett zdrtkerti mivelés aldl kivett terilet megnevezési
ingatlan.

2. SIAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn a helyszini szemlén tapasztaltakat €s a megbizd dltal megkUldodtt mdszaki
iratokat haszndltuk fel. Megfeleléen alkalmazdsra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a
tébbszorésen modositott 25/1997. (VI 1.) PM rendelet eléirdsai. Az ingatlan egyes részleteirdl
készUlt fényképfelvételeket az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti dllapotot.

Széliegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatian cime (tul.lap szerint): 2531 Tokod, zartkert

Tulajdoni lap szerinti terUlete: 6187,0 m?

Helyrajzi sz&dma: 6103/3

Ingatlan megnevezése: kivett zartkerti mUvelés aldl kivett terllet
Tulajdonviszony: Tokod Nagykdzség Onkormdnyzata 1/1
. rész: L&sd Tulajdoni lapon

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Tokod nagykdzség Komdrom-Esztergom vdrmegyében, az Esztergomi jardsban. Komdrom-
Esztergom vdrmegyében, a Gerecse hegység keleti nydlvanyai alatt fekvé telepUlés, Tattdl délre és
Dorogtdl nyugatra. Kézeli nagyobb telepllések még Nyergesujfalu 12,5 kilométerre északnyugatra
és Esztergom 8,5 kilométerre északkeletre. KbézUton elérhetd a 10-es féUton, kdzpontjdba az abbdl
ledgazd 1118-as és 1119-es utak vezetnek, Ebszénybdnya telepUlésrészén pedig az 1106-0s és 1119-
es utakat 6sszekdtd 1121-es Ut halad végig. A telepUlést a tranzitforgalom aldl a téle nem messze
északra hUuzddd 117-es 80Ut tehermentesiti. Vonattal az Esztergom-Almdsfizité-vasitvonalon érhetd
el a telepllés, amelynek sajat vasiutdllomdsa (Tokod vasutdllomds) is van a vonalon. /forrds:
wikipedia.org/
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2, Ingatlan kornyezete

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés kdzpontjatdl északkeleti irdnyban, a Batsdnyi J&nos utca mentén,
zArtkerti dvezetben helyezkedik el. Az ingatlan kérnyezetében jellemz&en lakdéplletek, valamint
fejlesztésre alkalmas beépitetlen féldtertletek vannak.

Az ingatlant megkdzeliteni részben szabdlyozott, kiépitett, szildrd burkolattal elldtott Uton, részben
foldUton keresztUl lehet. Infrastrukturdlis elldtottsédga megfeleld, alap és szakszolgdltatdst biztositd
intézmények a telepUlésen belll és a kérnyezd vdrosokban megtaldlhatdak.

4.3. Telek dltaldnos jellemzdi

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés északnyugati részén, zdrtkerti dvezetben helyezkedik el. A telek A
Sashegyi utcdrdl nylld Malom utcdra nyitott, szélsé elhelyezkedésU. Telek hatdrai keritetlenek,
felszine egyenetlen. TerUletét lokdlisan fakkal, cserjiékkel t0zdelt gyepes felszin jellemzi. Az ingatlan
tadgabb kérnyezetében megtaldlhaté a viz, csatorna, villany és gdz hdldzati kézmU, a telek
terUletére k6zmU nem kerUlt bekotésre.

A vizsgdlt ingatlan a Tokod Nagykdzség Onkormdnyzatdnak 9/2013. (IX.11.) dnkormdnyzati
rendelete Tokod Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl alapjan "Mk-1"jeld dvezetbe tartozik.

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés északnyugati részén, zdrtkerti dvezetben helyezkedik el. A telek A
Sashegyi utcdrdl nyild Malom utcdra nyitott, szélsé elhelyezkedésl. Telek hatdrai keritetlenek,
felszine egyenetlen. TerUletét lokdlisan fdkkal, cseriékkel t0zdelt gyepes felszin jellemzi. Az ingatlan
tdgabb kbérnyezetében megtaldlhatd a viz, csatorna, villany és gdz hdldzati kdzmU, a telek
terUletére k6zmU nem kerUlt bekdtésre.

A vizsgdlt ingatlan a Tokod Nagykdzség Onkormdnyzatdnak 9/2013. (IX.11.) &nkormdnyzati
rendelete Tokod Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl alapjan egyrészt "Mk-1" jell Kertes
mezégazdasdgi terlletek dvezetbe tartozik, mdsrészt "Ev" Erd&terllet dvezetbe.

A tulajdoni lapon bejegyzettek szerint a terllet vezetékjogokkal terhelt, a vezetékek helyzetérdl
egyéb informdcidéval nem rendelkezink.

Jogi helyzet:
A terileten t6bb olyan Utszakasz is dtvezet, amelyek a szomszédos ingatlanok, illetve kézeli

mezdgazdasdgi teriletek megkozelitését biztositja, azonban a terileten térténd athaladds jogi
rendezettségérdl (pl.: atjardsi szolgalmi jog) informaciéval nem rendelkezink.

A terilet déinyugati részével hatdros 5947 és 5948 helyrajzi szamu ingatlanokon taldlhaté épitmény
a vizsgalt ingatlan teriletére is raépitésre kerilt. A telekhatar rendezésrdl, illetve az épilet
rdépitésének jogi helyzetérdl informdacidval nem rendelkezink.

a4

Javasoljuk az eléz6ekben részletezett jogi helyzetek tisztazasat.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajdnldasai (EVS) szerint, a tdblbszor
maodositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
eléirtaknak megfeleléen készlinek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tadgabb és
szUkebb értelemben vett féldrajzi kdrnyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint a kézgazdasdgi kérnyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adoft telepilés milyen szintd,
min&ségu elldtast nyljt helyben és az agglomerdcidban élé lakossdg szdmdara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepUlésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdmuU a telepUlés népessége. A telepUlésen bellli helyzet
feltardsdhoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részletes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmulellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgdltatdé és a kulturdlis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajdtossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsdgaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 06sszehasonlitdsra kerllnek az adott
telepUlésen, vagy piaci kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndilt
ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések korrigdldsra kerllnek. Minél kdzvetlenebb
osszehasonlitdsra  nyilk lehetéség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak,
lakdsok, telkek, stb.

Az &sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezbk szolgdinak:

- realizalt Ugylet szerinti &r / kindlati dr

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkodzelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelhetd hasonld tipusly ingatlanok addsvételi/kindlati
adatainak felhaszndldsaval hatdrozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerlé kiaddsoknak a kllonbségébdl (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitds [épései dsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jov8beni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati mddonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati mdédonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdarozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdalasztdsa, mint hozamszémitdson alapuld érték.

A moddszert dltaldban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében
alkalmazzdk.
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KoltségalapU szamitasi médszere

A nettd potidsi koltség elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulalt
Ujraelddllitasi kdltsege alapjan adja meg. Az Ujraelddllitasi ertékbdl azonban le kell vonni az idé
muldsa, az elhaszndldédds, az erkdlcsi  értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozé fdldterilet értékét. Epités alatt 1&vS
|étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mUtdrgyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt 1étesitmény kUldnleges rendeltetése miatt)
mds modszer nem dll rendelkezésre.

A féldterUlet értékének a véleményezéséhez szUkséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a
forgalmi képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési
kérbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a szikebb kérnyezetben
elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepUlés
milyen szintd, mindségy elldtast nydjt helyben és a kdrnyezetében élb lakosség szdmdra.

Epitmények esetében az értékelés, az épUletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi)
koltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd
helyettesitési (potldsi) kdltség tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos
mUszaki jellemz&kkel és funkcidval bird létesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolatos
valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kbdzvetlen kéltség a vizsgdlt épUletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraelédllitdsi
koltségének felel meg. Azon épUletek, épitmények esetében, ahol a részletes muUszaki
paramétereket nem ismerjUk, a bruttd Ujraelddllitdsi értékeket a rendelkezésre dllo, vagy az
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epitipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) egységdrai alapjan szédmolhatjuk.

Az avulds az idé muldsa miatti értékcsdkkenés.

Hdarom f& eleme: a.) fizikai romids, b.) funkciondlis avulds és c.) kdérnyezeti avulds. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet f& szerkezeteinek romidsdt és a
szerkezetek ardnydt az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsokndl a felépitmény
gazdasdgosan hatralévé élettartamdat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- vdrosi tégla épulletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuUletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegU éplletek 50-80 év,

- ipari és mezédgazdasdgi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszerGtlen megolddsokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie kell azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt 1étesitmény képtelen
kielégiteni.

c.) A kUlsé avulds az ingatlanon kivUli kériimények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terGlet
valtozd ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltalédnos nemzetgazdasdgi kérilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emilitett avuldsi kategdridban, szédzalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ingatian adat 1. adat 2. adat 3.
Elhelyezkedés Tokod 7457 Tt zartkert Tokod, zdrtkert Tokod, zdrtkert
megnevezése: telek telek telek telek
telek tertlete (m2) 6187 8 200 2 654 2679
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati ar / addsvételi ar (eFt) 19 990 000 3000 000 6 990 000
fajlagos alapdr (eFt/m?) 2 438 1130 2 609
KORREKCIOK

kindlat miatt -10% -10% -10%
fekvése, elhelyezkedése -10% 0% -10%
telek alakja, felszine 0% 5% 0%
telek terGlete 0% -5% -5%
megkozelitése 0% 10% 0%
kdzmUvek 0% 0% 0%
beépithetéség, dvezet -5% -5% -5%
mUvelés aldli kivonds koltsége 0% 15% 0%
jogi helyzete -30% -30% -30%
Osszes korrekcid: -55% -20% -60%
Korrigdlt fajlagos alapdr (eFt/m?): 1097 904 1044
Atlagér kerekitve: 1015 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve: 6 300 000 Ft

A szakmai gyakorlatban haszndlatos értékmoddositd tényezék dtlagos mértékét meghaladd
korrekcidk nagysdgdt az ingatlan egyedi hasznosithatdsdga és rendezetlen jogi helyzete indokolta.

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Ingatlan piaci ésszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

6 300 000 Ft
azaz Hatmillio-hdromszazezer- Ft .

ingatlan.com/ 33773162

ingatlan.com/35491994

ingatlan.com/ 35271157
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6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Az értékelés mddszerét mindig a vizsgdlt vagyontdrgy jellege és az értékelés célja alapjdn vdalasztjuk
ki. Jelen esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitdsa érdekében a féldterllet
érték meghatdrozdsdndl piaci 6sszehasonlité adatok elemzést haszndltam.

Ingatlan piaci értéke (kerekitve):
6 300 000 Ft
azaz Hatmillio-haromszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdigokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a
kovetkezdket szUkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonU forgalomképes és tehermentes
ingatlannak tulajdonjoga kerUl értékelésre;

- az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tUimenden jogi természet( vizsgdlatot
(iogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetld korldtozdsdrdl a  tulajdoni  lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, és ezért felelésséget nem
vdllalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jovébeni hasznositdsaval dsszefiggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és
egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szikséges engedély,
jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, o
rendelkezésre bocsdtott iratok és a Megrendeld képviseldjének szdbeli
tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezbékért (pl.: rejtett szerkezeti
hibdk, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas
anyagok jelenléte stb.) nem vdllalunk felelésséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket
és kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges
atrundzdsanak  idépontjdban oz ingaflan  haszndlataval  kdzvetlendl
0sszefiggd tartozds nem dll fenn;

- az érték magdban foglalia az épullet/lakds rendeltetésszeri haszndlatdhoz
szUkséges éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;

- dltalunk meghatdrozott értékek az elézbekben vdzolt feltételeken és

alapelveken alapulnak, és csakis jelen szakvéleményben meghatdrozott
célra, Megbizd dltal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011. évi
CXIl.  térvény az informdciés  Onrendelkezési  jogrol  és  az
informdcidszabadsdagrol, tovdbbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. Gprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsdardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérdl sz6l6
jogszabdlyoknak megfelelé mddon kezeljuk;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbére kell§ pontossaggal
nem prognosztizalhatd vdaltozdsai modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik
a szakértdi vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért a vagyontargyak
értékét befolydsold koriiményekben bedlld lényeges vdltozds esetén
szUkséges a megadott érték felllvizsgdlata;

Az értékelt ingatlanra vonatkozéd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn,
valamint az értékelési szamitdsok alapjdn az aldbbiakat régzitjok:

Ingatlan:

BecsUlt értéke:

2531 Tokod, zartkert

6 300 000 Ft

Hatmillio-haromszazezer- Ft .

A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVII. térvény alapjdn
kerGlt meghatdarozdsra.

Szakvélemény
fordulénapja
Szakvélemény
érvényessége
Forgalomképesség
értékelése

1 2026.09.10.

180 nap

: forgalomképes

Szentendre 2026.09.10.

10 oldal



LEKTRONIKUS »
LLJ INGATUAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Komarom-Esztergom Varmegyei 5 Oldal 1/2
Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1 Ugyazonosito: Toked
Magyarorszag 2500 Esztergom, INYER/TULLAP/20260824/1318 Zartkert, 6103/3 helyrajzi szam
Rudnay Sandor tér 2. 2026.08.24
Tokod, Zartkert, 6103/3
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
53983/2/2022.09.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / zartkerti m(ivelés aldl kivett terilet 0 6187 0

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
53983/2/2022.09.12

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel

Név: TOKOD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2531 TOKOD, Kossuth Lajos utca 53.

1ll. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
53983/2/2022.09.12

Onallé szoveges bejegyzés

A tokodi 5940/2 és 6103 hrsz-U ingatlanok Ujraosztasabdl telekalakitasi eljaras soran kialakitva

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
53983/2/2022.09.12

Vezetékjog

Bajnai elnevezésti (72/0 jelz6szamu) 20 kV-os kdzcéll légvezetékes és foldkdbeles halézat, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Mérésiigyi és M(szaki Biztonsagi Hatdésdga VII-S-001/00413-3/2012 sz. jogerés
hatdrozata alapjan a vazrajz és teriiletkimutatds szerinti 461 m2 nagysagu terlletre (eredeti felvétel:
32219/13/2012.03.24.)

Eredeti hatarozat: 32219/13/2012.03.24

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
53983/2/2022.09.12

Vezetékjog

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Mérésiigyi és MUszaki Biztonsagi Hatésaga FES-01/0721-5/2013 sz.
jogerds hatarozata alapjan a Tokodaltaré aldllomds kivaltasa- atkotések létesitése kdzépfesziiltségl

szabadvezetéki halézaton megnevezés, T-12/06/K1-02-A; T-12/06/K1-03-A; T-12/06/K1-04-A és T-12/06/K1-05-A
szamu kozcélu héldzat a terliletkimutatds és a valtozasi vazrajz szerinti 137 m2 teriiletre. (eredeti felvétel:
34161/3/2013.04.23.)

Eredeti hatarozat: 34161/3/2013.04.23

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RT

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Komarom-Esztergom Varmegyei " Oldal 2/2
Kormanyhivatal Féldhivatali (teljes)

| Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosité: ;‘?"t‘l’(d 61033 helvraizi oz

| Magyarorszag 2500 Esztergom, INYER/TULLAP/20260824/1318 artkert, elyrajzi szam
Rudnay Sandor tér 2. 2026.08.24

Folytatas az el6z6 oldalrol

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido:
53983/2/2022.09.12

Vezetékjog

Tokod, Sashegyi u. 5940 hrsz villamos energia ellatdsa megnevezés(, 20 kV-os kozcélu foldkabeles halozat a
vazrajz és terliletkimutatas szerinti 42 m2 nagysagu teriiletre a Fejér Megyei Kormanyhivatal M(szaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztalya FES/01/2808-8/2015.sz.
hatarozata alapjan (eredeti felvétel: 33168/2/2016.02.29.)

Eredeti hatarozat: 33168/2/2016.02.29

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RT

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
51067/2/2024.09.23

Vezetékjog

0,4 kV-os hélozat és az OTR allomas biztonsagi dvezete altal érintett 9 m2 teriiletre - "Tokod Malom u.

fesziiltség panasz" FE/MMBO/01785-12/2024.sz. végleges hatdrozata és a 3-TT03/2023. szdmu véltozasi vazrajz
alapjan

Név: E.ON ESZAK—DUNA[}ITULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RT

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERKEPMELLEKLET

AZ INGATLAN TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESET BEMUTATO TERKEP

1/1 oldal
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TOKOD NAGYKOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZATA

(egységes szerkezetben az 5/2017. (III. 31.), valamint

(1)

(2)

(3)

(1)31
(2)

az 1/2018. (I. 30.) énkormanyzati rendeletekkel)

: T v. E
56. §3°

z6gaz agi teriiletek [M
57.8

Mezégazdasagi terilleten az OTEK 29. §-dban nevesitett épitményeken
kivill, a megujulé energiaforrds (geotermikus, szélenergia, napenergia)
hasznositasdra szolgalé épitmények is elhelyezhetok.

Epitmények elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitdaséra -

amennyiben rendelkezésre all - elsGdlegesen mlvelésbdl kivett

teriletként nyilvéntartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

A mezbgazdasagi Ovezetekben az aldbbi épitési elGirdsokat is

érvényesiteni kell:

a) A nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetés épilet tet6hajlasszoge
25°-37° kozotti lehet. Epuleten bellil csak egy fajta tet6hajldsszog
alkalmazhaté.

b) Az épitményeken csak koérnyezetéhez illeszkedd, tajba illg,
természetes anyagok (fa, k6, tégla, cserép) alkalmazhatok.

Kertes mezdgazdasdgi teriilet [Mk]
58. §

Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdése szerinti birtokkézpont nem
alakithato ki.

Iqo

) 7 TR W X RNEN R

3/1 oldal
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Minczér Albertné R A
o Négy-Bastya Kft ;
ingatlan.com wl
+36 30 894 0809

Tokod, Komarom-Esztergom megye
Elado kiilteriileti telek

Ar Telekteriilet

3 millié Ft 2654 m?

Beépithetéség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterlileti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

LEARAZTUK!!! Eladasra kinalok egy 12m széles elhanyagolt allapott zartkerti sz6l6 besorolasu telket,
mely a mez6gazdasagi torvény hatalya ala esik (kifliggeszt6s). Bajnai uttol 200m-re, kdrnyéken tobb
épllettel rendelkezé telek is talalhaté. Uj villany bekotés az utcaban lathatd, telektdl kb. 200 m-re. Az
egész terlileten lathato, hogy ujbdl felfedezték a maganyra, nyugodt kdrnyezetre vagyok. Szomszédos
telkek is elhanyagoltak, esetleges bévités elképzelhetd. Telken beliil egy 400 m2-es rész el volt
keritve, itt egy kis bungalé és kut is van. Bozéttal benétt, igy csak személyes megtekintés alkalmaval
tudom megmutatni.

Amennyiben az ingatlan felkeltette érdeklédését, varom hivasat a hét minden napjan felveszem a
telefont, vagy visszahivom!

Teljes kor( ligyintézéssel allunk lgyfeleink rendelkezésére, legyen szé hiteligényrél, energetikai
tanusitvanyrol, vagy Ggyvédi segitségrol. Birtokba adasig segitjiik igyfeleinket amennyiben igénylik!
Legyen sz6 eladasrol, vagy vételrdl, nalunk jé kezekben van ingatlana.

Négy-Bastya Kft. értékesitdi 14 év tapasztalataval allnak az ligyfelek rendelkezésére!

https://ingatlan.com/33773162/nyomtatas 12
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33773162) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33773162/nyomtatas 2/2
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Maganszemély
ingatlan.com
+36 70 600 6877
Tokod, Bikas oldal
Elado kiilteriileti telek
Ar Telekteriilet

19,99 millié Ft 8200 m?
Beépithetéség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterlileti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Kivételes, fekvés(, orok panoramas, nyugodt, természetkdzeli zartkert, 3%-os beépithetdséggel,.
M(velésbdl kivonas folyamatban van.
Villany telekhataron, egyéb kézma nincs.

Tat, Tokod telepiilések 2 km-en beliil.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35271157) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/35271157/nyomtatas 12
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Maganszemély

ingatlan.com

+36 70 385 7959

Tokod, Bikas oldal 6361.

Elado kiilteriileti telek

Ar Telekteriilet

6,99 millid Ft 2679 m2

Beépithet6ség nincs megadva Villany utcaban
Szintterlileti mutato nincs megadva Viz nincs
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas panoramas Csatorna nincs

Ha egy nyugodt, természetkozeli helyet keres, ahol kiszakadhat a hétkdznapokbol, vagy sajat

elképzelései szerint alakithat ki egy hétvégi pihenéhelyet, akkor ez a telek remek valasztas lehet.

Tokodon, Komarom-Esztergom varmegyében eladd egy 2.679 m2-es, mivelés alol kivett zartkerti

telek (HRSZ: 6361), gyonyor(i panoramaval és csendes kérnyezetben.

A telek teljesen szabadon alakithatd, mivel nincsenek rajta épitmények vagy fak, igy uj tulajdonosa a

sajat elképzelései szerint valdsithatja meg terveit.

A kornyék kedvelt a természetet és a nyugalmat keres6k korében. A kozelben tobb pince és

borospince talalhato, igy kivald valasztas lehet azoknak is, akik szeretik a vidéki hangulatot. Dorog
minddssze néhany perc autdutra fekszik, ahol minden fontos lizlet és szolgaltatas konnyen elérhetd.

A telek idealis lehet:

- hétvégi haz vagy pihendkert kialakitasara,

- kertészkedésre vagy hobbitelknek,

- gylimolcsos vagy veteményes létrehozasara,

https://ingatlan.com/35491994/nyomtatas
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- hosszl tavu befektetésnek.

Kozmdivek:
- Villany az utcaban, kénnyen bevezetheté.
- Gaz, vezetékes viz és furt kut jelenleg nincs a telken.

Fébb adatok:

- Terlilet: 2.679 m2

- Helyrajzi szam: 6361

- Besorolas: Mivelés aldl kivett zartkerti teriilet

Ha szeretne egy olyan telket, ahol a természet kdzelsége, a nyugalom és a szép panorama talalkozik,
érdemes személyesen is megnézni.
Erdeklddni privat lizenetben vagy telefonon. Megtekintés elére egyeztetett idépontban.

Irdnyar: 6 990 000 Ft
Komoly érdekléd6 esetén ésszer(i keretek kozott megegyezés lehetséges.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35491994) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/35491994/nyomtatas 2/2



