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HATAROZAT

Tokod Nagykozség Onkormanyzata (2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53. képviseletében: Banhidi Laszlé
polgdrmester) 4ltal benytjtott kérelemnek helyt adva — Spisak Attila e.v. (2500 Esztergom, Bokréta utca 2.)
altal SA/089/2025. szamon készitett, és Zsugya Lorant okl. foldmérd mérndk 4ltal mindség-tanisitott
(ing.rend.min.sz.: 2048/2007.), valamint az ingatlaniigyi hatésag altal 601135/2026. szdmon zaradékolt valtozasi
vazrajz alapjan —

telekalakitdsi engedélyt adok

a Tokod 5933/4 és 6103/1 hrsz-u1, zdrtkerti ingatlanok telekcsoport fijraosztisira.

A telekalakitdsi engedélyezési eljdrisban a kormanyhivatal az dllami féépitészi hatiskérében eljirva a
szakkérdés vizsgilata soran - a KE/8/234-2/2026. szamu feljegyzésében — az alidbbiakat illapitotta meg:
oA vizsgdlat eredménye:
szsgalatom 1drgya a Rendelet szerinti telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsok sordn a telekalakitds a Méptv. az
telekalakitdsra és telekméretre vonatkozé elbirasainak, a TEKA, az OTEK eldirdsainak, a Rendelet 23/E-
23/J.8-Gban foglaltaknak, a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhell épiiletek szdmdra, valamint az épiiletek tervezett telekhatartdl valé
tévolsdgdra vonatkozé helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek megfelel-e.
A tdrgyi iigyben megdllapitom, hogy a telekalakitdst kovetden kialakulo Tokod, 5933/5, 5933/6, 5933/7,
5933/8 és 5933/9 hrsz.-ui ingatlanok megfelelnek a Méptv., a TEKA, az OTEK, a Rendelet és a HESz
eloirdsainak.”

A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fgosztily
Orokségvédelmi Osztilya - mint drokségvédelmi hatésig az 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgilata sordn -
a KE/028/194-2/2026. szimi feljegyzésében az alabbiakat dllapitotta meg:
wA szakkérdés vizsgdlatinak eredménye:
A kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas adatai alapjan a Tokod 5933/4 hrsz foldrészlet kisebb részben a
2668 (,Tokod — Sas-hegy”) azonositdji régészeti lelhely teriiletén taldlhaté. Ez a régészeti védettség a
telekalakitds utin 1étrejové 5933/5 hrsz ingatlanon vdltozatlanul fennmarad. Az ebbdl levdlasztott 5933/6
és 5933/7 hrsz foldrészletek, valamint a 6103/1 ingatlanbol kialakitando 5933/8 és 5933/9 foldrészletek
nem lesznek védettek.
Mindezek figyelembe vétele esetén a telekalakitds orikségvédelmi szempontbol nem kifogdsolhatd.”

E.ON Eszak-dunintdli Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé K. u. 11-13.), mint a vezetékjog jogosultja a
telekalakitashoz, annak ingatlan-nyilvéntartisba torténd bejegyzéséhez, a valtozasi vézrajzon feltiintetettek
szerint hozzéjarult.

A telekalakitisi engedély és a hozza tartozd telekalakitisi dokumenticié az engedélyezé hatirozat
véglegessé valdsatdl szamitott egy évig érvényes.

A kérelem elbiralasaért fizetendé igazgatasi szolgaltatdsi dij — a 801059/2/2026. iktatdszami hidnypétlasi
felhivasban foglaltaknak megfeleléen - megfizetésre keriilt. Az eljards sordn egyéb eljardsi koltség nem
keletkezett, ezért annak megallapitasarol és viselésérdl nem rendelkezem.

Az ingatlan adataiban - a telekalakitdssal - bekdvetkezd véltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartisban torténd

atvezetésére iranyuld eljaras ezen idészak alatt kezdeményezhetd.
A hatarozat a kozléssel végleges ellene fellebbezésnek helye nincs. Az tigyfél a véglegessé valt dontés ellen —

jogszabalysértésre hivatkozassal — kzigazgatasi pert indithat.
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A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatdsok nydjtasdnak egyes
szabdalyair6l szolé 2023. évi CIII. térvény (tovabbiakban: Daptv.) 19. § (1) bekezdésében foglalt tigyfelek
szamara a kozigazgatasi per iranti keresetlevél elGterjesztésére elektronikus tton a Komarom-Esztergom
Véarmegyei Kormanyhivatalnak cimzett E-papir szolgaltatds utjin van lehetdség.

A Daptv. 19.§ (1) bekezdésében meghatérozott feleken kiviili tigyfelek (jogi képviseld nélkiil eljaré természetes
személy) a keresetlevelet a vitatott kdzigazgatasi cselekmény kozlésétdl szamitott 30 napon belill a Gyéri
Toérvényszéknek (9021 Gyér, Szent Istvan u. 5.) cimezve a dontést hozd Koméarom-Esztergom Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly 1. sz. Foldhivatali Osztalydhoz (2500 Esztergom, Rudnay S. tér 2.
cimen), illetve a kormanyablakhoz is benyujthatjak, vagy a lakohelyiik, munkahelyiik szerinti jarasbirésagon a
birésig elndke éltal jogszabdlyban foglaltak szerint erre a célra meghatarozott iigyfélfogadasi idében széban
eldadhatjdk, amelyet a birdsdg jegyzékdnyvben vagy az erre rendszeresitett nyomtatvanyon rogzit.

Térgyaléds tartdsat a felperes a keresetlevélben kérheti. A tdrgyalas tartdsa iranti kérelem elmulasztdsa miatt
igazoldsnak nincs helye. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja sziikségesnek, a
birésdg az ligy érdemében tdrgyalason kiviil hatdroz. A kozigazgatisi birdsagi eljards illetéke 30.000 Ft, az
eljaras soran azonban a feleket illeték feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Tokod Nagykézség Onkorminyzata (képviseletében: Banhidi Lészld polgarmester) 2026. februdr 26-an
telekalakitasi engedélyezési eljaras lefolytatasa irdnti kérelmet nyujtott be a Tokod 5933/4 és 6103/1 hrsz-u,
zartkerti ingatlanok telekcsoport Gjraosztasara.

A kérelmet a telekalakitasi engedélyezési eljarasra vonatkozo 384/2016. (XII. 02.) Korm. rendelet (Rendelet)
alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez a sziikséges telekalakitdsi dokumentaciot csatoltak,

- a dokumentaciot arra jogosult szakember készitette.

Az ingatlaniigyi hatosag a telekalakitasi dokumentacié részét képezd valtozasi vazrajzrol megdllapitotta, hogy
annak adattartalma az 4llami alapadatok kozé beilleszthetd, ezért azt 2026. februar 13-dn jovahagyd zéradékkal
latta el. A véazrajzok zaradékolasa az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl szold 8/2018.(V1.29.) AM rendelet alapjdn tortént meg.

A telekalakitasi eljarasokban a kormanyhivatalnak a Rendelet 23. § (11) bekezdése alapjan a 23/B-23/D. §-ban
meghatarozott szakkérdéseket vizsgélnia kell.

A telekalakitasi dokumentacié csatoldsaval megkeresett KEV KH Allami Féépitészi Iroda - KE/8/234-2/2026.

szamu - feljegyzésében tett megallapitdsait az aldbbiakkal indokolta:
A Komdrom-Esztergom Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1.-nél
(tovabbiakban: Féldhivatal) 801059/2026. iigyszamon telekalakitdsi eljards indult Tokod Nagykozség
Onkormanyzata (2531 Tokod, Kossuth L. u. 53., képviseli: Bdnhidi LdszI6 polgdrmester) kérelme alapjdn, a
Tokod, 5933/4 és 6103/1 hrsz.-1i ingatlanokat érintd telekalakitdssal (telekcsoport- iijraosztds) kapcsolatosan.
A Féldhivatal, a 2026.03.12.-én kelt, 801059/3/2026. iigyiratszamili levelében megkereste hatdésagomat az
egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairél szélé 384/2016. (X1 2.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
Rendelet) 23/B. § (1) bekezdés a)-c) pontjai alapjan.

Vizsgdll szakkérdés: a magyar épitészetrél szOlo  torvényben foglaltaknak, a  telepiilésrendezési
kévetelményeknek, Tokod helyi épitési szabdlyzatinak és a Rendelet elGirdsainak valo megfelelés a Spisak
Attila ev. (2500 Esztergom, Bokréta u. 2.) dltal készitett SA/089/2025. munkaszamu, 2025.12.01. keltezésii
valtozasi vazrajz és a 2026.02.13. keltezésii telekalakitdsi helyszinrajz vonatkozdsaban.

A hatdlyos telepiilésrendezési és telekalakitdsi elSirdsokat a kovetkezd jogszabdlyok tartalmazzdk:

e A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.)

o Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XII 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: OTEK).

o A lelepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrol szélo 280/2024. (IX.30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a 136. § (2) bekezdése);




o  Tokod Nagykozség Onkorma’ny’zata Képviselb-testilletének a helyi épitési szabdlyzatrol szolo 9/2013.
(IX.11.) rendelete (tovabbiakban: HESz).
e A4 Rendelet.

Vizsgdlat sordn tett megdllapitdsok, vizsgalat eredményének indokldsa:

A Rendelet 23. § (11) bekezdése értelmében a telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsokban az dllami féépitészi
hatdskorében eljaré kormdnyhivatal szakkérdés vizsgdlata sordn a Rendelet 23/B. §-ban meghaidrozottak
alapjan a Méptv., a TEKA, az OTEK, a HESZ és a Rendelet 23/E.-23/J. §. eldirdsainak teljesiilését koteles

vizsgalni.

A kérelmez6 a Rendelet 23/H. § (l) bekezdése alapjdan - ,, A telekalakitdsi eljardsban a kérelem részeként
nyilatkozni kell a telekalakitassal érintett féldrészleten torténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban
16v4 épitési tevékenységrdl. Ha folyamatban van vagy tervezelt az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni
kell — ha rendelkezésre dll — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zdradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentdcié részét képezd helyszinrajzot vagy az egyszerii bejelentési dokumentdcid részét képezd
helyszinrajzot.” - nemleges nyilatkozatot tett.

A HESz 1. mellékletét képezé belteriileti szabdlyozdsi terv 8. és 11. sz. szelvényei az érintett ingatlanokat
,, Gksz-9” jelii kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ivezetbe és ,, Ev” jelii védelmi erdd ovezetbe sorolja.
A 6103/1 hrsz.-1l ingatlant évezeli hatdr érinti, a telekalakitas koveti a szabadlyozdsi tervben dbrdzolt dvezeti

hatdrt.

A HESz 1. melléklet ,, 1. Epitési ovezetek paraméterei” tablazat 35a. sora alapjan a Gksz-9 épitési évezetben:
o beépitési mod: szabadon dllo;

legnagyobb beépitettség: 40%;

legkisebb kialakithatd telekterilet: 2000 n’;

legkisebb zéldfeliilet: 20%.

legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m;

A Hb?Sz 1. melléklet ,, 2. Ovezetek paraméterei” tabldzat 8. sora az Ev 6vezetre nem dllapit meg szabdlyokat.
A HESz 8. § (3) bekezdése értelmében magdmit kialakithato Tokod kizigazgatasi teviiletén. A TEKA 29. § (5)
bekezdése alapjdn magdmit legkisebb szélessége 8 m.

A Rendelet 23/E. § (2) bekezdése értelmében:

. Magédmit és kozmil miitargy elhelvezésének célidra szolgdld telek kialakitdsa esetében a helyi épitési
szabdlyzatban elbirt épitési vezet, Gvezet szerinti rendelietés célidra szolgdlo telek méretére vonatkozo
eldirdsokat nem kell figvelembe venni. A magdanmit kialakitdsa a szomszédos telek beépithetdségét nem
korldatozhatja, a magdamit kbzuthoz, kézteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdmithoz térténd
csatlakozdsdt biztositani sziikséges, és a helyi épitési szabdlyzat magdmitra vonatkozo rendelkezéseit
teljesiteni kell.”

A kialakul$ 5933/5 hrsz.-ii telek teriilete 20672 m’, beépitettsége 0% (Ev 6vezel).

A kialakulé 5933/6 hrsz.-ii telek teriilete 448 m’, beépitetisége 0%, szélessége 12,0 m (Ev Ovezet, kivett
maganuz).

A kialakul6 5933/7 hrsz.-1i telek teriilete 1847 m’, beépitetisége 0% (Ev dvezet).

A kialakulé 5933/8 hrsz.-ii telek teriilete 2739 m’, beépitettsége 0% (Gksz-9 épitési ovezet).

A kialakulé 5933/9 hrsz.-il telek teriilete 23530 m’, beépitettsége 0% (Ev 6vezet).

A fentiek alapjin a kialakulo Tokod, 5933/5, 5933/6, 5933/7, 5933/8 és 5933/9 hrsz. -u ingatlanok
megfelelnek a Méptv., a TEKA, az OTEK, a Rendelet és a HES? eldirdsainak. Mindezek alapjdan Tokod,
5933/4 és 6103/1 hrsz.-ii ingatlanokat érintd telekalakitds ellen nem emelek kifogdst.

Hatdskorémet a Rendelet 23. § (11) bekezdése hatdrozza meg. ”

A KEV KH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily Orokségvédelmi Osztilya - mint drokségvédelmi
hatésdg az 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran - a KE/028/194-2/2026. szimii feljegyzésében tett
megallapitdsokat, a vizsgalat eredményét az aldbbiakkal indokolta:
A Komdrom Esztergom Vdarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdaly Foldhivatali Osztdly 1. (2500
Esztergom, Rudnay Sandor tér 2.) ,, Tokod 5933/4 és 6103/1 hrsz foldrészletek telekalakitdsa” iigyében — az



egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1) és (2)
bekezdései alapjan — érékségvédelmi szakkérdés vizsgdlatinak kérésével kereste meg hatdésdgomat.

Vizsgdlandé kulturdlis érékségvédelmi szakkérdés:

A kulturdlis orokségvédelmi szakkérdés vizsgdlata annak elbirdlasa, hogy a telekalakitds a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos jogszabdlyokban rigzitett kovetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovadbbi feltételek mellett megfelel-e.

Megkeresés targya:
A telekalakitasi dokumentdcié alapjdn a Tokod 5933/4 és 6103/1 hrsz foldrészletekbdl jabb telek

kiszabalyozdsa torténik.

A szakkérdés megkereséshez csatolt dokumentumok:
A Spisak Attila foldmérd mérnok dltal készitett SA/089/2025. munkaszdamui valtozasi vazrajz és telekalakitdsi

helyszinrajz a telekhatdrrendezésral.

A szakkérdés vizsgalata soran A kulturalis 6rokség védelmével kapcesolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 87-88. §-ban meghatdrozott szempontok alapjdn vizsgaltam, hogy
a tervezett tevékenység megfelel-e a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény, és az Ovr.-
ben meghatarozott kovetelményeknek.

Az Ovr. 88. § (3) alapjdn: ,,A telekalakitasi elidras a védettség hatalydt nem érinti, a telekalakitdssal érintett
telek régészeti védelme a telekalakitds folytin létrejont telkekre is vonatkozik, kivéve, ha a hatésdg a
szakkérdeés vizsgdlata soran mdsként rendelkezik.”

Hatésdgom hatdskirét és illetékességét az Ovr. 3. § (1) bekezdése a) pontja, valamint a févdrosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jardsi (févarosi keriileti) hivatalokrdl sz616 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése dllapitja meg.”

A kérelmet teljes eljdrdsban vizsgaltam, igy az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6ld 2016. évi CL. torvény
(tovabbiakban: Akr.) 50. § (2) bekezdés c) pontjaban foglaltak értelmében az ligyintézési hataridé 60 nap.

A telekalakitasi eljarast a Rendelet IV. fejezete részletezi.

A telekalakitas engedélyezésére iranyuld eljards dijardl az ingatlan-nyilvéntartasi, a telekalakitdsi, a foldmérési
és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbél és az allami
alapadatbazisokbdl torténd adatszolgaltatasok igazgatasi szolgéltatasi dijairdl szélé 1/2024. (I. 30.) KTM
rendelet 10. § (1)-(3) bekezdése rendelkezik.

A dontést a hivatkozott jogszabalyhelyek, valamint az Akr. 49. §-aban foglaltak szerint hoztam.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése szerint:

WA telekalakitdsi engedély és a hozzd tartozé telekalakitasi dokumentdcio az engedeélyezé hatdrozat véglegessé
valdsatdl szamitolt egy évig érvényes. A telekalakitisi hatésag a telekalakitds engedélyezése esetén a valtozdsi
vazrajzot , A telekalakitast a ... szamu hatdarozatban foglaltak szerint engedélyeztem. Az engedély a hozzd tartozo
valtozdsi vazrajzzal egyiitt a hatdrozat véglegessé valdsatdl szamitott egy évig érvényes.” zdradékszoveggel latja
el A telekalakitdsi engedély véglegessé valdsaval egyidejiileg a valtozdsi vazrajzot az ingatlaniigyi hatésdg
djrazdradékolja.”

A hatarozat az Akr. 82. § (1) bekezdése alapjan, a kozlés napjéaval valik véglegessé.
Az ingatlaniigyi hatosag a telekalakitési eljards meginditasanak tényét a telekalakitasi engedély szerinti véltozas
bejegyzésével egyidejileg hivatalbdl toérli az ingatlan-nyilvantartasbdl az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021.

évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 154. § (1) bekezdés b) pontja alapjan.

A telekalakitasi zaradékkal ellitott vazrajzokat a dontés véglegessé valdsaradl szolé értesitéssel egyiittesen
kiildom meg a kérelmezo részére.

Felhivom figyelmét, hogy a telekalakitdssal engedélyezett valtozasok ingatlan-nyilvintartisi dtvezetése
kiilon, kérelemre induld eljirds keretében torténik, az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 2021. évi C. térvény
torvény alapjan.



A jogorvoslat lehetéségérél az Akr. 114. § (1) bekezdésében, valamint a Kp. 39.§-dban foglaltakra figyelemmel
adtam tajékoztatast. Birdsagi feliilvizsgalat esetén a targyalds tartdsa irdnti kérelem lehetéségérdl a Kp. 77.§ (2)
alapjan adtam tdjékoztatast.

A kozigazgatasi birosagi eljaras illetékérsl az 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 45/A.§ (1) bekezdése alapjan
tajékoztattam, a perben feleket megilletd illetékfeljegyzési jog az Itv. 62.§ (1) bekezdés h) pontjén alapul.

Hatdsagom hataskorérdl a foldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl sz6lo

383/2016. (XI1.2) Korm. rendelet 36.§ b) pontja és 53. § (1) bekezdése, az illetékességérél a 3.§ (3) bekezdés b)
pont ba) alpontja rendelkezik.

Esztergom, az elektronikus alairas szerinti idépontban
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Hatérozatot kapjak: _

1. Tokod Nagykszség Onkorméanyzata (2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53.) KRID: 740826797

2. GEMI-CAR Autéjavitd Szolg. és Ker. Kft. (2531 Tokod, Emmer ipartelep 025/6 hrsz.) KRID: 23750713
3. Irattar

Véglegessé valds utdn értesités:

1. Tokod Nagykdzség Onkormanyzata (2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53.)

+ 5 pl. v. vazrajz, + 1 pl. t.helyszinrajz, + hatdrozat + szla: 41105/2026/567.

GEMI-CAR Autojavité Szolg. és Ker. Kft. KRID: 23750713

E.ON Eszak-Dunéntili Aramhélozati Zrt. (9027. Gydr, Kandé K. u. 11-13.) + hatdrozat KRID: 343728994
KEV KH Ep. és 0.véd. Féo. Orokségvédelmi O. + hatdrozat KRID: 521109759

KEV KH Allami Féépitészi Iroda + hatarozat KRID: 222328198

Foldmérés (helyben) + v. vdzrajz masolatban

Irattar

Nova LN






