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���%�����TUVW�XYZ[\]̂_̀àbcde�fg[hiadjZ[be�kgbl6���1��?�%���� 
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Címzett:  
Tokod nagyközség Polgármesteri Hivatal Iktatószám: 20.014-124 /2020 
Bánhidi László (polgármester) AH – Szolgáltatás-üzemeltetési Osztály 
epites@tokod.hu   
  
  
Tárgy:  Keltezés: Budapest, 2020. december 15. 
Tokod nagyközség Településrendezési 
Eszközeinek – több területre szóló módosítása – 
elektronikus hírközlési munkarész 
Iktatószám: TPH/5148-6/2020 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Az Antenna Hungária Zrt. részére kiküldött levelük és a benne található térképrészlet alapján a 

következő nyilatkozatot tesszük: 

A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk. 

Mikrohullámú üzleti kapcsolatainkat mindig piaci igények szerint telepítjük. 

Alépítmény hálózatot és egyéb felszín alatti létesítményt nem üzemeltetünk, terveink között sem 

szerepel ilyen beruházás. 

Földfelszíni rádió és digitális televízió műsorszórás szempontjából a település és környéke hiánytalanul 

ellátottnak tekinthető. 

A tárgyban jelzett ingatlanok esetében nem merült fel fejlesztési célzatú beruházási igényünk.  

 

K.M.F. 
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Szilvia Paksi <paksiszilvia001@gmail.com>

TOKOD Nagyközség Településrendezési eszközeinek több részterületre szóló
módosítása - Adatszolgáltatás kérése; Iktatószám: TPH/5148-6/2020 
1 üzenet

Somogyi Judit <judit.somogyi@digi.hu> 2020. december 31. 16:56
Címzett: szilvia.paksi@vatikft.hu

Tisztelt Cím!

 

TOKOD Nagyközség Önkormányzatának megkeresésével kapcsolatban csatolva küldöm a tárgyi iktatószámú levélben
igényelt adatot.

 

A DIGI KFT. Tokodon légvezetékes hálózattal van jelen. A településen rendelkezünk saját – megvásárolt Inviteles hálózat
- oszlopokkal is.

 

A DIGI KFT. Tokodon nem tervez további fejlesztéseket.

 

Üdvözlettel

 

Somogyi Judit

 

--

Somogyi Judit 
Közműegyeztető munkatárs 

DIGI Kft.
1134 Budapest, Váci út 35. 
E-mail: judit.somogyi@digi.hu 
Web: www.digi.hu 

Kérjük, gondoljon a környezet védelmére, mielõtt kinyomtatná ezt az e-mailt. 

mailto:judit.somogyi@digi.hu
http://www.digi.hu/
https://www.digi.hu/
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Ez az e-mail kizárólag a címzett(ek)nek készült, bizalmas és jogvédett információt tartalmazhat, melynek engedély nélküli megtekintése,
felhasználása, nyilvánosságra hozatala vagy terjesztése tilos. Ha nem Ön a címzett, úgy kérjük, hogy válasz e-mail-ben értesítse errõl az üzenet
küldõjét, és semmisítse meg az üzenet minden példányát, valamint annak minden mellékletét is. 

Please, consider the environment before printing this e-mail. 

This email is for the sole use of the intended recipient(s) and may contain confidential and legally privileged information. Any unauthorized review,
use, disclosure or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply email and delete, and discard of,
all copies and attachments of this message.
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      1. oldal 

 

Címzett: Bánhidi László Küldő: MVM NET Zrt. 

 polgármester Műszaki Igazgatóság 

 Tokod Nagyközség Önkormányzata Ügyintéző:  Koháriné Berki Mariann 

E-mail: szilvia.paksi@vatikft.hu, epites@tokod.hu  Telefon:  304-2160 

Hiv. szám: TPH/5148-6/2020. E-mail:  kozmu@mvmnet.hu 

Dátum: 2021. január 20. Oldalak: 1+dwg 

Tárgy:  Adatszolgáltatás Iktatószám: E-NET-961/2021  

 
 
 
Tisztelt Bánhidi László Úr! 
 
 

 

Köszönettel vettük Tokod Nagyközség településrendezési eszközeinek több részterületére 

szóló módosításához - adatszolgáltatás kérése tárgyában küldött megkeresésüket, melyre az 

alábbiakról tájékoztatjuk Önöket: 

 

Az MVM NET Zrt. kormányzati és B2B ügyfeleknek nyújt távközlésiszolgáltatásokat, lakossági 

ügyfelek kiszolgálása nem tartozik a tevékenységi körünkbe. 

 

Tájékoztatásul közöljük, hogy a Nagyközség lehatárolt részterületeire vonatkozólag az 

MVM NET Zrt.-nek az e-mailben csatolt dwg állomány szerinti meglévő száltulajdona 

üzemel az Invitech ICT Services Kft. alépítményében.  

Felhívjuk figyelmüket, hogy a megküldésre kerülő nyomvonalrajz tájékoztató jellegű! 

 

Ezen jegyzőkönyv csak az adatszolgáltatáshoz kapcsolódik, NEM helyettesíti az                   

MVM NET Zrt. közműegyeztetési nyilatkozatát, melyet az e-közmű felületén keresztül tudunk 

kiadni. 

 

 

 
Üdvözlettel: 

 
 
 

Vágó Zsolt  Feil László  
műszaki igazgató-helyettes optikai hálózatok osztályvezető 



 

 

Tokod Község Önkormányzata 
Kossuth Lajos u. 53, 2531 
 
 
 
 
 
 
 
Tisztelt Cím! 

 

Ezúton tájékoztatjuk Önt, hogy Tokod közigazgatási területén a Magyar Telekom Nyrt. jelenleg 

nincsen üzemelő vezeték nélküli telephelyünk. 

Tervezett állomásunk az alábbi: 
 

EOV Y EOV X 

622 192 265 780 
 
A telephelyhez tartozó mikrohullámú összeköttetés nyomvonalvédelmére magassági építéskorlátozást 
bejegyeztetni nem áll szándékunkban. 
 
A folyamatos rádiós hálózatfejlesztés következtében a tervezett telephelyeket illetően csak rövid távú 
(néhány hónapos) időszakra vonatkozóan tudunk nyilatkozni. Kérjük, hogy a 14/2013. (IX. 25.) NMHH 
rendelet (az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési 
építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról) 24. szakaszának (Az elektronikus hírközlési 
építmények elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó szabályai) a 26. § (6). bekezdéséhez 
igazodva a település rendezési terv ne legyen akadálya, ne lehetetlenítse el a későbbiekben egy itt fel nem 
sorolt új telephely létesítését ! Kérjük, hogy a mobil távközlési szolgáltatás kiesését jelentő kényszerű 
telephely megszüntetés következtében szükségessé vált alternatív telephely igényt a mindenkori 
település rendezési szabályozás egyedi elbírálású esetként bírálja el és szabályozza!  
 
 

Tisztelettel,    

  Legendás Tamás István 
RAN Solution Engineer 

Technológia Igazgatóság 
Mobile Access Tribe 
1519 Budapest, Pf. 512. 
 

     Iktatószám: 20012366 
      Dátum:   2021-01-19 
      Tárgy:  Tokod Nagyközség Településrendezési Eszközeinek több részterületre szóló módosítása – 

adatszolgáltatás kérése 

madaras1rek113
Bélyegző



   
 
  
 
 

 

 

Bánhidi László úr                     

polgármester  

Tokod Nagyözség Önkormányzata 

2531 Tokod Kossuth Lajos u. 53. 

 

MAVIR-BEKO-LEV-00005-00-2021-01-07 

(BEKO-288-2/2020/MAVIR) 

Iktatószám: BEKO-11-1/2021/MAVIR 

 

Ügyintéző: dr. Németh György 

Telefonszám: (06 1) 304-1846

 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Tárgyi ügyben történt megkeresésükre válaszolva tájékoztatjuk Önöket, hogy a 

MAVIR Magyar Villamosenergia-átviteli Rendszerirányító ZRt. tulajdonában és 

üzemeltetésében levő átviteli hálózat létesítményei Tokod nagyközség 

közigazgatási területét nem keresztezik. 

Tájékoztatjuk továbbá Önöket, hogy a villamosenergia-rendszer jelenleg hatályos 

Hálózatfejlesztési Tervében nem szerepel a települést érintő átviteli hálózati fejlesztési 

elképzelés. 

Megtisztelő megkeresésüket köszönjük. 

 

Budapest, 2021. január 7. 

 

Tisztelettel: 

 

  

 Princzing Áron Koza Lívia  

 osztályvezető osztályvezető 
 

 

Tárgy: Tokod Nagyközség 

Önkormányzata - Adatszolgáltatás  

 

 



        MOL MAGYARORSZÁG 
         MOL Nyrt. 1117 Budapest,  
          Október huszonharmadika utca 18. 
          +36 1 209 0000 
          ugyfelszolgalat@mol.hu 

mol.hu 

 
MOL Nyrt. Csővezeték Üzemeltetés  
2443 Százhalombatta, Olajmunkás u. 2. 

 

 
 
Tokodi Polgármesteri Hivatal 
 
Tokod 
Kossuth Lajos u. 53. 
 
H – 2531 

 
 
 
Tárgy:  Tokod Nagyközség Településrendezési Eszközeinek több részterületre szóló módosításának  

elkészítése 
 
 

Tisztelt Cím! 
 
Tárgyi megkeresésük, valamint a rendelkezésünkre álló adatok alapján nyilatkozunk, hogy Tokod 
Nagyközség közigazgatási területét nem érinti Társaságunk üzemeltetésében lévő nagynyomású kőolaj- és 
termékszállító távvezeték, sem azok biztonsági övezete.  
 
Tokod Nagyközség Településrendezési eszközeinek tervezéséhez, valamint módosításához hozzájárulunk. 
 
 
 
 
Tisztelettel: 
 
 
 
 
 
Virányi Tibor      Kovács Tímea     
Csővezetékes Szállítás Támogatás MOL vezető  CH-szállítási üzemvezető 

 
 
Kapják:      szilvia.paksi@vatikft.hu 

Ügyintéző 
Irattár 

 

Százhalombatta, 2020.12.22. 
 
Iktatószám: DSCSOV/4-604/2020. 
Ügyintézőnk: Urbán László 
Telefon: +36704665296 
E-mail: Lurban@MOL.hu 
 

mailto:Lurban@MOL.hu
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Műemlékek térinformatikai adatszolgáltatása
Tokod

2020.12.15 11:49:33
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Lelőhelyek térinformatikai adatszolgáltatása
Tokod
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Tárgy: Tokod_adatszolgáltatás
Feladó: GoƩwald Erzsébet <Erzsebet.GoƩwald@katved.gov.hu>
Dátum: 2020. 12. 17. 17:50
CímzeƩ: "szilvia.paksi@vaƟkŌ.hu" <szilvia.paksi@vaƟkŌ.hu>

Tisztelt Paksi Szilvia!

Tokod Nagyközség közigazgatási területét érinti a 35800/99-74/2016.ált. számú határozattal kijelölt Tokodaltáró IV/C és
Ágnes ereszkék vízbázisának hidrogeológiai „B” védőidoma. A vízbázis védőidommal érintett ingatlanok hasznosítása
kizárólag a kijelölő határozatban, valamint a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló
vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet) foglalt előírások betartásával lehetséges, melyet a településrendezési tervben (védőidom feltüntetése a
szabályozási tervlapon, korlátozási előírások rögzítése a HÉSZ-ben) rögzíteni kell

A vízbázis védőidom vonatkozásában az Igazgatóság javaslata a HÉSZ-ben rögzítendő előíráshoz:
A vízbázis védőidommal érintett ingatlanok hasznosítása kizárólag a kijelölő határozatban, valamint a vízbázisok
védelméről szóló jogszabályban foglalt előírások betartásával lehetséges.

A vízbázis védőidomra vonatkozóan az Igazgatóság digitális adatszolgáltatást nem tud adni, ezért mellékelten megküldi
a vízbázis kijelölő határozatot, melyben szereplő EOV koordináták alapján lehet a szabályozási tervlapon a vízbázis
hidregeológiai "B" védőidomát feltüntetni.

Amennyiben kérdés merülne fel, az alábbi központi telefonszámon állok szíves rendelkezésére.

Üdvözlettel:

Gottwald Erzsébet
ügyintéző

Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
Igazgató-helyettesi Szervezet
Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat
9021 Győr,Munkácsy M. u. 4.
06-96-518-297

Mellékletek:

Tokodaltáró_Ágnes_ereszke_2016_jó.pdf 394 KB

Tokodaltáró_melléklet.pdf 601 KB

Tokod_adatszolgáltatás
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ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEKRŐL SZÓLÓ HATÁROZAT 
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KÖu>Gksz

Zkp>Lke

Ev>Lke

Ev>Lf

Ev>Vt

Ev>Gksz

Ev>Gksz

Ev>Gksz

Ev>Gksz

Ev>Gksz

Ev>K-Id

Má>Lke

ÚJONNAN BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
M=1:20 000

Készült az álami alapadatok felhasználásával. Adatszolgáltatás sorszáma: 1713
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TOKOD NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ 

MÓDOSÍTÁSA 

Tervezési terület 

 
Teljes közigazgatási terület ‐ Részterületek 

 

  TSZT módosítási javaslat 2022      TSZT területfelhasználási változások 2022 

    (Véleményezési)     (A módosítások nem minden esetben érintik a TSZT‐t) 



M1. módosítás 

‐ Üveggyári  településrész,  a  10  sz.  főút 
nyugati  szakaszától  délre  –  hatályos  tervi 
lakóterületfejlesztés 

‐ fejlesztés újragondolása 
‐ feltáró  belső  utak  kialakult  utakhoz  való 

igazítása > megvalósítás elősegítése 
‐ elválasztó  véderdősáv  csökkenése  ennek 

következtében > de még elegendő nagysága 
‐ kertvárosias  lakóterületfejlesztésen  >  az 

Lke‐1 építési övezet fenntartásra került 
‐ településközpont  terület  esetén  új  építési 

övezet  került  bevezetésre  >  Vt‐5 
(kialakítható  telekméret  és  magaság 
tekintetében történt változás) 

 
 

 

M2. módosítás 

‐ Dózsa  György  és  Bacsányi  utcák 
folytatásában  –  hatályos  tervi 
lakóterületfejlesztés területe 

‐ fejlesztés újragondolása 
‐ tömbbelső feltáró utak törlése 
‐ Bacsányi  utca  tovább  vezetése  és 

szélesítése fenntartásra kerül > ugyanakkor 
egy végforduló kerül kialakításra a forgalom 
levezetés megoldására 

‐ Bacsányi  utca  mentén  a  lakótelkek  széles 
előkertjében egy 20 kV elektromos vezeték 
halad  >  beültetési  kötelezettség  kerül 
feltüntetésre 

 

 

 

 

M3. módosítás 

‐ Dózsa György utca mentén 2650/1 hrsz.‐ú 
ingatlan területén 

‐ zöldterület  –  közpark  kerül  átsorolásra 
kertvárosias  lakóterületfejlesztésbe,  amely 
a  szomszédos  hatályos  tervi  fejlesztéshez 
kapcsolódik,  azzal  azonos  építési  övezeti 
besorolásba (Lke‐5) került 

 

 

 

 

 

 

 

 



M4. módosítás 

‐ Únyi‐patak és Széchenyi István utca közötti 
lakóterület 

‐ hatályos  terven  több  tömbbelső  feltárás 
tervezett a területen > nincs rá igény 

‐ a feltárások így törlésre kerültek 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M5. módosítás 

‐ Únyi‐patak  menti  árok  (7376/9  hrsz.‐ú 
ingatlanon) 

‐ az árok geodéziailag felmérésre került 
‐ a  geodéziai  felmérés  alapján 

vízgazdálkodási terület (V) került kijelölésre 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M6. módosítás 

‐ hatályos  terven  tervezett  Vásártér  és 
környezete 

‐ a fejlesztések újragondolásra kerültek 
‐ M6a.  a  tervezett  vásártér  fejlesztése 

elvetésre  került,  területe  a 
településközpont  területek  (Vt‐6)  közé 
került  átsorolásra  konkrét  vállalkozói 
igénynek megfelelően 

‐ építési  hely  kijelölésével,  a  parkolás 
biztosításához 

‐ M6b. a tervezett vásártér mögötti hatályos 
tervi lakóterületfejlesztés újragondolása 

‐ feltáróút  nyomvonalának  újragondolása: 
„U”  alak  helyett  a  Széchenyi  István  utca 
irányában történő kivezetéssel 

 



 

M7. módosítás 

‐ Üveggyári  lakótelep  tömbtelkének  Erkel 
Ferenc  utca  mellett  elhelyezkedő  kisebb 
területe 

‐ hatályos  terv  kisvárosias  lakóterület‐
fejlesztés  területeként  jelöli  >  fejlesztési 
szándék elvetésre került 

‐ új  cél  a  lakótelep  autóelhelyezés 
problémájának  megoldása  >  nagyvárosias 
garázsterület fejlesztés kijelölése (Lng/3) 

‐ Erkel  Ferenc  utca  jelen  szakaszon  történő 
12 m‐re  szélesítése,  amely  a  meglévő 
közműveknek is területet biztosít 

 

 

 

 

M8. módosítás 

‐ Únyi‐patak  és  a  Hársfa  utca  között  7375 
hrsz.‐ú ingatlan telke 

‐ általános mezőgazdasági  területen  (Má) új 
kertvárosias  lakóterület  fejlesztés  (Lke‐3) 
biztosítása – de csak az alábbiak figyelembe 
vételével: 

‐ a  terület  két  oldalán  a  kialakult  árkok 
geodéziai  felmérés alapján vízgazdálkodási 
területbe (V) kerülnek besorolásra 

‐ az  Únyi‐patak  mentén  6 m  széle  sávban 
korlátozott  használatú  általános 
mezőgazdasági  terület  (Mko)  kerül 
kijelölésre 

‐ a  fennmaradó  területen kerül  kijelölésre a 
lakóterület fejlesztés (Lke‐3) 

‐ a  lakóterületen  belül  a  patak  irányában 
10 m szélességben beültetési kötelezettség 
kerül előírásra 

‐ a lakóterület fejlesztés a tervezett belterületek közé kerül besorolásra 

M9. módosítás 

‐ Táncsics Mihály utca és az iparvasút közötti 
egyik telektömb 

‐ hatályos  terv  tömbbelső  feltárással 
tervezett > nincs rá igény 

‐ tulajdonosi  igény  alapján  a  tömbbelső 
feltárás törlésre került 

‐ az építési övezetek újraértékelésre kerültek 
és a Gksz‐6 építési övezet került rögzítésre 
a tömb teljes területén 

 

 

 

 



 

M10. módosítás – HÉSZ módosítás 

Az  Önkormányzat  a  HÉSZ  26.  §  (2)  bekezdését  töröli,  a  továbbiakban  nem  kívánja  a  belterületen 

korlátozni a magánutak kialakíthatóságát azok használata szerint, így meg kívánja engedni a korlátozott 

használatot és a közforgalomtól való elzárást. 

M11. módosítás 

‐ Szabadság utca – Petőfi Sándor utca – Arany 
János utca – külterület által közbezárt tömb 
keleti része 

‐ a  hatályos  terv  tömbbelső  feltárással 
tervezett 

‐ a  kijelölt  útfeltárás  elépítésre  került  egy 
ponton 

‐ szükségessé  vált  az  útfeltárás 
nyomvonalának  korrigálása  >  a  feltárás  a 
belterület  szélére  került  majdnem  végig 
áthelyezésre és 12 m‐re került csökkentésre 

 

 

 

 

 

M12. módosítás 

‐ az  alap  feladat  az  alábányászottsággal 
érintett  ingatlanok  újragondolása  a 
41/2019.  (II.  25.) önkormányzati határozat 
alapján 

‐ a  Bányafelügyelettől  kapott 
alábányászottságról kapott adatszolgáltatás 
(2021.01.14.)  nem  közhiteles,  így 
feltüntetésére a terven nem került sor 

‐ a  41/2019. (II. 25.)  önkormányzati 
határozat az 1981 évben bejegyzett építési 
tilalmakat  13 db  ingatlan  kapcsán  törli  az 
alábányászottsággal kapcsolatban 

‐ jelen  módosítás  kapcsán  az 
alábányászottságról  kapott  hivatalos 
adatokból az érintett ingatlanok területe az 
önkormányzati  határozat  alapján  nem 
törölhető 

‐ azonban a határozat alapján az Önkormányzat el tudja indítani a földhivatalnál az építési tilalom 
bejegyzés  törlését a megnevezett  ingatlanok kapcsán, mivel a HÉSZ és a  szabályozási  terv nem 
tartalmaz építési korlátozást az ingatlanokhoz kötődően 

   



M13/a. módosítás 

‐ a  terület  Ebszőnybánya  keleti  részén 
helyezkedik  el  az  összekötő  út  északi 
oldalán 

‐ különleges  beépítésre  szánt 
közműterülethez  (K‐Km)  kapcsolódó 
funkció megszűnt, így törlésre került 

‐ az  erdő  területek  geodéziailag  bemérésre 
kerültek, így ez alapján kerültek rögzítésre 

‐ 3613/1  hrsz.‐ú  ingatlan  keleti  része 
különleges  beépítésre  szánt  rekreációs 
területbe  (K‐Re)  kerül  átsorolásra  a bezárt 
bányához  kapcsolódó  turisztikai 
fejlesztésként 

‐ a  fennmaradó  területen  kereskedelmi, 
szolgáltató terület (Gksz‐3) kerül kijelölésre 
magánút kijelölésével 

 

M13/b. módosítás 

‐ Ebszőnybánya  keleti  részén  helyezkedik  el 
az összekötő út déli oldalán 

‐ a 0152 hrsz.‐ú  ingatlan belterülethez közel 
eső  részén  hatályos  terven  jelölt  védelmi 
rendeltetésű erdőterület (Ev) törlésre került 
>  átcsoportosításra  került  az  M13/a. 
területére 

‐ terület vízgazdálkodási területen felüli része 
egységesen  a  különleges  beépítésre  nem 
szánt mezőgazdasági  üzemi  területbe  (Kb‐
Mü)  került  besorolásra,  amely  a 
területfelhasználás bővítését jelenti 

 

 

 

 

 

M14. módosítás 

‐ Sashegyi  út  középső  szakasza  mellett 
található  a  keleti  oldalon  036/2  hrsz.‐ú 
ingatlan 

‐ az ingatlan legdélebbi részére a szomszédos 
ingatlanról (hrsz.: 5933/3) átlóg egy épület 
és annak használati környezete 

‐ geodézia felmérés alapján a terület védelmi 
rendeltetésű  erdőterületből  (Ev)  a 
különleges beépítésre szánt idegenforgalmi 
területek (K‐Id) közé került átsorolásra 

 

 

 

 

 



M15. módosítás 

‐ belterülettől  nyugatra  a  Malom  utca 
mentén 044/2‐3 hrsz. 

‐ M15/a.  a  fejlesztést  feltáró  külterületi  út 
rendezése 

‐ M15/b.  kertes  mezőgazdasági  területből 
(Mk)  különleges  beépítésre  nem  szánt 
mezőgazdasági  üzemi  területbe  (Kb‐Mü) 
történő átsorolás 

‐ Kb‐Mü övezet beépítési paraméterei közül a 
beépíthető  telekterület  mértéke 
csökkentésre  került  5000 m2‐re.  A  két 
érintett  ingatlan  összevonásával  válik 
fejleszthetővé a terület 

 

 

 

 

M16. módosítás 

‐ a  módosítás  területe  a  Sashegyi  utca 
mentén  található  az  Únyi‐patak 
magasságában 

‐ 5940/1  hrsz.‐ú  ingatlanon működő  GÉGOL 
kft.  bővítési  szándékát  támogatja  az 
Önkormányzat 

‐ az  Önkormányzattal  egyeztetett  bemérési 
helyszínrajz  alapján  a  területe  védelmi 
rendeltetésű  erdőterületből  (Ev)  kerül 
átsorolásra  kereskedelmi,  szolgáltató 
területek (Gksz) közé 

 

 

 

 

 

M17. módosítás 

‐ a  Tokodi  pincevölgy  területén  találhatók  a 
6479 és 6480 hrsz.‐ú ingatlanok 

‐ önkormányzati  fejlesztési  igény, amely egy 
„aktív  turizmus”  pályázat  lehetőséghez 
kapcsolódik 

‐ a  két  ingatlan  kertes  mezőgazdasági 
területek  (Mk1)  közül  kerül  átsorolásra  a 
különleges beépítésre nem szánt rekreációs 
területek (Kb‐Re‐1) közé 

‐ a  terület  beépíthetősége  10 %‐ban  került 
meghatározásra  és  5,0 m 
épületmagassággal 

 

 

 

 



M18. módosítás 

‐ Tokodi  pincék  területén  találhatók  a 
6739/1‐3 hrsz.‐ú ingatlanok 

‐ a  telkek  a  hatályos  terven  korlátozott 
használatú  általános  mezőgazdasági 
területbe (Mko) soroltak 

‐ lakossági  igény  merült  fel  a  környező 
területek szerinti hasznosításukra 

‐ a  korlátozó  tényezők  megszűntek,  így  a 
terület  a  kertes  mezőgazdasági  területek 
(Mk1) közé kerül átsorolásra 

 

 

 

 

 

 

M19. módosítás 

A hatályos tervben a zöldterületek között elsősorban közparkok kijelölésére került sor. 

A  módosítás  kapcsán  az  összes  zöldterület  a  közkertek  közé  került  átsorolásra,  elsősorban 

rendelkezésre álló paramétereik alapján. 

A közkertekre vonatkozó beépítési paraméterek újragondolásra kerültek, és 3 % beépíthetőség, 60 % 

minimum zöldfelület és 4,5 m maximális épületmagasság került megállapításra. 

M20. módosítás 

Az Önkormányzat a lakóterületek kapcsán a teljes közművesítettség kötelezettség fenntartása mellett 

az alábbi lehetőségeket is biztosítani kívánja a lakosság részére: 

‐ csatornára  történő  rákötés  helyett,  egyedi  biológiai  szennyvíztisztító  alkalmazásának 
lehetősége, 

‐ fűtésre alkalmazott lehetőségként a vegyes‐, biomassza‐, fa‐, és a pellet tüzelés elfogadása 
   



TÉRSÉGI MEGFELELTETÉS 

‐ a  területrendezési  tervvel  való  összhang 
megteremtéséhez  egy  plusz  módosításra 
volt  szükség,  az  új  beépítésre  szánt 
területekhez kapcsolódóan 

‐ Az új beépítésre szánt területek a következő 
módosításokhoz  kötődően  kerültek 
kijelölésre:  Ma3.,  Ma8.,  M1.,  M3.,  M8., 
M11.,  M13/a.,  M14.  és  M16..  (főképp  a 
kivastagított három helyhez köthetők) 

‐ a pótlásra nem elaprózottan került sor > az 
az  Üveggyári  településrészen  található 
lakótelep 611/60 és 613/3 hrsz.‐ú lakótelepi 
tömbtelkeinek  nagyvárosias  lakótelep 
területből  (Ln‐ltp)  a  zöldterületek  – 
közkertek (Zkk) közé került átsorolásra 

‐ az  egyéb  helyek  kis  léptékűek  és 
módosításokhoz kapcsolódnak 

ALAPTÉRKÉPI VÁLTOZÁSOK 

Ma1. módosítás 

‐ Hegyes‐kő környezete 
‐ az  előzetes  földrészletek  kialakításra 

kerültek,  egy  helyen  eltérően  a  hatályos 
tervtől > eltérés kis léptékű 

‐ korlátozott  használatú  általános 
mezőgazdasági  terület  (Mko)  >  védelmi 
rendeltetésű  erdőterületbe  (Ev)  kerül 
átsorolásra 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ma2. módosítás 

‐ Tokodi pincék területe 
‐ Változott  a  Török  út  földhivatali 

lehatárolása >  külterületi  út  területe és az 
övezethatárok kerültek igazításra 

‐ hrsz.:  7112  vízfolyás  területe  a 
vízgazdálkodási  területek  (V)  közé  került 
átsorolásra 

 
 
 
 
 
 
   



Ma3. módosítás 

‐ a Kienle + Spiess Hungary Kft. telephelyével 
szemben a 0203/12 hrsz.‐ú ingatlanon 

‐ egy  tervezett  belterületi  határ  jelölt  a 
hatályos terven, amely egy épületen halad 
keresztül > ez került rendezésre 

‐ védelmi  rendeltetésű  erdőterületből  (Ev) 
kereskedelmi,  szolgáltató  terület  (Gksz) 
került kijelölésre 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ma4. módosítás 

‐ Történelmi  településrészen  található 
kolónia területétől keletre 

‐ a  hatályos  terven  jelölt  különleges 
beépítésre nem szánt lovastanya‐ (Kb‐Lo) és 
rekreációs‐  (Kb‐Re)  fejlesztési  területek 
között  a  hatályos  terven  tervezett 
telekhatár kialakításra került > a kijelöléstől 
kismértékben eltérően 

‐  a  két  terület  között  övezethatár  / 
területfelhasználás  határa  ennek 
megfelelően pontosításra került 

 
 
 
 
 
 

Ma5. módosítás 

‐ Kossuth  Lajos  utca  és  Zrínyi  Miklós  utca 
közötti  ingatlanok  (hrsz.:  2971,  2972/1  és 
2972/3) 

‐ az  ingatlanok területe az utak  irányában  is 
változott 

‐ a  változás  területén  az  utak  területe  és  a 
lakóterületek  közötti  övezethatár  is 
pontosításra került (a változás kis léptékű) 

 
 
 
 
 
 
 
 



Ma6. módosítás 

‐ Szabadság utca és Petőfi Sándor utca sarkán 
található  ingatlanok  (hrsz.:  3151,  3152, 
3153) 

‐ az  ingatlanok  területe  változott  a  hatályos 
terv  elfogadása  óta  >  az  övezethatároktól 
eltérés alakult ki 

‐ igazítás  történt,  olyan  módon,  hogy  egy 
telek  egy  építési  övezetbe  kerüljön  > 
egységesen Lke‐3 építési övezetbe történő 
átsorolásra  került  sor  az  adottságok 
figyelembevételével 

 
 
 
 
 
 

Ma7. módosítás 

‐ Ebszőnybánya területén a 3601/8 és 3601/3 
hrsz.‐ú ingatlanok 

‐ az  ingatlanok  területe  változott  a  hatályos 
terv  elfogadása  óta  >  az  övezethatároktól 
eltérés alakult ki itt is 

‐ az  ingatlanok  a  tulajdonosokkal  történt 
egyeztetés kapcsán Gksz‐7 építési övezetbe 
kerültek átsorolásra, amelynek paraméterei 
a  legnagyobb  beépíthetőség  lehetőségét 
tekintve  változtak  40 %‐ra  (egyéb  helyen 
ilyen építési övezet nincs a településen) 

 
 
 
 
 
 

Ma8. módosítás 

‐ Táncsics Mihály utca mente (hrsz.: 028/11) 
‐ az  utca  mentén  a  hatályos  terven  jelölt 

tervezett  útszélesítés  az  ingatlan  kapcsán 
megvalósult  >  a  kijelöléstől  kismértékben 
eltérő módon 

‐ kereskedelmi,  szolgáltató  terület  (Gksz) 
került kijelölésre egy keskeny sávban 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Ma9. módosítás 

‐ A  Kienle  +  Spiess  Hungary  Kft. 
telephelyének magasságában 

‐ kialakításra került a 2545/5 hrsz.‐ú ingatlan 
a  Kossuth  Lajos  utca  mentén  >  melynek 
célja buszmegálló elhelyezése 

‐ valós  használatának megfelelően  a  terület 
az  ipari  területből  (Gip)  közúti  közlekedési 
területbe (KÖu) kerül átsorolásra 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK ÚJRAGONDOLÁSA 

Elővásárlási joggal és kisajátítással érintett ingatlanokkal kapcsolatos módosítások 
‐ a  hatályos  tervi  temető  bővítésére  és  a  Béke  utca  környékének  lakóterületi  fejlesztésre 

vonatkozó elővásárlási jogát áthelyezte a kisajátítással érintett ingatlanai közé > nincs teljes 
területtel való érintettség 

‐ lakóterületi  rehabilitáció  (Kolónia)  és  a  Dózsa  György  és  Batsányi  utcák  közötti 
lakóterületfejlesztések  esetén  >  ÖK  tulajdonú  ingatlanok  esetén  törlésre  került  az 
elővásárlási jog 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 

TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  TÖBB  RÉSZTERÜLETRE  SZÓLÓ  MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT  ÁLLAMI  FŐÉPÍTÉSZI  HATÁSKÖRÉBEN  ELJÁRÓ  KOMÁROM‐ESZTERGOM  MEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 
 

KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL  

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA (ÜGYSZÁM: KE/8/289‐4/2022.) 
 

észrevétel  megbízói álláspontot tükröző válaszok 

A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSÁVAL KAPCSOLATOS SZAKMAI VÉLEMÉNY:

„Ma Alaptérképi változások felülvizsgálata (Ma1. ‐ 

Ma9.) ‐ nem emelek kifogást” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői  választ  nem 

igényel. 

„Mt.  Területrendezési  tervvel  való  összhang 

megteremtéséhez kapcsolódó módosítások ‐ nem 

emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„Ms. Sajátos jogintézmények újragondolása ‐ nem 

emelek kifogást 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M1.  Üveggyári  lakóterületfejlesztés 

újragondolása a 10 sz. főút mentén ‐ nem emelek 

kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M2.  Dózsa  György  utca  és  Bacsányi  utca  végén 

található  lakóterület  fejlesztés  újragondolása  ‐ 

nem emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M3. Dózsa György utca mentén a 2650/1 hrsz.‐ú 

ingatlanon  új  lakóterület  fejlesztés  kijelölése  –  a 

2650/1  hrsz.‐ú  ingatlan  nyugati  elkeskenyedő 

végét  nem  javaslom  átsorolni  lakóterületbe, 

annak  fennmaradó  mérete  és  formája  miatt.  A 

tervezett  4  db  építési  telek  helyett  csak  3 db 

keletit  javaslom kialakítani,  a  negyedik  telket Zkk 

övezetben javaslom tartani.” 

‐  A  módosítás  kapcsán  a  lakóterület  fejlesztéshez 

kötődően  jelölt  tervezett  telekhatárok  irányadó 

elemek,  amelyek  egy  lehetőséget  mutatnak  be  a 

terület  felosztására,  azon  belül  a  maximális 

darabszám  kihasználhatóságára.  Az  Önkormányzat 

fenn kívánja tartani a terület egészén a lakóterület 

célú fejlesztési elképzelését, amelyhez  javaslatként 

3 db  telek  alakítását  fogja  ábrázolni  a  szabályozási 

terven.

„M4.  Únyi‐patak  és  Széchenyi  István  utca  közötti 

lakóterület  fejlesztés  esetén  a  tömbbelső 

feltárások törlése ‐ nem emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M5.  Únyi‐patak  mentén  a  7376/9  hrsz.‐ú 

ingatlanon  keresztül  vezető  vízfolyás  geodéziai 

bemérés  alapján  történő  feltüntetése  ‐  nem 

emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M6.  Tervezett  Vásártér  és  környezetének 

újragondolása: 

M6/a.  Tervezett  Vásártér  területének 

átsorolása  településközpont  területek  közé  ‐ 

nem  emelek  kifogást,  de  az  utcakép 

vizsgálandó a hátrahúzott építési hely miatt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

‐  A  funkciójában  a  környezetétől  különböző 

beépítés,  egyben  arculatban  is  elkülönül  a 

szomszédos lakóterületektől. 

Az  építészeti  vázlattervek  már  a  meglévő  utcai 

traktus síkjáig kijönnek a terület egy részén, mely az 

egyeztető tárgyaláson bemutatásra kerül. Az építési 

hely  ábrázolásától  az  Önkormányzat  eltekint. 

Helyette  az  előkertet  0 m‐ben  határozza  meg  a 

Kossuth Lajos utca  irányában.  Jelen előírás a HÉSZ‐

ben kerül rögzítésre. 

Az  utcakép  megfelelő  kialakítása  biztosított a 
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M6/b.  Tervezett  Vásártér  területe  mögötti 

tömbbelső  lakóterület  fejlesztés 

elképzelésének  újragondolása  ‐  nem  emelek 

kifogást” 

településképi  bejelentési  eljárás  okán,  a 

településkép  védelméről  szóló  6/2018. (VIII. 31.) 

önkormányzati  rendelet  alapján,  mivel  az  ingatlan 

része  a  Történeti  települési  területnek  és  az 

Áthaladás  szempontjából  meghatározó  területnek 

egyaránt. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M7.  Üveggyári  lakótelep  melletti  kisvárosias 

lakóterület  fejlesztés  helyett  nagyvárosias 

garázsterület  kijelölése  –  jelen  formájában  nem 

értek  egyet,  a  gépkocsik  elhelyezésére  szükség 

van,  de  garázssor  építésével  nem  értek  egyet. 

Tisztázni szükséges a szabályozást. ” 

‐  Az  Önkormányzat  a  területen  a  lakókkal 

egyeztetetett  módon  biztosítani  kívánja  a 

személygépkocsi elhelyezést, ezért a javaslatot fenn 

tartja.  Az  egységes  épületmegjelenés  kialakítása 

érdekében  a  TKR‐ben  szükséges  tisztázni  az 

építészeti megjelenést. 

„M8.  Az  Únyi‐patak  mentén  elhelyezkedő  7375 

hrsz.‐ú  ingatlan  általános  mezőgazdasági 

területből kertvárosias lakóterületek közé történő 

átsorolása ‐ nem emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M9.  Sashegyi  út  és  iparvasút  közötti  gazdasági 

terület  egy  tömbjében  a  tervezett  tömbfeltáróút 

törlése ‐ nem emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M10.  A  HÉSZ  26.  §  (2)  bekezdésének  törlése  ‐ 

nem emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M11. Az Arany János utca folytatásában tervezett 

lakóterület  fejlesztéshez  kapcsolódó  tömbbelső 

feltáró  út  nyomvonalának  módosítása  ‐  nem 

emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M12.  Az  alábányászottsággal  érintett  ingatlanok 

újragondolása  a  41/2019. (II. 25.)  önkormányzati 

határozat alapján” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M13.  Ebszőnybányától  keletre  elhelyezkedő  két 

terület  azonos  lakossági  igény  alapján  történő 

újragondolása: 

M13/a  A  3613/1  és  3613/2  hrsz.‐ú 

ingatlanokon  kijelölt  területfelhasználások 

újragondolása  ‐  nem  emelek  kifogást,  de  az 

övezeti  határt  pontosan,  méretekkel  ellátva 

kell jelölni, a telekalakítás végett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

‐  A  kérésnek  megfelelően  az  övezethatárok 

kótázásra kerülnek. 
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M13/b.  A  különleges  beépítésre  nem  szánt 

mezőgazdasági  üzemi  terület  és  kapcsolódó 

védelmi  rendeltetésű  erdőterület 

újragondolása  ‐  nem  emelek  kifogást,  de  az 

OTÉK 2 %‐os beépítést tesz lehetővé!” 

Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

‐  Tokod  Nagyközség  Helyi  Építési  Szabályzatáról 

szóló 9/2013. (IX.11.) önkormányzati rendelete már 

az OTÉK 2012. augusztus 6. állapota utáni előírások 

alapján  került  elfogadásra  (OTÉK  hatályos  szövege 

szerinti 121. § (1) bekezdés egyértelműen fogalmaz: 

az  OTÉK  2012.  augusztus  6.‐án  hatályos  II.  fejezet 

valamint  1.  számú  melléklete  kizárólag  a  2012. 

augusztus  6.‐án  hatályos  Településrendezési 

Eszközök módosítása során vehető figyelembe). Így 

jelen  módosítás  az  OTÉK  2021.  július  15.‐éig 

hatályos  II.  fejezete,  valamint  1.  és  2.  számú 

melléklete  figyelembevételével  készült  el.  Ezért  a 

különleges  beépítésre  nem  szánt  területek  esetén 

az e szerinti 30/B § (4) bekezdése érvényes rá, mely 

szerint: 

„(4)  A  különleges  beépítésre  nem  szánt  területen 

épület  –  legfeljebb  10%‐ig  –  a  helyi  építési 

szabályzatban  megengedett  beépítettséggel 

helyezhető el.” 

A Kb‐Mü övezetben az 5 % legnagyobb beépítettség 

lehetőségét az Önkormányzat fenntartja. 

„M14. Sashegyi út mellett hrsz. 036/2 ingatlan déli 

részén kialakult állapotnak megfelelően, geodéziai 

bemérés  alapján  különleges  beépítésre  szánt 

idegenforgalmi  terület  kijelölése  ‐  nem  emelek 

kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M15. A 044/2‐3 hrsz.‐ú ingatlanok fejlesztéséhez 

kapcsolódó módosítások: 

M15/a.  A  fejlesztési  terület  megközelítését 

biztosító  külterületi  út  rendezése  ‐  nem 

emelek kifogást 

M15/b.  A  044/2‐3  hrsz.‐ú  ingatlanok 

különleges  beépítésre  nem  szánt 

mezőgazdasági  üzemi  területbe  történő 

átsorolása  kertes  mezőgazdasági  területből  ‐ 

nem  emelek  kifogást,  de  az  OTÉK  2 %‐os 

beépítést enged.” 

 

 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

 

 

‐ A tervezői válasz lásd az M13/b. módosításnál. 

A Kb‐Mü övezetben az 5 % legnagyobb beépítettség 

lehetőségét az Önkormányzat fenntartja. 

„M16.  A  5940/1  hrsz.‐ú  ingatlanon  jelölt 

kereskedelmi,  szolgáltató  terület  bővítési 

lehetőségének  biztosítása  –  Az  itt  található 

telephelynek  nincs  védőövezete,  se  kötelező 

védőfásítás  kijelölve  a  lakóövezet  irányában, 

azonban  az  itt  működő  üzem  környezetére 

jelentős  hatást  gyakorol.  A  besorolás  Gip  kell 

legyen  a  használat  szerint.  A  bővítés  és 

kapacitásnövelés  tovább  növelné  nemcsak  a 

környezeti  zaj‐,  por‐  és  szaghatás  terhelését, 

hanem  a  közútkapcsolat  terhelését  is,  mely 

jelenleg  is  közlekedés  biztonságilag 

megoldatlan.” 

‐  Levegővédelmi  övezet  nem  került  kijelölésre, 

katasztrófavédelmi  övezet  nem  került  kijelölésre  a 

funkció  kapcsán.  Fentiek  okán  a  környezetre 

jelentős  hatás  gyakorlása,  tekintettel  a  telephely 

határán  túl  nyúló  kijelölés  hiányára,  nem  valósul 

meg.  A  Gksz‐3  építési  övezet  besorolás 

fenntartásra kerül. 

‐ A környezeti terhelés valóban növekszik (zaj‐, por‐ 

és  szaghatás),  de  bővítés  nem  a  lakóterületek 

irányába történik. A telephelyet továbbra is jelentős 

mennyiségű  erdőterület  veszi  körül.  A  telephely 

bővülésének  területén  a  lakóterület  irányában 

továbbra  is  elegendő  széles  (8 m)  véderdősáv 

marad fenn, amely mellett egy 8 m széles külterületi 

út található. Ehhez kapcsolódóan telken belül még 
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5 m  szélességben  a  lakóterület  irányában 

beültetési kötelezettség kerül előírásra. 

 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

‐  A  telephely  közúti  csatlakozással  rendelkezik.  A 

Közlekedési  Hatóság  a  módosítással  szemben 

szakmai  kifogást  nem  emelt.  Az  esetleges 

közlekedési  biztonsági  megoldások  nem  a 

településrendezési eszközök tárgyát képezik.

„M17.  Különleges  beépítésre  nem  szánt 

rekreációs  fejlesztési  lehetőség  biztosítása  a 

Tokodi  pincék  területén  (hrsz.:  6479  és  6480)  ‐ 

nem  emelek  kifogást,  de  az  OTÉK  csak  2 %‐os 

beépítést engedélyez.” 

‐ A tervezői válasz lásd az M13/b. módosításnál. 

A  Kb‐Re‐1  övezetben  az  10 %  legnagyobb 

beépítettség  lehetőségét  az  Önkormányzat  fenn 

tartja. 

Az  Önkormányzat  a  Kb‐Re‐1  területét  ki  kívánja 

egészíteni a 6589 hrsz.‐ú ingatlan területével, amely 

a  Tokod  Önkormányzat  észrevételei  között  kerül  a 

későbbiekben bemutatásra.

„M18. A Tokodi pincék területén a 6739/1‐3 hrsz.‐

ú  ingatlanok  átsorolása  korlátozott  használatú 

általános  mezőgazdasági  területből  a  kertes 

mezőgazdasági  területek  közé  ‐  nem  emelek 

kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M19.  A  hatályos  terven  kijelölt  zöldterületek 

(közparkok – Zkp és közkertek – Zkk) egységesen a 

közkertek (Zkk) közé kerüljenek átsorolásra ‐ nem 

emelek kifogást” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

„M20. Lakóterületek esetén az építés  feltételénél 

a  teljes  közművesítettség  újragondolása  –  a 

szennyvízkezelés  az  OTÉK‐nak  megfelelően 

kerüljön  meghatározásra.  Az  OTÉK  8. §  (2) 

bekezdés  a)‐ad)  pontjai  alapján  teljes 

közművesítettségnek  csak  akkor  tekinthető  a 

szennyvízkezelés,  ha  azt  közüzemi  vagy  közcélú 

szolgáltatással  történik.  Az  OTÉK  8. §  (2) 

bekezdés  bd)  pontja  alapján  amennyiben  a 

szennyvíz  tisztítása  és  elhelyezése  egyedi 

szennyvízkezelő  berendezéssel,  vagy 

tisztítómezővel  ellátott  oldómedencés 

‐ Az OTÉK hatályos állapotának 33. §  (2) bekezdése 

alapján  a  közművesítés  a  környezettudatos 

energiagazdálkodás  eszközeivel  egyedi  módon  is 

teljesíthetők,  teljes  közművesítettség  esetében  is. 

Tehát  a  szennyvízzel  kapcsolat  javaslat 

fenntartásra kerül. 
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műtárggyal  vagy  időszakos  tárolása  egyedi  zárt 

szennyvíztárolóban  történik,  akkor  a  telek  csak 

részlegesen közművesített. 

Az OTÉK 8. § nem rendelkezik az épületek fűtését 

illetőleg,  ezért  erre  vonatkozólag  a  HÉSZ  nem 

szabályozhat. 

A  szabályozás  fentiek  alapján  történő 

átgondolását javaslom.” 

 

 

 

‐ A fűtésre vonatkozó rész (HÉSZ 12. § (5) ab) alpont 

és 35. § (1) b) alpontja) törlésre kerül. 

RENDELET‐TERVEZETHEZ KÖTŐDŐ ÉSZREVÉTELEK: 

„javaslom  a  személygépkocsik  telken  belüli 

elhelyezésével kiegészíteni a HÉSZ‐t” 

‐ A  javaslatot köszönjük. A HÉSZ 12. § kiegészítésre 

kerül az alábbiak szerint: 

„12 §  (7)  Új  építés  esetén  minden  lakás  és  üdülő 

önálló  rendeltetési  egysége  után  egy 

személygépkocsi  elhelyezését  telken  belül  kell 

biztosítani.  Bővítés  és  rendeltetésmód  változtatás 

esetén az OTÉK 42. §‐ban megfogalmazott előírásai 

szerint  egy  személygépkocsi  elhelyezését  kell 

biztosítani.” 

„12. §:  az  5. §  17.  és  18.  ponttal  egészüljön  ki, 

mivel a 11. pont már hatályos kívül lett helyezve” 

‐  A  javaslatot  köszönjük.  A  megnevezett  pontok  a 

HÉSZ  5. §‐nak  17.  és  18.  pontjaként  kerülnek 

bevezetésre. 

„15. §  nem  tartom  szükségesnek  a  „lebontott 

épület”‐et  mint  irányadó  szabályozási  elemet 

meghatározni” 

‐ A  javaslatnak megfelelően a „lebontott épület”‐et 

átkerül a tájékoztató elemek közé. 

„17.,20.  §:  a  szennyvízkezelés  az  OTÉK‐nak 

megfelelően  kerüljön  meghatározásra.  Az  OTÉK 

8. §  (2)  bekezdés  a)‐ad)  pontjai  alapján  teljes 

közművesítettségnek  csak  akkor  tekinthető  a 

szennyvízkezelés,  ha  azt  közüzemi  vagy  közcélú 

szolgáltatással  történik.  Az  OTÉK  8.  §  (2) 

bekezdés  bd)  pontja  alapján  amennyiben  a 

szennyvíz  tisztítása  és  elhelyezése  egyedi 

szennyvízkezelő  berendezéssel,  vagy 

tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárggyal 

vagy  időszakos  tárolása  egyedi  zárt 

szennyvíztárolóban  történik,  akkor  a  telek  csak 

részlegesen  közművesített.  Az  OTÉK  8.  §  nem 

rendelkezik  az  épületek  fűtését  illetőleg,  ezért 

erre  vonatkozólag  a  HÉSZ  nem  szabályozhat. 

Kérem a szabályozás OTÉK szerinti átdolgozását.” 

‐ Lásd a M20. módosítás kapcsán adott választ. 

„7.  melléklet,  3.1.  pont:  telekcsoport  újraosztás 

esetén  rendelkezni  kell  arról,  hogy  ez  miképpen 

hajtható  végre.  (egyszerre  telektömbre 

vonatkozóan,  kisebb  területi  egységekre  bontva). 

Felhívom a figyelmet, hogy telekalakítási eljárások 

során csak abban az esetben érvényesíthető ezen 

sajátos  jogintézmény, amennyiben a  telekcsoport 

újraosztási szabályozás kellőképp megfogalmazott 

és  összhangban  van  a  telekalakításról  szóló 

85/2000. (XI. 08.) FVM rendelettel.” 

‐ A telekcsoport újraosztás kapcsán a 4. § (4) 1. pont 

törlésére  nem  kerül  sor.  A  szabályozási  terv 

jelmagyarázatában a sajátos  jogintézmények között 

feltüntetésre  kerül.  A  3.1.  mellékletben  felsorolt 

fejlesztések  kapcsán  a  szabályozási  tervlapokon  az 

érintett  területeken  feltüntetésre  kerül  az  alábbi 

esetekben: 

Lakóterületi fejlesztések: 

‐ Béke utca, 

‐ Üveggyár északi része (3 részre bontva) 

A  többi  elem  a  3.1.  mellékletből  törlésre  kerül, 

melyek a következők: 

Lakóterületi fejlesztések:
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‐ Dózsa György utca, 

‐ 10. sz. főúttól délre eső terület, 

Gazdasági terület fejlesztés: 

‐ Vasúttól  délre,  iparvasúttól  nyugatra  eső 

terület, 

‐ Üveggyár területe. 

Illetve  a  8. §‐a  az  alábbi  (5a  és  5b)  bekezdéssel 

kiegészül: 

„(5a)  Tömbfeltáró  út  kialakítására  csak  a  tömb 

ekként egyben  jelölt  részére  kiterjedő  telekalakítási 

terv alapján kerülhet sor. 

(5b)  Telekalakítás  (telekcsoport  újraosztás, 

telekfelosztás,  telekegyesítés,  telekhatár‐rendezés) 

a  vonatkozó  jogszabályi  rendelkezéseken  túl  abban 

az esetben engedélyezhető, ha: 

a)  a  felosztás  után  „zárvány  tel(k)ek”  nem 

alakul(nak) ki, valamint 

b)  telekcsoport‐újraosztásnál  a  felosztás  utáni 

telekméretek az építési övezetre előírt  legkisebb 

kialakítható telekméret értékét elérik.” 

„Felhívom  a  figyelmet,  hogy  a  HÉSZ‐t  módosító 

önkormányzati  rendeletet  a  jogszabály‐

szerkesztésről  szóló  61/2009. (XII. 14.)  IRM 

rendeletben  (továbbiakban  Jszr.)  és  a 

jogalkotásról  szóló  2010.  évi  CXXX.  törvényben 

(Jat.)  foglaltak  alapján  kell  megalkotni.  Ezzel 

kapcsolatba  javaslom  az  egyeztetést  a  KEMKH 

Törvényességi Felügyeleti Osztállyal.” 

‐ A Rendelet‐tervezet a hivatkozott jogszabályoknak 

megfelelően  készült.  Az  ezzel  kapcsolatos 

előzőekben feltett jogos kérések pedig pontosításra 

kerültek. 

„Az  egyes  tervek,  illetve  programok  környezeti 

vizsgálatra  szóló  2/2005. (I. 11.)  Korm.  rendelet 

8. §  (3a)  bekezdése  alapján  nyilatkozom,  hogy 

Tokod  nagyközség  településrendezési  terveinek 

felülvizsgálata  kapcsán  elkészített  környezeti 

értékeléssel kapcsolatban nincs kifogásom.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői  választ  nem 

igényel. 

 

Budapest, 2022. június hó  
 
 

……………………………. 

Molnár Csilla 

vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  TÖBB  RÉSZTERÜLETRE  SZÓLÓ  MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

szakhatóság  érdemi észrevétel tervezői válasz 

04. Komárom Esztergom Megyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Környezetvédelmi és 

Természetvédelmi Osztály 

Iktatószám: 

KE‐06/KTO/01685‐4/2022 

Az  Osztály  megállapítja,  hogy  új 

beépítésre  szánt  terület  kije‐

lölésére  a  következő  módosítások 

kapcsán  került  sor:  Ma3.,  Ma8., 

M1., M3., M8., M11., M13/a., M14. 

és M16. 

Táj‐  és  természetvédelemmel 

kapcsolatos vélemény: 

Az  Osztály  megállapítja  az  egyes 

módosításokkal  kapcsolatos  érin‐

tettségeket,  megállapítja,  hogy  az 

ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosó 

övezetében  új  beépítésre  szánt 

terület  nem  került  kijelölésre,  a 

vonatkozó  előírások  figyelembe 

vételre kerültek. Megállapítja, hogy 

a tájképvédelmi terület övezetében 

két  esetben  került  kijelölésre  új 

beépítésre  szánt  terület:  M11. 

(Lke) és M13/a. (Gksz). Egyebekben 

felhívja  a  figyelmet  a  vonatkozó 

jogszabályokra.  Egyéb  megállapí‐

tást nem tesz.

‐  A  TRE  módosítása  kapcsán  a 

vonatkozó  jogszabályok betartásra 

kerültek. 

  KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT ÉS ÉRTÉKELÉS:

  „A  környezeti  vizsgálat  és 

értékelés,  a  KV.  r.  4.  számú 

melléklete  alapján,  a  környezet 

védelemért  felelős  szervek 

véleményének  kikérésével  került 

összeállításra.  Megállapítom,  hogy 

a  dokumentáció  a  meghatározott 

általános  tartalmi  követelmények‐

nek megfelel.” 

Az  Osztály  megállapítja,  hogy  a 

környezeti értékelés milyen elemek 

vizsgálatának tesz eleget.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  Az  Osztály  megállapította,  hogy  a 

biológiai aktivitás érték nőtt, tehát 

a  terv  a  vonatkozó  előírásoknak 

megfelel.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  „Általánosságban  a  földtani  közeg 

védelme,  a  levegőtisztaság‐

védelmi,  a  táj‐  és 

természetvédelmi,  a  hulladékgaz‐

dálkodási,  valamint  a  zaj‐  és 

rezgésvédelmi  szempontból  a 

kidolgozott  tervek  tartalmát  a 

‐ Tervezői választ nem igényel. 
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fentiek  figyelembevételével  az 

Osztály  tudomásul  veszi.  További 

feltételeket  a  módosításokhoz 

kapcsolódó engedélyezési eljárások 

során közlök.”

  „A  Településrendezési  Eszközök 

benyújtott  tervek  szerinti  több 

részterületre  vonatkozó  módosítá‐

sával  kapcsolatban,  figyelembe 

véve  a  Környezeti  Értékelésben 

foglaltakat  is,  kifogást  nem 

emelek!”

‐  A  véleményt  köszönjük,  tervezői 

választ nem igényel. 

05. Duna‐Ipoly Nemzeti Park 

Igazgatóság 

Üi.sz.: DINPI/2484/2022. 

„A  megküldött  véleményezési 

dokumentációt áttanulmányozva, a 

bemutatott  módosítások  a 

magasabb  rendű  táj‐  és 

természetvédelmi  előírásokkal 

megítélésünk  szerint  nem 

ellentétesek.  A  kidolgozott 

környezeti  értékeléssel  és 

településrendezési  eszközök 

jóváhagyásával  táj‐  és 

természetvédelmi  szempontból 

nem emelünk kifogást.”

‐  A  véleményt  köszönjük,  tervezői 

választ nem igényel. 

06‐07. Győr‐Moson‐Sopron 

Megyei Katasztrófavédelemi 

Igazgatóság 

Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Vízügyi Hatóság 

Iktatószám: 

35800/2467‐2/2022.ált 

Az Igazgatóság megállapítja: 
„A  HÉSZ  előírásaiban  a 
lakóterületekre  vonatkozóan 
rögzítésre  kerül,  hogy  az  egyedi 
biológiai  szennyvíztisztító 
alkalmazása – a közcsatornára való 
rákötés  helyett  –  is  teljes 
közművesítettségnek  fogadható 
le.” 
Egyebekben  ehhez  kapcsolódóan 
jogszabályi  elvárásokra  hívta  fel  a 
figyelmet az Igazgatóság. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

08. Országos Vízügyi Főigazgatóság  Vélemény nem érkezett. ‐

09. Észak‐dunántúli Vízügyi 

Igazgatóság 

Előzetes vélemény 

Iktatószám: 

25482‐0001/2020 

Közbenső vélemény nem érkezett. 

A  Hatóság  Előzetes  véleményében 

a  település  Igazgatósághoz  kötődő 

érintettségeit állapította meg. 

‐  

10. Komárom‐Esztergom Megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Iktatószáma: 

36100/757‐1/2022.ált. 

Az  Igazgatóság  a  benyújtott 

Településrendezési  Eszköz 

módosításával  kapcsolatban 

kifogást nem emel.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Környezeti vizsgálat 

Iktató száma: 

36100/667‐1/2022.ált. 

„A  környezeti  vizsgálat  tárgyát 

képező  területen  súlyos  ipari 

balesetből  adódó  veszélyeztetés 

nincsen.  Veszélyes  anyagokkal 

foglalkozó üzem hatásterülete nem 

érinti  a  rendezési  területben 

megjelölt területet.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

11. Komárom‐Esztergom Megyei  „A dokumentációban bemutatottak  ‐ Tervezői választ nem igényel.
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Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 

Iktatószám.: KE/NEF/0358‐2/2022 

alapján a  tervezett módosításokkal 

szemben  közegészségügyi 

szempontból  kifogást  nem  merült 

fel.  A  dokumentációban  közöltek 

alapján  a  Főosztály  a  környezeti 

értékelést elfogadásra javasolja.”

12. Budapest Főváros 

Kormányhivatala Országos Közúti 

és Hajózási Hatósági Főosztály 

Iktatószám: 

BP/0801/00520‐2/2022 

„A  megkeresésben  ismertetettek 

alapján és a korábbi véleményezési 

szakasz  során  adott 

BP/0801/00893‐2/2020.  számú 

2020.  december  8‐án  kelt 

véleményemben  foglaltakat 

továbbra is fenntartom.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

13. Innovációs és Technológiai 

Minisztérium Közlekedéspolitikáért 

Felelős Államtitkárság 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

14a Innovációs és Technológiai 

Minisztérium Léginavigációs és 

Repülőtéri Hatósági Főosztály 

Előzetes vélemény 

Ikt. sz.: 

LRHF/109386‐1/2020‐ITM 

A  Hatóság  Előzetes  véleményében 

a  településrendezési  eszközök 

módosításához  hozzájárult. 

Megállapította,  hogy  a  további 

egyeztetési  eljárásban  nem  kíván 

részt venni. 

‐ 

14b Honvédelmi Minisztérium 

Állami Légügyi Főosztály 

Nyt. szám: 

5794‐2/2022/h 

A  Főosztály  levelében 

megállapította,  hogy  észrevételt 

nem  tesz,  kifogást  nem  emel,  az 

adott  területre  vonatkozólag 

különös  követelményeket, 

elvárásokat nem fogalmaz meg.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

15. Komárom‐Esztergom Megyei 

Kormányhivatal, Közlekedési, 

Műszaki Engedélyezési és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Útügyi Osztály 

Iktatószám: 

KE/044/00221‐2/2022. 

„A  benyújtott  véleményezési 
anyagot  áttanulmányozva 
megállapítottam,  hogy  az  útügyi 
érdekek  nem  sérülnek,  a 
módosításokkal szemben kifogással 
nem élünk, a benyújtott  tervanyag 
elfogadását támogatjuk.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

17. Komárom‐Esztergom Megyei 

Kormányhivatal Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály 

Örökségvédelmi Osztály 

Ügyiratszám: 

KE/028/247‐2/2022. 

A  Hatóság  vonatkozó 
jogszabályokra, és azok változására 
hívta fel a figyelmet. 
A  Hatóság  a  megnevezett 
jogszabályok  betartása  mellett  a 
Településrendezési  Eszközök 
módosítását  nem  kifogásolja 
örökségvédelmi szempontból. 

‐  A  vonatkozó  jogszabályok  a  TRE 
módosítás  kapcsán  betartásra 
kerültek.  Tervezői  választ 
egyebekben nem igényel. 

18. Komárom‐Esztergom Megyei 

Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály Földhivatali 

Koordinációs Osztály 

Ügyszám: 

10116/2/2022. 

A  Földhivatal  felsorolja  azokat  a 
módosításokat,  ahol  új  beépítésre 
szánt területek kerültek kijelölésre. 
Ismertetésre  kerültek  a  termőföld 
szempontjából  ide  vonatkozó 
jogszabályok. 
„Mivel  az  előbbiekben  felsorolt 
változtatással  új  beépítésre  szánt 
terület  kijelölése  nem  történik 
átlagosnál  jobb  minőségű, 
külterületi  termőföldet  érintően, 

‐ Tervezői választ nem igényel. 
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így a módosítás ellen kifogást nem 
emelek. 

Környezeti vizsgálat 

Ügyszám: 

10101/2/2022. 

„A megküldött Környezeti értékelés 
véleményezési  anyagában 
ismertetett  változtatási  terv  –  T1.‐
T15.  sz.  tervezési  területe  – 
belterületi  fekvésű  és  zártkerti,  az 
ingatlannyilvántartásban  kivett 
megnevezéssel  szereplő,  erdőnek 
minősülő,  továbbá  termőföldnek 
minősülő ingatlanokat érint. 
Mivel  a  tervben  átlagosnál  jobb 
minőségű  külterületi  termőföldet 
érintően új beépítésre szánt terület 
kijelölése  nem  történik,  így  a 
módosítás  ellen  kifogást  nem 
emelek.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

19. Pest Megyei Kormányhivatal, 

Földművelésügyi és Erdészeti 

Főosztály 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

20. Honvédelmi Minisztérium 

Hatósági Főosztály 

Nyt. szám: 

5831‐2/2022/h 

A  Hatóság  megállapítja,  hogy  a 
dokumentációban  foglaltak  a 
honvédelem érdekeit nem érintik, 
a  Magyar  Honvédség  nemzeti  és 
szövetségi  védelmi  feladatai 
végrehajtása  biztosított,  ezért  az 
abban  foglaltakkal  kapcsolatban 
külön észrevételt nem tesz. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

21. Komárom‐Esztergom Megyei 

Rendőr‐főkapitányság 

Rendészeti Igazgatóság 

Iktatószám: 

11000/3571‐1/2022.ált. 

A  Rendészeti  Igazgatóság 
véleményében  megállapítja,  hogy 
Tokod  település  közigazgatási 
területe  határterület.  Ezzel 
kapcsolatban  jogszabályi 
előírásokra hívja fel a figyelmet. 
A  módosítással  kapcsolatban 
megállapítja,  hogy  az  nem 
befolyásolja  a  rendőrség 
ellenőrzési  tevékenységét,  így  az 
egyeztető  tárgyaláson  nem  tartja 
indokoltnak a részvételt. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

22. Szabályozott Tevékenységek 

Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gazdasági Főosztály 

Budapesti Bányafelügyeleti 

Osztály 

Iktatószám: 

SZTFH‐BANYASZ/3113‐4/2022 

A  Bányafelügyelet  Tokod 
Nagyközség  Településrendezési 
Eszközeinek  több  részterületre 
szóló  módosítása  ellen  kifogást 
nem emel. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

23. Nemzeti Média‐ és Hírközlési 

Hatóság 

Iktatószám: 

CS/9795‐2/2022. 

„A  módosítás  hírközlési  érdeket 
nem  sért,  a  módosítás  ellen  a 
Hatóság kifogást nem emel.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

24. Országos Atomenergia Hivatal  Vélemény nem érkezett. ‐

25. Budapest Főváros 

Kormányhivatala Népegészségügyi 

Főosztály, Közegészségügyi 

„A  nagyközség  közigazgatási 
területén  természetes 
gyógytényező érintettsége nem áll 

‐ Tervezői választ nem igényel. 
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Osztály 1. 

Iktatószám: 

BP/FNEF‐TKI/2086‐3/2022.

fenn,  ezért  jelen  esetben  a  BFKH 
véleményezési  lehetőséggel  nem 
rendelkezik.” 

KV 2d. Komárom‐Esztergom 

Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi 

Főosztály, 

Növény‐ és Talajvédelmi Osztály 

Ügyszám: 

KE/040/00713‐2/2022. 

„A  környezeti  vizsgálat  elvégzését 
talajvédelmi  szempontból  nem 
tartom szükségesnek.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

KV 2h. Budapest Főváros 

Kormányhivatala, Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály, 

Örökségvédelmi Osztály 

Iktatószám: 

BP/2602/00297‐2/2022. 

A  Hatóság  a  környezeti  értékelést 
nem  tartja  megfelelőnek,  az 
alábbiak szerint kéri javítani: 

1) „A Környezeti értékelés szerint 3 
módosítás  (Ma2, Ma9  és M6/a) 
érint  régészeti  lelőhelyet, 
azonban  az  Alátámasztó 
munkarészhez  viszonyítva 
felcserélődtek  az  adott 
módosítás  számai  a  rövid 
magyarázatokkal  és  célokkal, 
emiatt  pontatlan  információkat 
közöl  a  dokumentum.  Kérjük, 
vizsgálják  felül  és  korrigálják  a 
Környezeti értékelés ezen  részét 
(24. o.).” 

2) „Továbbá, a Környezeti értékelés 
felsorolja  (22‐24.  o.)  a  Tokod 
Nagyközség  igazgatási  területén 
ismert  régészeti  lelőhelyek 
szöveges  és  térképi  adatait  a 
Nyilvántartás  aktuális  adatainak 
megfelelően,  azonban  listába  a 
közigazgatási  szempontból 
önálló  Tokodaltáró  Község 
területére  eső  régészeti 
lelőhelyek  is  felkerültek.  Kérjük, 
hogy  javítsák  a  táblázatot  úgy, 
hogy  kizárólag  a  Tokod 
igazgatási  területén  található 
régészeti  lelőhelyek  adatai 
szerepeljenek  a  Környezeti 
értékelésben  és  a  kapcsolódó 
dokumentum(ok)ban.” 

3)  „Felhívjuk  egyúttal  az 
Önkormányzat  figyelmét  arra, 
hogy  az  M6/a  sz.  módosítási 
területen  –  amely  egyenlő  a  T6. 
sz.  vizsgálati  ponttal  (13.  o.)  –  a 
28.  hrsz.‐ú  ingatlanon  régészeti 
lelőhely (azonosító száma: 2636, 
megnevezés  Belterület) 
található,  erről  azonban  sem  az 
Alátámasztó  munkarész,  sem  a 
Környezeti  értékelés  nem 
tájékoztat.  Egyébiránt,  a 

 

 

 

1)  A  hibáért  elnézést  kérünk, 

javításra kerül. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2)  A  hiba  az  adatszolgáltatásból 

ered,  hiszen  abban  szerepeltek  a 

kifogásolt  nyilvántartott  régészeti 

lelőhelyek  is.  A  kérésnek 

megfelelően  az  érintett  Környezeti 

értékelés  lapjai  pontosításra 

kerülnek. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3)  A  Környezeti  értékelés 

(továbbiakban  KV)  22.  oldalán  a 

2636  azonosítójú  nyilvántartott 

régészeti  lelőhely  érintettsége 

(piros  jelölés)  bemutatásra  került. 

A  KV  24.  oldalán  az  M6/a.  sz. 

módosítás  érintettsége  jelen 

lelőhellyel  bemutatásra  került.  Az 

Alátámasztó  munkarész  „C/9. 

Örökségvédelmi  áttekintés” 

fejezetében  szintén  bemutatásra 

került  a  módosítás  érintettsége. 
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Véleményezési  anyagban  a 
kapcsolódó  tervlap  részleten, 
ábrázolják  a  lelőhelyet.  A 
módosítás az eddigieknél sűrűbb 
beépítést  tesz  lehetővé,  negatív 
hatást fog gyakorolni a régészeti 
lelőhelyre.  Kérjük,  hogy  ennek 
megfelelően  egészítsék  ki  a 
dokumentumot  (konkrét 
részterület  elemzés,  ill. 
összefoglaló fejezet).” 

 

 

 

 

4)  „A  Környezeti  értékelés  szerint 
az Ma5  jelű  módosítás  érinti  a 
R.k.  templom  ex‐lege  műemléki 
környezetét  (törzsszám:  2525, 
azonosító  28002),  ennek  okán 
felhívom  az  Önkormányzat 
figyelmét  az  alábbi 
jogszabályhelyekre:  A  kulturális 
örökség  védelméről  szóló  2001. 
évi LXIV. törvény (Kötv.) szerint a 
műemlékvédelem sajátos tárgyai 
alatt  értendők  a  műemléki 
terület, mint gyűjtőfogalom alatt 
szereplő  nem  egyedileg  védett 
értékek,  úgymint  a  történeti 
tájak,  a  műemléki  jelentőségű 
területek,  a  műemléki 
környezetek.  E  vonatkozásban  a 
Kötv.  40/A.   §‐a  előírja:  A 
műemlékvédelem sajátos tárgyai 
körében  védelem  alatt  álló 
valamennyi  ingatlan  esetében 
biztosítani  kell  az  építészeti, 
településképi,  valamint  egyéb 
környezeti,  természeti  értékek 
fenntartható  használatát  és  a 
hagyományos  tájhasználat 
megőrzését,  valamint  e 
jogszabály  43. §  (6)  bekezdése 
szerint:  A műemléki  területen  a 
területet  érintő,  jogszabályban 
meghatározott  változtatást, 
beavatkozást  a  védett  érték 
településképi,  illetve  tájképi 
megjelenésének  és 
érvényesülésének  kell 
alárendelni.” 

5)  „Fentieken  túl  a 
műemlékvédelem  tárgyai 
vonatkozásában  felhívom  a 
figyelmet  a  Kötv.  2020. 

Sajnos  mindkét  helyen  a 

módosítások  célja  felcserélésre 

került.  A  hiba  mindkét  helyen 

javításra kerül. 

Az  M6/a.  módosítás  nem  tesz 

lehetővé  sűrűbb  beépítést,  hiszen 

továbbra  is  40 %  legnagyobb 

beépíthetőségre  és  7,5 m 

legnagyobb  épületmagasság 

kialakítására  van  mód,  csak  a 

területfelhasználás  változott.  (K‐Vá 

> Vt), így ennek negatív hatása nem 

érződhet  a  régészeti  lelőhely 

kapcsán,  így  a  kért  kiegészítés 

elkészítése nem indokolt. 

4) Az Ma5. jelű módosítás az állami 

alapadatokban történő változásnak 

tudható  be.  A  terv  az  alaptérképi 

változást csupán lekövette. 

(Jelen  esetben  átlag  0,8  m 

szélességbe  rendezésre  került  a 

Kossuth  L.  utca  telke,  amely  azt 

jelenti,  hogy  az  utca  vonala 

kiegyenesítésre  került  az  épület 

vonalában.  Területfelhasználásban 

ez változtatást eredményezett V26. 

(Lke  >  KÖu.),  amely  érdemi  hatást 

nem  gyakorol  a  műemléki 

környezetre.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5) A Vélemény alapján a Környezeti 

vizsgálatban  aktualizálásra 

kerülnek  az  elnevezések,  az 

alábbiak szerint: 
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szeptember  1‐től  hatályos 
92/A. §  (1)  bekezdésére,  mely 
szerint: A 2020. augusztus 31‐én 
I.  kategóriába  sorolt 
műemlékek  e  törvény  erejénél 
fogva  2020.  szeptember  1‐jével 
kiemelten védett műemlékké, a 
II.  kategóriába  sorolt 
műemlékek,  valamint  a 
nyilvántartott  műemléki 
értékek e törvény erejénél fogva 
védett  műemlékké  válnak. 
Fentiek  alapján  aktualizálni 
szükséges a használt  fogalmakat 
a  Kötv.  hatályos  állapotának 
megfelelően.” 

Kérjük,  hogy  a  fentiek 
vonatkozásában  pótolják  a 
hiányosságokat  és  –  iktatószá‐
munkra  hivatkozással  –  küldjék  el 
részünkre  a  javított  és  elkészült 
dokumentumot. 

I.  kategória  műemlék  >  kiemelten 

védett műemlék, 

II.  kategória  műemlék  és 

nyilvántartott  műemléki  érték  > 

védett műemlék 

(A  pontosított  dokumentum  lapok 

a  véglegesítésre  kerülő  anyag 

Tervirataiban  bemutatásra 

kerülnek.) 

 

 

 

 

 

A  fenti  válaszoknak megfelelően  a 

KV  javításra  kerül.  2/2005 (I. 11.) 

Kormányrendelet  eljárás  rendje 

visszacsatolást nem ír elő. 

KV 2i. Nemzeti Népegészségügyi 

Központ 

Iktatószám: 

21545‐2/2022/KBKHF 

„Figyelemmel  arra,  hogy  a 
rendezési  célok  és  a  környezeti 
hatást kiváltó tényezők között nem 
kerültek  azonosításra  kémiai 
biztonsági  hatáskört  érintő 
elképzelések,  érintettséget  nem 
azonosítottunk. 
A  dokumentációhoz  észrevételt 
vagy  módosítási  javaslatot  nem 
kívánunk tenni.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

 

Budapest, 2022. június hó 
 
 
……………………………. 

Molnár Csilla 

vezető településte 

rvező  
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  TÖBB  RÉSZTERÜLETRE  SZÓLÓ  MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÖNKORMÁNYZATI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

szomszédos település  érdemi észrevétel tervezői válasz 

Komárom‐Esztergom Megyei 

Önkormányzati Hivatal 

Megyei főépítész 

Iktatószám: 

VI. 203‐2/2022 

A  Megyei  főépítész  megállapítja, 

hogy  a  tervezett  területhasználat 

és  szabályozás  a  megyei 

területrendezési  tervvel  nem 

ellentétes.

‐  A  Véleményt  köszönjük.  Tervezői 

választ nem igényel. 

Annavölgy Község Polgármestere  Vélemény nem érkezett. ‐

Csolnok Község Polgármestere  Vélemény nem érkezett. ‐

Mogyorósbánya Község 

Polgármestere 

Ikt. sz.: 

MB/380‐2/2022 

„Megállapítom,  hogy  a  tervezett 

módosításokkal  érintett  területek 

Mogyorósbánya  Község  közigaz‐

gatási  területével nem határosak, 

a  felsorolt  terület‐felhasználási 

változások Mogyorósbánya Község 

érdekeit nem sértik. 

Véleményünk egyetértő.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Nagysáp Község Polgármestere  Vélemény nem érkezett. ‐

Tát Város Polgármestere 

Ikt. sz.: 

Tát/2083‐2/2022 

„Megállapítom,  hogy  a  tervezett 

módosításokkal  érintett  területek 

Tát város közigazgatási területével 

nem határosak, a felsorolt terület‐

felhasználási  változások  Tát  város 

érdekeit nem sértik. 

Véleményünk egyetértő.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Tokodaltáró Község 

Polgármestere 

Előzetes vélemény: 

Iktatószám: 

2611‐2/2020 

Tokodaltáró  Község  előzetes 

véleményében  nyilatkozta,  hogy 

az  eljárásban  részt  kíván  venni. 

Ezen  túlmenően  elérhetővé  tette 

hatályos  Településrendezési 

Eszközeit. 

A  közbenső  véleményezési 

szakaszban  nem  küldött 

véleményt. 

‐ 

Tokod Nagyközség 

Önkormányzata 

Az  M17.  módosítás  kapcsán  az 

Önkormányzat a Kb‐Re‐1 területét 

ki kívánja egészíteni a 6589 hrsz.‐

ú  ingatlan  területével,  mivel  a 

fejlesztési  elképzeléseit  ennek  az 

ingatlannak  az  igénybevételével 

együtt tudja csak megvalósítani.

‐ Az  M17.  módosítás  területe  az  alábbi 
módon  került  kiterjesztésre,  a 
fejlesztéshez kapcsolódóan: 
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Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

  Az Önkormányzat a Tokodi pincék 

jelenleg  kertes  mezőgazdasági 

terület  (Mk)  egy  részén  meg 

kívánja  engedni  a  családi 

szálláshely  és  szőlőművelés 

kultúra  funkció  elhelyezését, 

alacsony  beépítési  lehetőséggel, 

illetve maximált épületnagysággal. 

A  fejlesztés  célja,  a  Tokodi  pincék 

területén  kialakult  hagyományok 

fejlesztési  lehetőségének 

biztosítása. 

‐ A  fejlesztési  lehetőséghez 

kapcsolódóan  bevezetésre  kerül  a 

kertes mezőgazdasági területen belül 

az  Mk‐4  övezet,  melynek  beépítési 

paraméterei a következők: 

‐ beépítési mód: ‐ 

‐ legnagyobb  beépítettség:  5% 

max. 100 m2 

‐ legkisebb  beépíthető 

telekterület: 720m2 

‐ legkisebb zöldfelület: 80% 

‐ legnagyobb  épület  magasság: 

4,5 m 
Az Mk‐4 övezetben OTÉK‐tól történő 
eltérés engedély kérelemével, amely 
az  Állami  Főépítésznek  benyújtott 
végső  szakmai  véleményben 
legkésőbb  szerepeltetésre  kerül  a 
kertes  mezőgazdasági  területen 
megengedett  funkciókon  túl  a 
szálláshely  és  kizárólag  a 
borturizmushoz  kapcsolódó 
funkciók  elhelyezhetőségére  is 
lehetőséget ad. 
Minimális  telekszélesség  12 m‐ben 
kerülne meghatározásra. 
Az  átsorolásra  tervezett  terület  az 
alábbi: 
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Forrás: tervezett Mk‐4 övezet területe 

 

Budapest, 2022. június hó 
 
 
……………………………. 

Molnár Csilla 

vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  TÖBB  RÉSZTERÜLETRE  SZÓLÓ  MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT LAKOSSÁGI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

Igénylő megnevezése  érdemi észrevétel tervezői válasz 

01. Mitter és Társa 

Szerszámkészítő és Fröccsöntő 

Kft. 

(Heer‐Mitter Barbara) 

2531 Tokod‐Ebszőnybánya, 

Vájár utca 2 

Hrsz.: 0143/1 

Tulajdonos 

„Cégünk,  a  Mitter  és  Társa  Kft. 
megvásárolta a Tokod‐Ebszőnybánya 
területén  található,  0143/1 
helyrajziszámú  telephelyet,  mely 
jelenleg,  illetve  az  új  szabályozási 
terv  értelmében  is  részben  GKSZ‐3, 
részben  EV  besorolású.  A  terület 
üzleti  jellegű  hasznosítása 
érdekében  szeretnénk  erre  a 
helyrajzi  számra  egységes  GKSZ‐7 
besorolást  kérvényezni, 
amennyiben lehetséges.” 
Az  Önkormányzat  támogatja  az 
átsorolást. 

‐  A  telephelyen belüli  erdőterületek 

kerülnek  csupán  áthelyezésre,  a 

szomszédos  3601/8  hrsz.‐ú  ingatlan 

egy  részének  igénybevételével,  a 

beépítési lehetőségek optimalizálása 

érdekében,  Natura  2000  terület 

mentén  az  erdőbesorolás 

sávszerűen  megtarásra  kerül.  Az 

erdőterületek  nagysága 

összességében nem változik. 

02. Pap Krisztina 

Hrsz.: 7445 (zártkert) 

Tulajdonos 

A tulajdonos a Dózsa György utcához 
kapcsolódó  M2.  módosításhoz 
kötődően  adta  be  kérelmét.  Kéri  a 
Dózsa  György  utca  lakóterület 
fejlesztés,  Lke  építési  övezetbe 
sorolt  területének  belterületbe 
vonását. 

‐  Az  érintett  terület már  a hatályos 

terven  is  tervezett  belterületként 

jelölt.  A  Településrendezési 

Eszközöknek  a  valós  belterületbe 

vonásra egyebekben nincs ráhatása. 

 

Budapest, 2022. június hó 
 
 
……………………………. 

Molnár Csilla 

vezető településtervező 
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*  Területfelhasználási változás által érintett nyilvántartott régészeti lelőhely. 

A fent bemutatott nyilvántartott régészeti lelőhelyek közül csak három darab érintettsége mutatható 
ki az adatszolgáltatásból. 
Az érintettség az Ma2., Ma9. és M6/a., módosítások  területére  terjed ki. Az érintett nyilvántartott 
lelőhelyek a következők: 

‐  száma  4,  azonosító  2639,  elnevezése 
„Bundás‐hegy” 
>  érintettségében  különleges  beépítésre 
szánt  vásártér  területe  kerül  átsorolásra 
településközpont  területté  különleges 
beépítésre  szánt  pinceterület  kerül 
átsorolásra vízgazdálkodási területté (Ma2.) 
>  fejlesztési  elképzelés  változása  valós 
állapothoz történő igazodás 

‐  száma  18,  azonosító  2660,  elnevezése 
„Erzsébet‐akna‐Iszaptároló” 
>  érintettségében  különleges  beépítésre 
szánt  pinceterület  kerül  átsorolásra 
vízgazdálkodási  területté  ipari  terület  kerül 
átsorolásra  közúti  közlekedési  területté 
(Ma9.) > valós állapothoz történő igazodás. 
 

‐  száma 1, azonosító 2636, elnevezése „Belterület”  
> érintettségében ipari terület kerül átsorolásra közúti közlekedési területté különleges beépítésre 
szánt  vásártér  területe  kerül  átsorolásra  településközpont  területté  (M6/a.)  >  valós  állapothoz 
történő igazodás fejlesztési elképzelés változása. 

Forrás:  KEMKH  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály  –  Nyilvántartott  régészeti  lelőhelyek 

(adatszolgáltatás) – területfelhasználási változások érintettsége 

Mindhárom  érintett  nyilvántartott  régészeti  lelőhely  védelme  szakmai.  Az  érintettségben  új 
beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor. 

HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 
A  területfelhasználási  változások  –  Tokod 
Nagyközség  a  településkép  védelméről  szóló 
6/2018. (VIII. 31.)  önkormányzati  rendelete 
alapján  –  az  egy  védelem  alatt  álló  elem 
(Alkotóház  –  Zrínyi  u.  4.  hrsz.:  2986)  nem 
érintett a területfelhasználási változásokkal. 
A település teljes közigazgatási területe része a 
településképi  szempontból  meghatározó 
területnek. A módosítások között nem szerepel 
olyan elem, amely kedvezőtlen hatással lenne a 
településképre,  illetve  az  Önkormányzat  és  a 
települési  Főépítész  hozzájárulásával  került 
kijelölésre. 
 
 
Forrás: Védett egyedi értékek és területfelhasználási 
változások 

A  történeti  települési  területet,  illetve  az  áthaladás  szempontjából meghatározó  területet  számos 
területfelhasználási változás érinti, de egyik  sincs kedvezőtlen hatással a  településre és a  történeti 
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A település területének északi részén két különálló területen található a római 
birodalom határai – A dunai limes magyarországi szakaszának helyszínei: 

- Római út (nyugatra) 
- Vár-berek, Erzsébet-akna (keletre) 

A Világörökség várományos helyszín határának és védőzónájának érintettsége 
csekély: 

- Világörökség várományos helyszín határa területfelhasználási 
változtatással nem érintett. 

- Világörökség várományos helyszín védőzónája egy érintettséggel bír. 
(Ma3). 

A Világörökség várományos helyszín 
védőzónájában, annak szélén 
módosult a tervezett belterülethatár 
az Ma3. módosítás kapcsán, mivel az 
egy épületen haladt keresztül. A 
hatályos tervi tervezett belterület 
határ és a Világörökség várományos 
helyszín védőzónájának határa is egy 
alrészlethez kötött. 
A módosítás kapcsán védelmi 
rendeltetésű erdőterületből 
kereskedelmi, szolgáltató terület 
kijelölésére került sor, amely azonban 
valós használat szerinti rendezést 
jelent. 
 
 

Forrás: TSZT Területfelhasználási változás Világörökség várományos érintettség (Ma3.) 

Műemlék, műemléki környezet 

Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály, Örökségvédelmi Osztály KE/028/00674-2/2020. ügyiratszámú 
adatszolgáltatása (2020.12.15.) alapján Tokod Nagyközség az alábbi műemlék és 
műemléki környezet érintettséggel rendelkezik. 

A műemlékek elnevezése: 
- I. kategória műemlék > kiemelten védett műemlék, 
- II. kategória műemlék és nyilvántartott műemléki érték > védett műemlék 
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2525 28002  
R. k. templom ex‐lege 

műemléki környezete 
Műemléki 

környezet
 

3342, 3336, 3034, 3032, 12/2, 

1/1, 6, 4, 3335, 2545/4   

2527 28003  
Római castrum 

maradványai ex‐lege 

műemléki környezete 

Műemléki 

környezet
 

2523, 0205/2, 0204/5, 0203/2, 

2506/1   

2525 6486 Kossuth 
u. 3. 

R. k. templom Műemlék II. 3033 62051
9 

26401
5 
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223, 224, 215/2, 215/10, 2647, 2646/1, 
2645,  2646/2,  2644/2,  2643,  2644/1, 
214 

2649  26  Mogyorósi úti dűlő II.  szakmai     

6199,  6200,  6201,  6202,  6203,  6222, 
6239,  6187,  6186,  070,  074,  6195, 
6196,  6197,  6198,  6194,  6189,  6193, 
6188/2,  6164,  6163,  6188/1,  6169, 
6167,  6168,  6166,  6165,  6160,  6161, 
6157,  6159,  6190,  6192,  6158,  6162, 
6191 

619329  264706

2650  27  Mogyorósi úti dűlő III.  szakmai     6199,  071/7,  071/6,  072,  6195,  6196, 
6197, 6198, 6194, 6193, 6192, 6191 619348  264904

2651  28  Nagy‐berek II.  szakmai     0131/9, 0131/8, 0131/6 618833  264037

2664  29  Cigány‐hegy alja  szakmai     0198/7,  0199,  200/3,  200/4,  0200/4, 
0200/3 621891  264307

2667  32  Oldal‐földek  szakmai     200/5, 0200/6 622149  264585

2668  33  Sas‐hegy  szakmai     5933/4, 6044 620396  265155

2652  1  Szarkási‐dűlő  szakmai     0219/4 623782  264866

2653  2  Árpád‐akna (Ótokod)  szakmai     0193 623919  264176

2654  3  XV‐ös akna  szakmai     0210/4, 0215/1, 0210/6, 5727 623026  264304

2663  12  Szénosztályozó  szakmai     2386/17 622574  265542

2665  14 
Tokod‐Altáró  ‐ 
Rozmaring utca 

szakmai     

1089,  1090,  1091,  1074,  1073,  1072, 
1071,  1092,  1093,  1094,  1070,  1069, 
1068,  1067,  1095,  1096,  1097,  1098, 
1065, 1066, 1033 

623239  265793

2666  15  Les‐hegy alja  szakmai     0190/16 622600  264123

* Területfelhasználási változás által érintett nyilvántartott régészeti lelőhely. 

A fent bemutatott nyilvántartott régészeti lelőhelyek közül csak három darab 
érintettsége mutatható ki az adatszolgáltatásból. 

Az érintettség az Ma2., Ma9. és M6/a., 
módosítások területére terjed ki. Az 
érintett nyilvántartott lelőhelyek a 
következők: 
- száma 4, azonosító 2639, 

elnevezése „Bundás-hegy” 
> érintettségében különleges 
beépítésre szánt vásártér területe 
kerül átsorolásra településközpont 
területté különleges beépítésre 
szánt pinceterület kerül átsorolásra 
vízgazdálkodási területté (Ma2.) > 
fejlesztési elképzelés változása 
valós állapothoz történő igazodás 
 
 
 

Forrás: KEMKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály – Nyilvántartott régészeti 
lelőhelyek (adatszolgáltatás) – területfelhasználási változások érintettsége 

- száma 18, azonosító 2660, elnevezése „Erzsébet-akna-Iszaptároló” 
> érintettségében különleges beépítésre szánt pinceterület kerül 
átsorolásra vízgazdálkodási területté ipari terület kerül átsorolásra 
közúti közlekedési területté (Ma9.) > valós állapothoz történő igazodás. 

- száma 1, azonosító 2636, elnevezése „Belterület”  
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> érintettségében ipari terület kerül átsorolásra közúti közlekedési 
területté különleges beépítésre szánt vásártér területe kerül átsorolásra 
településközpont területté (M6/a.) > valós állapothoz történő igazodás 
fejlesztési elképzelés változása. 

Mindhárom érintett nyilvántartott régészeti lelőhely védelme szakmai. Az 
érintettségben új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor. 

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) 
Korm. rendelet 84. § (2) b) pontjára hivatkozva, valamennyi új beépítésre szánt 
területen régészeti terepbejárást kezdeményez az Önkormányzat. A terepbejárást 
végző illetékes – „gyűjtőterületén érintett régészeti gyűjtőkörrel rendelkező” – 
múzeum a Balassa Bálint Múzeuma (Postázási cím: 2500 Esztergom, Mindszenty 
tér 5. / 2501 Pf. 19. email: balassamuzeum@balassamuzeum.hu). 

Helyi védelem alatt álló művi értékek 
A területfelhasználási változások – 
Tokod Nagyközség a településkép 
védelméről szóló 6/2018. (VIII. 31.) 
önkormányzati rendelete alapján – az 
egy védelem alatt álló elem (Alkotóház 
– Zrínyi u. 4. hrsz.: 2986) nem 
érintett a területfelhasználási 
változásokkal. 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Védett egyedi értékek és 
területfelhasználási változások 

2.2. A TERV ÖSSZEFÜGGÉSE MÁS RELEVÁNS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL 

A tervhierarchia összhangjának megteremtése érdekében számításba kell venni a 
magasabb szintű terveket és programokat, mivel figyelembevételük hiánya tervi 
ellentmondásokat idézhet elő. 

2.2.1. A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési 
dokumentumok bemutatása és elemzése a környezeti értékelés 
szempontjából (környezeti, társadalmi, gazdasági) 

Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepcióról 
- 1/2014. (I. 3.) OGY határozat 

Jövőkép 2030 

- Vonzó gazdasági környezet, dinamikus gazdaság 
- Gyarapodó népesség, közösségek 
- Stratégiailag hasznosított természeti erőforrások 
- Kiegyenlített térszerkezet 
- Közép-európai gazdasági és szellemi központ 



 
 

  
    

EGYEZTETŐ TÁRGYALÁS JEGYZŐKÖNYVE 
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1. OTÉK ALÓLI FELMENTÉS 

1.1. OTÉK ELŐÍRÁSAITÓL VALÓ ELTÉRÉS IRÁNTI KÉRELEM TÁRGYA 

A  felmentési  kérelem  arra  irányul,  hogy  Tokod  Nagyközség  Településrendezési  Eszközeinek  több 

részterületre  szóló  módosítása  során,  az  Önkormányzat  a  Tokodi  Pincevölgy  –  jelenleg  kertes 

mezőgazdasági terület (Mk) – egy részén meg kívánja engedni a családi szálláshely és borturizmushoz 

kapcsolódó funkció elhelyezését, alacsony beépítési lehetőséggel, illetve maximált épületnagysággal. 

A  fejlesztés  célja,  a  Tokodi  Pincevölgy  területén  kialakult  hagyományok  fejlesztési  lehetőségének 

biztosítása.  Az  OTÉK  2021.  07.  15.‐ig  hatályos  II.  fejezetének  szövegállapota  szerint  a  kertes 

mezőgazdasági területen szállás jellegű épület csak birtokközpont telkén helyezhető el. 

A felmentés tárgya az érintett területen szálláshely és kizárólag a borturizmushoz kapcsolódó funkciók 

elhelyezhetőségének megengedése. 

1.2. JOGSZABÁLYI KÖVETELMÉNYEK JELEN TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZ‐MÓDOSÍTÁS SZÁMÁRA 

1.)  Az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló  253/1997.  (XII.  20.)  Korm. 

rendelet  2021.07.15.‐ig  hatályos  II.  fejezetének  szövegállapota  szerinti  a  29. §  (6)  bekezdése  az 

alábbiakat rögzíti: 

„29. § (6) A birtokközpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon túl a mezőgazdasági 
tevékenységhez kapcsolódó szállás jellegű épület, vendéglátó épület elhelyezhető.” 

2.)  Az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló  253/1997.  (XII.  20.)  Korm. 

rendelet hatályos  II.  fejezetének szövegállapota szerinti a 29. §  (2) és  (2b) bekezdései az alábbiakat 

rögzítik: 

„29. § (2)  A mezőgazdasági területeken elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 
 a) mezőgazdasággal összefüggő lakó‐ vagy szállásjellegű, 
 b) hitéleti 
rendeltetést is tartalmazhat.” 

„(2b)  A kertes mezőgazdasági terület alapvetően kisüzemi vagy családi használatú telkekből áll, 
amely  jellemzően  kert,  szőlő  vagy  gyümölcsös  művelési  ágban  szerepel  az  ingatlan‐
nyilvántartásban. Az övezetben lakás nem létesíthető.” 

3.)  Az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló  253/1997.  (XII.  20.)  Korm. 

rendelet (2022. 01. 11.‐től) hatályos állapota szerinti 111.§ (2) bekezdése az alábbiakat rögzíti: 

„AZ EGYES ELŐÍRÁSOKTÓL VALÓ ELTÉRÉS FELTÉTELEI” 

„(2)  A  II–III.  fejezetben meghatározott  követelményeknél megengedőbb  követelményeket  a 
településrendezési terv akkor állapíthat meg, ha 
a)  azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 
b)  közérdeket nem sért, valamint 
c)  a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

Az OTÉK (2022. 01. 11.‐től) hatályos állapota szerinti 31.§ (1) bekezdés az alábbiakat rögzíti 

„(1)  Az  építményeket  csak  úgy  szabad  elhelyezni,  hogy  azok  együttesen  feleljenek  meg  a 
településrendezési,  településképi,  illeszkedési,  a  környezet‐,  a  táj‐  és  természet‐  és  a 
műemlékvédelemi, továbbá a rendeltetési, az egészség‐, a tűz‐, a köz‐ és más biztonsági, 
az akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, 
a  talaj  és  a  talajvíz  fizikai,  kémiai,  hidrológiai  adottságainak,  illetőleg  azokat  ne 
befolyásolják károsan.” 
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Ahhoz tehát, hogy a fenti 2.) pontban bemutatott az OTÉK 29. § (2) bekezdéshez igazodóan a kijelölt 

Mk területen szálláshely és kizárólag a borturizmushoz kapcsolódó funkció is elhelyezhetővé váljon, a 

fenti 3.) pontban felsorolt jogszabályi helyeket figyelembe vevő, mindegyikére reflektáló alátámasztó 

javaslatot kell megfogalmazni, amely az alábbiakban szerepel. 

A  felmentési  kérelem  célja  jövőbe  mutató  előírások  megfogalmazása,  amely  már  a  jelen 

Településrendezési Eszközökön túlhaladó OTÉK állapot felé vezeti a tervet. 

1.3. AZ OTÉK ELŐÍRÁSAITÓL VALÓ ELTÉRÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATA 

A./ Különleges településrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja 

A kérelem a Tokodi Pincevölgy területének egy részén, kertes mezőgazdasági területen a szálláshely és 

kizárólag a borturizmushoz kapcsolódó funkciók elhelyezhetőségére irányul. 

Az  OTÉK  2021.  07.  15.‐ig  hatályos  II.  fejezetének  szövegállapota  szerinti  29. §  (6)  bekezdése  a 

mezőgazdasági területekre és azon belül a kertes mezőgazdasági területre az alábbiakat határozza meg 

(kizárólag birtokközpont telkén elhelyezhető funkció félkövérrel kiemelve): 

„29. § (6) A birtokközpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon túl a mezőgazdasági 
tevékenységhez kapcsolódó szállás jellegű épület, vendéglátó épület elhelyezhető.” 

Az OTÉK hatályos II. fejezetének szövegállapota szerinti 29. § (2) bekezdése már megengedi a kertes 

mezőgazdasági területen a szálláshely elhelyezését, amely azonban a jelen TRE módosítása kapcsán 

még alapvetően nem alkalmazható: 

„29. § (2)  A mezőgazdasági területeken elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 
 a) mezőgazdasággal összefüggő lakó‐ vagy szállásjellegű, 
 b) hitéleti 
rendeltetést is tartalmazhat.” 

A  Tokodi  Pincevölgy  területén  régi  hagyományokhoz  kapcsolódóan  a  borturizmushoz  kapcsolódó 

rendezvények kerülnek az év során megrendezésre számos alkalommal. Az alábbi képeken is jól látszik, 

hogy e rendezvények rendkívül látogatottak. Az Önkormányzat meg kívánja teremteni a lehetőséget, 

hogy  a  későbbiekben  ismertetésre  kerülő  területen,  egyes  zártkerti  ingatlanokon  egy‐egy  család 

számára  dézsás  szálláshely  kialakítására  legyen  mód,  amely  jól  tudna  illeszkedni  a  hagyományos 

használathoz. 

    
Forrás: Tokodi Pincevölgy – Tokodi Nyitott Pincék rendezvény (Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott fotók) 

Komárom‐Esztergom megyében előkészítés alatt áll az „Aktívan a Dunamentén” elnevezésű Aktív‐ és 

ökoturisztikai  fejlesztések  Komárom‐Esztergom  megyében  című  projekt,  amely  jelenleg  egy 

Előkészítési  tanulmánnyal  rendelkezik. A projekt  előkészítése  a megyei  területfejlesztési  tervben,  a 
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2021‐2027  időszakra  aktualizált  Integrált  Területfejlesztési  Stratégiában  és  annak  Operatív 

Programjában  meghatározott  aktív  és  ökoturisztikai  hálózatos  együttműködés  megvalósításához 

kapcsolódóan  került  elindításra.  A  projektben  résztvevő  partnerek,  köztük  Tokod  Nagyközség 

Önkormányzata is a kínálati elemek kialakítása során kiemelt figyelmet fordított a tudatos turizmusra, 

biztosítva az aktív‐ és ökoturisztikai szolgáltatások alapját jelentő környezeti, táji értékek megőrzését. 

A tervezett fejlesztés a támogatási kérelem elfogadása esetén a TOP 1.1.3‐21 azonosítószámú felhívás 

területspecifikus  melléklete  szerinti,  kiemelt  kedvezményezett  számára  elkülönített  indikatív 

keretösszeg  igénybevételével valósulna meg. A  fejlesztés konzorcium keretein belül valósulna meg, 

amelynek vezetését a Komárom‐Esztergom Megyei Önkormányzat vállalta fel. A projekt céljai között 

szerepelnek az alábbiak: 

‐ tartózkodási idő meghosszabbítása (növekvő vendégéjszaka‐szám), 

‐ kínálat szélesítése, komplexebb és minőségibb szolgáltatás kialakítása, 

‐ önálló utazási motiváció lehetőségének megteremtése, 

‐ megoldás kínálata a turisták koordinált irányítására, fogadására, 

‐ önálló marketingterv és arculat kialakítása, 

‐ csoportok és egyének többszöri visszatérésének ösztönzése, 

‐ hálózatos együttműködés ösztönzése (4 helyszínen). 

A  projekt  indokoltsága  az  országos  trendek  változásához,  az  utazási  szokások  belföldi  turizmusnak 

kedvező változásaihoz, az aktív, természetközeli (biztonságos) szabadidőeltöltési lehetőség iránti igény 

megnövekedéséhez köthető. 

Tokod  esetében  számos  cél meghatározásra  került  a  projekt  keretében,  amelyek  közül  jelen OTÉK 

felmentési kérelemhez az alábbiak kapcsolhatók közvetlenül: 

‐ „Kalandos Dunamente” Élménytúrák a Tokodi Pincevölgyben  (Panoráma kör, Pincevölgyi 

kiskör, Pékárka‐útvonal), amelyek bemutatják a Gerecse‐hegység természeti környezetét. 

‐ Tokodi  Ökoturisztikai  Találkozó  Pont  kialakítását  a  Tokodi  Pincevölgyben,  valamint  a 

térségének bakancsos turisztikai fejlesztés. 

Az előkészítő tanulmány keretein belül megállapításra kerültek az alábbiak Tokod kapcsán, amelyek 

jelen OTÉK felmentési kérelemhez köthetők: 

‐ A településen kevés a szálláshely, valamint a turisztikai és sportlétesítmény. 

‐ A település a szelíd turisztikai térségek tematikus célterülete. 

‐ A  településen  számos  a  Pincevölgyhöz  kötődő  rendezvény  található,  amelyek  jelentős 

számú látogatót vonzanak (Tokodi Borút – 3‐8000 fő, Tokodi Nyitott Pincék – közel 4000 fő 

látogató) és több napig tartanak. 

‐ A  Dunamente  Ökoturisztikai  Látogatóközpont  helyszínéül  Tokodon  a  Tokodi  Pincevölgy 

területén található 6479 hrsz.‐ú ingatlan került meghatározásra, amely az OTÉK felmentés 

helyszínének  súlypontjában  található,  és  jelen  TRE  módosítás  M17.  módosításának 

területéhez kapcsolódik. 

A projektben meghatározott fejlesztéssel kapcsolatban az alábbi megállapításra is sor került: 

„A  fejlesztés  elmaradása  esetén  a  fent  bemutatott  állapot  nem  változik  a  tervezett 

fejlesztéssel  érintett  területeken,  az  infrastrukturális  és  funkcionális  hiányosságok 

továbbra is fennállnak majd. 

Ennek következtében nem teljesülhetnek a Felhívásban rögzített célok (tematikus turisztikai 

fejlesztések  létrehozása;  megyei  szintű  turisztikai  vonzerő  elemekre  épülő,  koordinált 
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fejlesztések megvalósítása; Helyi, térségi jelentőségű, turisztikai vonzerőt képező kulturális, 

épített,  természeti  örökség  turisztikai  hasznosítása,  fejlesztése;  a  turisztikai  fejlesztések 

révén a  térség gazdaságának diverzifikációja,  a helyi  gazdaság élénkítése, a helyi‐térségi 

foglalkoztatás  növelése;  térségbe  érkező  turisták  számának‐,  tartózkodási  idejének., 

költésének növelése; a turisztikai fejlesztések üzleti lehetőséget biztosítanak kkv‐k számára; 

a  fejlesztések  hozzájárulnak  a  szezonalitás  csökkentéséhez;  turisztikai  szolgáltatások 

minőségének javítása), ezáltal a projekt célkitűzései sem valósulhatnak meg.” 

A fejlesztések megvalósulása az alábbiakhoz járulhat hozzá: 

‐ „A térségbe érkező látogatók és turisták a fejlesztés eredményeként, szervezett és koordinált 

keretek között fedezhetik fel a környék táji‐, természeti értékeit. Az új attrakció hozzájárul a 

szabadidő minőségi  eltöltéséhez,  elősegíti  a  helyi  és  térségi  táji‐,  természeti‐,  környezeti 

értékek  megismerését,  népszerűsítését,  valamint  hozzájárul  a  helyi‐térségi  identitás 

erősödéséhez is.” 

‐ „Az új attrakció fejlesztési elemei várhatóan több látogatót és turistát vonzanak a térségbe, 

mely magával hozzá a költési hajlandóság növekedést és a helyben való tartózkodási idő 

hosszabbodását.  Ezek  a  tényezők  dinamizálják  a  helyi  és  térségi  gazdaság  növekedését, 

mely  hozzájárul  a  foglalkoztatás  bővítéséhez,  elősegítve  a  térségi‐megyei 

népességmegtartó  képesség  növekedését  egyaránt.  A  fejlesztés  keretében  létrehívott 

attrakciók hálózatos kapcsolódása, a helyi‐térségi kkv‐kal való együttműködés hozzájárul a 

megyei turisztikai szektor erősödéséhez.” 

A  bal  oldalt  bemutatásra  kerülő  területen  a 

kertes  mezőgazdasági  területen  belül 

bevezetésre kerülne egy Mk‐4 övezet, melynek 

beépítési paraméterei a következők: 

‐  beépítési mód: ‐ 

‐  legnagyobb beépítettség: 5% max. 100 m2 

‐  legkisebb beépíthető telekterület: 720m2 

‐  legkisebb zöldfelület: 80% 

‐  legnagyobb épület magasság: 4,5 m 

Illetve  a  beépítés  feltételeként  a  minimális 

telekszélesség  12 méterben  kerülne 

meghatározásra. 

Jelen beépítési paraméterek az OTÉK vonatkozó 

előírásait  betartják,  így  nem  ezekhez 

kapcsolódik az OTÉK alóli felmentési kérelem. 

Forrás: tervezett Mk‐4 övezet területe 

Az  OTÉK  29. §  (6)  bekezdése  alapján  szálláshely  kizárólag  birtokközpont  telkén  kerülhetne 

elhelyezésre.  Az  Önkormányzat  ettől  kíván  eltérni,  olyan  módon,  hogy  az  OTÉK  hatályos 

szövegállapotához kötődően a 29. §  (2) bekezdésben megengedett  szállásjellegű  rendeltetést  jelen 

övezeten  (Mk‐4) belül meg kívánja engedni,  amely  kapcsán kizárólag a bortúrizmushoz  kapcsolódó 

funkció jelenhetne meg, és a (2b) bekezdés előírásait is figyelembe kívánja venni, mely szerint lakás 

létesítését nem engedi meg. 

Jelen  funkció  megengedése  egyértelműen  kapcsolódik  a  hagyományok  fenntarthatóságához,  és  a 

„Aktívan a Dunamentén” elnevezésű projektben meghatározott célokhoz. 

Az indokoltság az A./ pontra tehát fennáll. 
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B./ Közérdeket nem sért 

A  Tokodi  Pincevölgy  területén  megengedett  egy‐egy  család  fogadására  alkalmas  szálláshely 

megengedése nem terheli a lakosságot, hiszen a belterülettől jelentősen távol helyezkedik el, így az 

ott lakókra közvetlen zavaró hatással nem lehet. A fejlesztés részint az egyes tulajdonosok megélhetési 

lehetőségét  javítja,  részint  közösségi  érdekeket  szolgál,  hiszen  a  turizmushoz  kapcsolódó  itt 

tartózkodás  meghosszabbításának  lehetőségét  teremti  meg  a  hagyományokhoz,  a  tájhoz,  a 

rendezvényekhez  illeszkedő módon. Sőt a megyei turisztika szektor erősödését  is elősegíti, amely a 

településen túlnyúló közérdeket képvisel. 

Egyebekben módosítás sem természetvédelmi/környezetvédelmi, sem örökségvédelmi érdeket nem 

sért. 

Az igazolás a B./ pontja tehát fennáll. 

C./  Az  építményeket  csak  úgy  szabad  elhelyezni,  hogy  azok  együttesen  feleljenek  meg  a 

településrendezési,  településképi,  illeszkedési,  a  környezet‐,  a  táj‐  és  természet‐  és  a 

műemlékvédelemi,  továbbá  a  rendeltetési,  az  egészség‐,  a  tűz‐,  a  köz‐  és  más  biztonsági,  az 

akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a talaj és a 

talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságainak, illetőleg azokat ne befolyásolják károsan. 

Tekintettel  arra,  hogy  a  kertes mezőgazdasági  területen  belül  a  kijelölésre  kerülő Mk‐4  övezetben 

lehetővé  tett,  szálláshely  és  kizárólag  a  borturizmushoz  kapcsolódó  funkció  elhelyezhetősége  5 % 

beépíthetőség és 100 m2‐ben maximalizált nagyság meghatározásával a táji‐ és településkép‐védelmi 

érdekeket nem sért, és a kialakult hagyományokhoz illeszkedik, illetve az utóbbi visszafogott fejlesztési 

lehetőségét  biztosítja.  Táj‐,  illetve  természetvédelmi  érdek  nem  sérül.  Örökségvédelmi  értékek 

biztosítottak, sőt a fejlesztési lehetőség hozzájárul az épített környezet védelméhez. Az egészség‐, a 

tűz‐, a köz‐ és más biztonsági követelmények betatása mellett a módosítás nem veszélyezteti az emberi 

élet‐, és vagyonbiztonságot, hiszen a szálláshely elhelyezés nem mentesít a vonatkozó jogszabályok 

betartása alól. 

Kijelenthető, hogy a C./ pontban felsorolt követelmények betartásra kerülnek. 

A C./ pont további vizsgálata nem releváns. 

Fentiek ismeretében megállapítható tehát, hogy a kertes mezőgazdasági területen belül a kijelölésre 

kerülő  Mk‐4  övezetben  a  szálláshely  és  kizárólag  a  borturizmushoz  kapcsolódó  funkció 

birtokközpont  telkén  kívüli  elhelyezhetőség  megengedésének  nincsen  jogszabályi  akadálya, 

valamint  a  településrendezési  indokoltsága  fennáll,  azaz  az  OTÉK‐tól  való  eltérés  megadásának 

nincsen jogszabályi akadálya. 
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Tárgy: Régészeti terepbejárási jelentés településrendezéshez kapcsolódva 
Ikt. sz.: BBM/112-2/2022 
 
Bánhidi László 
polgármester 
Tokod Nagyközség Önkormányzata 
+36 33-505-110, 8 mellék, 
polgarmester@tokod.hu 
 

Terepbejárási jelentés 
 

  Tokod Nagyközség Önkormányzatának megkeresésére a kért terepbejárást a településrendezési terv 

módosítása miatt elvégeztük, mint területileg illetékes múzeum. 

 A módosítások tervezett területét bejártuk, a dús növényzet és a vetések miatt a felszínek jelentős 

részén régészeti leletanyag nyomai nem láthatók. 

Régészeti lelőhelyet érintő beruházások kapcsán a hatályos örökségvédelmi jogszabályok vannak érvényben. 

 

Esztergom, 2022. augusztus 25. 

 

      Üdvözlettel:  
 Kocsis Anita 
 régész, intézményvezető 

 
 

Melléklet: 

1. sz. fotódokumentáció 

2. sz. térképmelléklet 
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KOMÁROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 

 

Állami Főépítészi Iroda, KRID azonosító: 222328198 

Címe: 2800 Tatabánya, Bárdos László utca 2. 

Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu 

www.kormanyhivatal.hu 

Ügyszám: KE/8/289-9/2022. 

Ü.i.: Hegedűs Miklós 

Tel.: (34)515-155 

Hiv. szám: TPH/723-138/2022. 

Tárgy: Tokod nagyközség településrendezési 

eszközeinek módosítása - teljes eljárás - végső 

szakmai vélemény 

 

                                                                                                                                                                                              

Bánhidi László 

polgármester 

Tokod Nagyközség Önkormányzata 

 

Hivatali kapun 

 

  

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Tokod településrendezési eszközeinek felülvizsgálatával kapcsolatos, végső szakmai véleményezésre 

összeállított tervdokumentációt kérésére áttekintettem.  

A településrendezési tervek és a helyi építési szabályzat véleményezésében az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997 évi. LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 8. §-a, valamint a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Kormányrendelet (a továbbiakban: Eljr.) 40. § (7) bekezdése alapján veszek részt. Az új 

településrendezési eszközökről az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az alábbi végső szakmai véleményt 

adom. 

 

A tervezési munka előzményei: 

Tokod Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a 42/2020. (VI.15.) számú határozatával 

kezdeményezte a településrendezési eszközök tárgyi módosítását a partnerségi egyeztetés szabályairól 

pedig a 6/2017. (III. 31.) önk. rendeletében döntött. 

Az Eljr. 37. § (2) és 38. § (2) bekezdései szerint az Önkormányzat tájékoztatta az érintetteket, illetve 

kezdeményezte a véleményezési szakaszt. A partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt 

Tokod Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a 133/2022. (VIII.17.) számú határozatával 

lezárta. 

Tervezési feladatok: 

Ma.  Alaptérképi változások felülvizsgálata (Ma1. – Ma9.) 

Mt.  Területrendezési tervvel való összhang megteremtéséhez kapcsolódó módosítások 

Ms.  Sajátos jogintézmények újragondolása 

Me.  Egyéb általános módosítások 

M1.  Üveggyári lakóterületfejlesztés újragondolása a 10 sz. főút mentén 

M2.  Dózsa György utca és Bacsányi utca végén található lakóterület fejlesztés 

újragondolása 

M3. Dózsa György utca mentén a 2650/1 hrsz.‐ú ingatlanon új lakóterület fejlesztés 

kijelölése 

M4.  Únyi‐patak és Széchenyi István utca közötti lakóterület fejlesztés esetén a tömbbelső 

feltárások törlése 

M5.  Únyi‐patak mentén a 7376/9 hrsz.‐ú ingatlanon keresztül vezető vízfolyás geodéziai 

bemérés alapján történő feltüntetése 

M6.  Tervezett Vásártér és környezetének újragondolása: 

M6/a. Tervezett Vásártér területének átsorolása településközpont területek közé 

M6/b. Tervezett Vásártér területe mögötti tömbbelső lakóterület fejlesztés 

elképzelésének újragondolása 
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M7.  Üveggyári lakótelep melletti kisvárosias lakóterület fejlesztés helyett nagyvárosias 

garázsterület kijelölése 

M8.  Az Únyi‐patak mentén elhelyezkedő 7375 hrsz.‐ú ingatlan általános mezőgazdasági 

területből kertvárosias lakóterületek közé történő átsorolása 

M9.  Sashegyi út és iparvasút közötti gazdasági terület egy tömbjében a tervezett 

tömbfeltáróút törlése 

M10. A HÉSZ 26. § (2) bekezdésének törlése 

M11.  Az Arany János utca folytatásában tervezett lakóterület‐fejlesztéshez kapcsolódó 

tömbbelső feltáró út nyomvonalának módosítása 

M12.  Az alábányászottsággal érintett ingatlanok újragondolása a 41/2019. (II. 25.) 

önkormányzati határozat alapján 

M13.  Ebszőnybányától keletre elhelyezkedő két terület azonos lakossági igény alapján 

történő újragondolása: 

M13/a.  A 3613/1 és 3613/2 hrsz.‐ú ingatlanokon kijelölt területfelhasználások újragondolása 

M13/b.  A különleges beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi terület és kapcsolódó 

védelmi rendeltetésű erdőterület újragondolása 

M14.  Sashegyi út mellett hrsz. 036/2 ingatlan déli részén kialakult állapotnak megfelelően, 

geodéziai bemérés alapján különleges beépítésre szánt idegenforgalmi terület kijelölése 

M15.  A 044/2‐3 hrsz.‐ú ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolódó módosítások 

M15/a.  A fejlesztési terület megközelítését biztosító külterületi út rendezése 

M15/b.  A 044/2‐3 hrsz.‐ú ingatlanok különleges beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi 

területbe történő átsorolása kertes mezőgazdasági területből 

M16.  A 5940/1 hrsz.‐ú ingatlanon jelölt kereskedelmi, szolgáltató terület bővítési 

lehetőségének biztosítása 

M17.  Különleges beépítésre nem szánt rekreációs fejlesztési lehetőség biztosítása a Tokodi 

pincék területén (hrsz.: 6479 és 6480) 

M18.  A Tokodi pincék területén a 6739/1‐3 hrsz.‐ú ingatlanok átsorolása korlátozott 

használatú általános mezőgazdasági területből a kertes mezőgazdasági területek közé 

M19.  A hatályos terven kijelölt zöldterületek (közparkok – Zkp és közkertek – Zkk) 

egységesen a közkertek (Zkk) közé kerüljenek átsorolásra 

M20.  Lakóterületek esetén az építés feltételénél a teljes közművesítettség újragondolása 

 

A közigazgatási területre hatályos településrendezési eszközök: 

- 101/2013. (IX.09.) Kt. határozat Tokod Nagyközség településszerkezeti tervéről, 

- többször módosított 9/2013. (IX.11.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 

szabályzat (továbbiakban: HÉSZ). 

Jelen szakmai véleményem alapja a VÁTI Városépítési Kft. – (1076 Budapest, Thököly út 7. II/17., 

Molnár Csilla vezető településtervező, TT 01-6114) által elkészített „Tokod nagyközség 

településrendezési eszközeinek több részterületre vonatkozó módosítása” 2022. szeptember hó 

keltezésű véleményezési tervdokumentáció. 

 

A tervezési munkát a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatározott tervezői jogosultsággal 

rendelkező tervező végzi. 

  

Záró szakmai vélemény: 

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapján a polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a 

településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a 

véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati 

példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak. 

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében záró szakmai vélemény akkor adható, ha az (1) bekezdés 

szerinti valamennyi dokumentum hiánytalanul megküldésre került. 

 

A végső szakmai véleményezésre megküldött iratanyag tartalma: 

- a véleményezési szakaszban beérkezett államigazgatási szervek véleményei; 

- jóváhagyandó munkarészként Tokod településrendezési eszközei; 
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- a településrendezési eszköz módosítását alátámasztó munkarész; 

- az Eljr. 39. § (2) bekezdése szerinti döntés, Tokod Nagyközség Önkormányzata Képviselő-

testületének 133/2022. (VIII.17.) számú határozata a településrendezési eszközök módosítása 

során beérkezett államigazgatási szervek véleményének megismeréséről és elfogadásáról; 

- az Eljr. 39. § (3) bekezdésében előírt közzététel megtörtént. 

 

Mivel a felülvizsgálat során új beépítésre szánt terület is kijelölésre került, így az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2a) bekezdése, valamint a 

Miniszterelnökség Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 14/2018. (VII. 3.) MvM utasítás 114. § 

(2) bekezdése alapján 2022. június 2-án megkerestük az országos főépítészt véleményezze a záró 

dokumentációt. 

Az országos főépítész az ÉBM-TKF72/283/2/2022 számú, 2022.10.07-én kelt és 2022.10.10-én 

érkezett véleményében nem emelt kifogást az új beépítésre szánt területek kijelölése ellen. 

 

Szakmai véleményem összefoglalása: 

Az Eljr. 28. § (4) bekezdése szerint a településrendezési eszköz az országos településrendezési és 

építési követelményekben megállapított településrendezési követelményeknél megengedőbb 

követelményeket az OTÉK 111. §-ában felsorolt feltételeken túl akkor határozhat meg, ha ahhoz 

az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a záró szakmai 

véleményében hozzájárul. Az Önkormányzat az eltéréshez a hozzájárulást megkérte. 

Az OTÉK 111. § (2) bekezdése szerint az OTÉK II.-III. fejezetében meghatározott 

követelményeknél megengedőbb követelményeket a településrendezési eszköz akkor állapíthat 

meg, ha 

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

c)  az OTÉK 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek. 

Mivel a tervezett módosítás az OTÉK 111. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel, így az 

OTÉK 29. § (3) bekezdésében foglalt előírás (a 720 m2-t el nem érő területű telken épületet 

elhelyezni nem szabad, a 720-1500 m2 közötti területnagyságú telken - a nádas, a gyep és a 

szántó művelési ágban nyilvántartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépítettséggel 

elsősorban a tárolás célját szolgáló egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) 

helyezhető el, az 1500 m2-t meghaladó területű telken építmény legfeljebb 10%-os 

beépítettséggel helyezhető el.) bekezdése alóli felmentéshez, azaz a Tokod helyi építési 

szabályzatában az Mk-4 építési övezetben szálláshely és kizárólag borturizmushoz kapcsolódó 

funkciók elhelyezhetőségéhez az övezetre vonatkozó előírások betartásra mellett, hozzájárulok. 

 

Tokod nagyközség településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos záró véleményem 

egyetértő, javasolom annak testületi jóváhagyását.  

  

További teendők: 

Az Eljr. 43. § (1) bekezdése szabályozza a településrendezési eszköz elfogadási és hatálybaléptetési 

szakaszát, mely alapján legkorábban, - teljes eljárás esetén - a településrendezési eszköz közlését 

követő 15. napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba.  
 

Településrendezési eszköz közlése:  

Az Eljr. 43. § (2) bekezdése értelmében a polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 

8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy 

módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi 

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és 

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető - jogszabályban 

meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas - digitális formátumban az elfogadásáról szóló 

jegyzőkönyvvel együtt 

ba) a Lechner Tudásközpont részére, 

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, 

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy 
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c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton 

hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek. 

 

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése alapján, amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatal vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv jogszabályi ütközést 

észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál - a polgármester 

egyidejű tájékoztatása mellett - a településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi 

felügyeleti eljárás lefolytatását. 

 

A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal ellátja az Eljr.-ben meghatározott 

szakmai feladatokat.  

Az elfogadott településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet - 

digitális adathordozón, *.pdf formátumban és papíralapon is kérem megküldeni részemre. 

Felhívom továbbá a figyelmet, hogy az Építésügy Dokumentációs és Információs Központról, 

valamint az Országos Építésügyi Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) 

bekezdés g) pontja alapján a településrendezési eszközöket, a rendeletet vagy határozatot és terv-

mellékletet az önkormányzat döntését követő 30 napon belül a jegyző köteles a (2) bekezdés szerint a 

Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni, illetve megküldeni. 

A végső szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja 

alapján adtam ki. 

A kiadmányozási jog Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízottjának a 

kiadmányozás rendjéről szóló 9/KMB/2020. (IV.01.) számú utasításának II. fejezet 11.2. pontjában 

foglaltakon alapul. 

 

Tatabánya, az elektronikus bélyegző szerinti időpontban 

 

Tisztelettel: 

Dr. Kancz Csaba 

főispán nevében és megbízásából: 

 

 

 

Faragóné Godó Mária 
         állami főépítész 
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