Bérleti szerzodés

amely létrej6tt egyrészrdl Tokod Nagykozség Onkorményzata (2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 53.,
torzsszama: 15385918, képviseli: Toth Tivadar polgdrmester) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeadd)

mdsrészrél a Dorogi Futball Club (székhelye: 2510 Dorog, Koztdrsasag utja 3. a tarsadalmi
szervezetet a Koméarom-Esztergom Megyei Birésag Pk. 60.020/1999/4. szam( hatérozatdval vette
nyilvantartdsba, nyilvantartasi szama: 1190, adészama: 18609532-1-11, képviseli: Mayer Laszlo
egyesiileti elntk) mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlo) '

(4 Bérbeadé és a Bérlé a tovdbbiakban egyiittesen: Szerzédd Felek) kozott, kozott Tokod
Nagykozség Onkormanyzata 94/2013. (VIII. 26.) onkorményzati hatdrozata alapjan az alulirott
helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy:

1./A.) az Esztergomi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivataldnal Tokod belteriilet 602 helyrajzi szam alatt
kivett kozteriiletként nyilvantartott, minddsszesen 2 ha 7247 m2 alapteriilet(i, természetben a Tokod
Uveggyari Sport-telep teriiletét magaba foglald ingatlan a Bérbeadd 1/1 tulajdoni hényad szerinti
kizarolagos tulajdonét képezi.

1./B.) az 1./A.) pontban koriilirt ingatlanra az E.-ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zartkoriien
Miikdds Részvénytarsasag (9027 Gydr, Kandé Kalman utca 11-13) jogosult javara a Tati elnevezési
(74/0 jelzbszaml) 20 Kv-os légvezetékes és foldkdbeles kozcélu halozatira a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatosaga VII-S-001/00806/-
3/2012. szamu jogerés hatarozata alapjan a teriiletkimutatds és vézrajz szerinti 508 m2 teriiletre
vezetékjog van bejegyezve. (32969/5/2012. 04. 23. szamu ingatlan-nyilvantartasi hatarozat)

1./C.) Az 1./A.) pontban kériilirt ingatlan az ingatlan-nyilvantartds adataibol kitin6en egyebekben per,
teher, és a Bérbead¢ tajékoztatasa szerint igénymentes - ide nem értve a jelen szerz6dés 10. pontjaban
irtakat - ennek megfeleléen azon harmadik személynek - ide értve a jogi személyeket is - nem all fenn
olyan joga, peres vagy peren kiviili igénye, amely a jelen szerz6dés létrehozatalat akadalyozna vagy
kizarna.

2. A Bérbeadd a jelen megallapodéssal a 2013. szeptember 1-t6l 5+5 éves hatarozott idStartamra a
Bérlének a jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatérozott sportcélii hasznositasra bérbe adja az 1./A.)
pontban kériilirt ingatlan 16694 m2 alapteriiletl, a jelen szerzddés 1. szamua mellékletét képezd
felmérési vazrajzon 602/B-vel jeldlt 16694 m2 alapteriiletii teriiletrészét, amely az ingatlan
16694/27247-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

A bérleti szerzédés idétartamanak meghosszabbitdsardl a felek a 11. pontban rendelkeznek.

3. A Szerz8dd Felek éltal meghatérozott sportcéla hasznositas: A Bérlé alapszabalyaban feltiintetett
céloknak megfeleléen labdarigd sportpilya és annak kiszolgdlo Iétesitményei céljara torténd
hasznositas ideértve egyarant a meglévd létesitmények tizemeltetését, karbantartasat és felujitasat.

4. A Szerz6dd Felek a bérleti dijat a bérlet teljes idétartamara 10 Ft., azaz tiz forint Osszegben
allapitjak meg. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a bérlé altal a jelen szerzédés 8.
pontjaban vallalt kotelezettségekre és 9. pontban a Bérbeado részére biztositott jogokra tekintettel
kotstték ki a fenti, jelképes osszegben.

A bérleti dijat a Bérlé a jelen szerzddés létrejottétdl szamitott legkésébb 8 napon beliil kételes a
Bérbeadd pénztaraba készpénzben megfizetni.
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5. A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlanrészt a
Bérbeado a jelen szerzodés Iétrejottétdl szamitott legkésébb 8 napon beliil kételes a Bérld birtokéba
bocsatani, az ingatlanrészen elhelyezett felépitmény(ek)hez tartozd kulcsokat a Bérlének atadni. A
birtokbaadds megtorténtének tényét a Bérls kiteles a birtokba-adésrol felvett jegyzokonyv alairasaval
elismerni és nyugtazni.

A Berlo a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kévetden a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanrészt
koteles rendeltetésszerti dllapotban a bérbeaddnak visszaadni.

6. A jelen szerzédés targyat képezd ingatlanrészt a Bérld a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil
albérletbe illetve harmadik személynek semmilyen jogcimen hasznélatba nem adhatja.

E kotelezettsége megszegése esetén a Bérbeadd jogosult a szerzddést rendkiviili felmondassal
megsziintetni.

7. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd minden hénapban egy alkalommal
telefonon elére bejelentett idépontban jogosult ellendrizni azt, hogy az ingatlanrészt a Bérl valamint a
Bérlo érdekkoréhez tartozd személyek rendeltetésszeriien hasznaljak-e, a jelen szerzddésen illetve a
Jjogszabélyokon alapul¢ kitelezettségeinek eleget tesznek-e.

Amennyiben a Bérbeadd azért nem tud élni ellenérzési jogaval, mert ellendrzési Jjoga gyakorlasat a
Bérlo bizonyitottan nem teszi lehet6vé, illetve akadalyozza, a Bérbeadd jogosult a szerzédést
rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

8. A Bérld a jelen szerzodés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a jelen
szerzOdés targyat képezd ingatlanrészt karbantartja (8./A.) lizemelteti (8./B.) és feltjitja. (8./C.)

8./A.) Karbantartasi kotelezettsége kdrében a Bérld az ingatlanrész jelen szerzédés céljanak megfeleld
tereprendezésérdl, a sportpalya fiivének és kornyezetének rendszeres nyirasardl, j6 karban tartisardl
gondoskodik a sajat koltségén.

8./B.) Uzemeltetési kotelezettsége korében a Bérlé az ingatlanrészt koteles labdartgépalyaként
hasznositani, a labdarGgd péalya és annak kiszolgdld létesitményei fenntartasaval kapcsolatos
koltsegeket viselni, ideértve kiilondsen a kiszolgdld létesitmények fenntartisaval kapcsolatos
rezsikltségeket tigymint vizdij, elektromos dramfogyasztas dija, stb. ugyanakkor ide nem értve a
Bérbeadot terheld épitményadot.

8./C.) Felujitasi kotelezettsége kérében a Bérl§ koteles az ingatlanrészen meglévd ltézé felépitményt
és lelato felépitményt a sajat koltségén rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni, a vonatkozd
Jogszabalyi rendelkezések (épitéshatosigi rendelkezések, stb.) figyelembe vételével atalakitani,
korszertisiteni.

8./C./1.) A Szerz6d0 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 altal elhatarozott feldjitasi
munka épitéshatésagi engedélyksteles munka, abban az esetben a Bérld a feltjitasi munka Bérbeadd
altali eldzetes engedélyezését az épitési engedélyezési tervdokumenticié és a feldjitdsi munka
koltségvetése benytjtasaval egyidejlileg kiteles kérni.

8./C./12.) A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld altal elhatarozott felujitasi
munka nem épitéshatosagi engedélykoteles munka, abban az esetben a Bérld a feldjitisi munka
Bérbeado altali elézetes engedélyezését az épitési munka leirdsat tartalmazé okirat és a felujitasi
munka koltségvetése benyijtasaval egyidejlileg koteles kérni.

Amennyiben a Bérlé altal clhatdrozott feltjitasi munka az ingatlanrész sportcélii hasznositasahoz
sziikséges vagy e kérben értéknovelést eredményezd munka (beruhdzas) a Bérbeadd a munkak Bérld
altali elvégzéséhez (vallalkozo altali elvégeztetéséhez) kiteles hozzajarulni és a hozzajarulasat a Bérls
dltal kezdeményezett hatosagi eljaras(ok)ban irasban megadni.



A Berbead¢ a feltjitasi munkak kérében a jelen szerzédés alairasaval hozzéajarul ahhoz, hogy a Bérl6 a
sporttelep jelen szerz8dés létrejéttének idpontjaban hianyos keritésének elemeit pétolja. Nem
minGsiil feltijitasnak - igy ahhoz nincs sziikség a Bérbeadd hozzdjarulaséra - az 6ltdzéépiilet tisztasagi
festése, meszelése, nyilaszardinak festése, cseréje valamint a lelatd és tartozékainak festése.

9. A Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédés targyat képezo
ingatlanrészt a jelen bérleti szerzédés tartama alatt elézetes egyeztetést kovetden az alabbi célokra
Jogosult hasznalni:

9./A.) A Bérbeado teriiletén miikédd oktatési intézmények testnevelés éraja munkanapokon 8-13 6réig
9./B.) évente két alkalommal egyéb sportcélokra  (pl. onkorményzati, iskolai rendezési
sportesemények)

azzal, hogy ezen esetekben a bérlemény teriiletén 1éve létesitmények megdvaséért, az épiiletekben
(61t6z6ben) elhelyezett értéktargyaként a felel6sség a Bérbeaddt terhels.

10. A Bérbeadd a jelen szerzdés alairasaval egyidejlileg atadja a Bérlének a Bérbeadd és a Tokod-
Uveggydri Sport Club (TUSC) kozétt 2013. Jonius 12-én létrejott megallapoddst, amely a jelen
szerz6dés 2. szam( mellékletét képezi.

A hivatkozott megallapodas tartalmat a Bérls tudomasul veszi és a Bérbeadé éltal a megallapodasban
a TUSC-el szemben villalt kitelezettségek teljesitését a Bérbeadotd] atvallalja.

1. A jelen hatdrozott idére kitott bérleti szerzédés megsziinik:

I1./A.) A hatérozott idé lejartaval

11./B.) A Bérbeado rendkiviil felmondaséval
11./C.) A Bérlé rendkiviili felmondasaval
I1./D.) A Szerz6d6 Felek kozis megegyezésével

Amennyiben a hatdrozott id6 lejartat megelézd 30 napon beliil a Bérl irasban kéri a bérleti szerzddés
idétartamanak tovabbi 5 évvel vald meghosszabbitasit, a Bérbeadd ehhez koteles hozzéjarulni, ha a
Bérl6 a jelen szerzodés tartama alatt karbantartasi, iizemeltetési kotelezettségeit teljesiti és a feltjitasi
kételezettségei koziil az 61t6z6 és a lelato felujitdséra vonatkozo kotelezettségének is eleget tesz.

Amennyiben a bérleti szerzddés idétartamanak tovabbi 5 évvel vald meghosszabbitasara sor keriil, a
felek kozotti bérleti szerzédés a 10 év hatdrozott id6 elteltével mindenképpen megsziinik.

A 6. ¢s 7. pontban irt Bérldi kotelezettségek megszegésén tilmenden a Bérbaddi rendkiviili felmondas
alapjaul szolgalhat ha:

- A Bérl6 a bérleményt a jelen szerzddésben meghatéarozott sportcéltol eltérd célra hasznalja,

- A Bdrld vagy az érdekkoréhez tartozé személyek a bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznaljak,
rongaljak, magatartdsukkal annak allagat veszélyeztetik.

- A Bérld a 8./B.) pontban kériilirt koziizemi dijakat esedékességkor nem fizeti meg €s azt a Bérbeado
felszolitdsdra a Bérbeadd altal biztositott megleleld pothataridon beliil sem fizeti meg a kdziizemi
szolgaltato(k)nak.

- A Bérl6 a Bérbeadotdl 4tvallalt, a 10. pontban koriilirt megdllapodasban vallalt kotelezettségeit nem
teljesiti.

A Bérlé rendkiviili felmondasanak alapjaul szolgélhat, ha a Bérbeado az ingatlanrész rendeltetésszer(i
hasznélatat a Bérlének nem biztositja, vagy azt akaddlyozza. Ez utobbi esetben a rendeltetésszerii
hasznalat akadalyanak megsziintetésére a Bérl§ koteles a Bérbeadot felhivni és részére megfeleld

pothatarid6t biztositani.
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12./A.) A Szerzédé Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérls a jelen bérleti szerzédés
megsziinése esetén - ide nem értve a 12./B.) pontban szabélyozott esetet - a fel(jitasi, karbantartési,
tizemeltetési koltségeket a Bérbeadoval szemben semmiféle jogcimen nem jogosult érvényesiteni.

12./B.) A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen bérleti szerzédés a Bérlé
rendkiviili felmondasa okabdl sziinik meg, abban az esetben a Bérbeadd koteles a Bérld részére a
8./C.) pontban korilirt feldjitassal kapcsolatban felmeriilt koltségeit (értékndveld beruhazasat)
megtériteni az alabbiak szerint:

A felujitdsi koltségek (értékndveld beruhdzas) Gsszegének a Szerz6dd Felek a felujitasi munkak
szamlaval igazolt anyag és munkadij koltségeit tekintik. Ezt az 6sszeget csékkenteni kell a felajitds
¢ve ¢és a rendkivili felmondas éve kozott eltelt iddszak azon amortizacids kulcsainak
figyelembevételével, amely amortizacios kulcsot a szamviteli torvény a felujitas targyat képezd
épiiletre, épitményre, stb. elbir.

13. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy legkésébb a birtokba adast kivetd 15 napon beliil
képviseldik illetve megbizottaik utjan a koziizemi szolgaltatoknal eljarnak annak érdekében, hogy a
Jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanrészhez tartozé koziizemi fogyasztasméréket a jelen szerzddés
tartama alatt a Bérl6 nevén tartsak nyilvan, azaz a koziizemi szerzddések alanya a Bérlé legyen.

14. A Szerz8dd Felek megillapodnak abban, hogy a Bérld legkésébb a jelen szerzOdés létrejottétd]
szamitott 30 napon beliil koteles a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanrészen emelt oltozdépiiletre
vagyonbiztositdsi szerzédést kotni, azzal, hogy a vagyonbiztositasi szerzédés dija a szerzédés teljes
tartama alatt 6t terheli. A vagyonbiztositdsi szerzodés megkotését a Bérl legkdsdbb a jelen szerzédés
létrejottét kdvetd 45 napon beliil kdteles a Bérbeaddnak okirattal igazolni.

15. Tekintettel arra, hogy a jelen szerzédés 1. szam( mellékletét képezd felmérési vazrajz a 602/B-vel
Jelolt teriileten meglévd labdarigd-palya hatérait nem a valés allapotnak megfeleléen tiinteti fel, a
Berl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a hivatkozott labdarago-palyat a sajat koltségén akként alakitja
at, annak hatérait a sajit koltségén akként véltoztatja meg, hogy a valdsagos allapot - az MLSZ altal
meghatdrozott NB IIl-as méretli - a felmérési vazrajzon feltiintetett allapotnak feleljen meg. (a felek
sz0 szerinti megdllapodésa: ,,a bérlé a meglévd labdarigé-palyat kb. 10 méterrel a hosszanti oldallal
parhuzamosan a meglévé 61t6z6 felé eltolja™)

16. A jelen szerzédés 1. szamii mellékletét képezd felmérési vazrajzot a Szerz6dd Felek a jelen
szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg kolesondsen aldirasukkal latjak el.

17. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

A Szerz0dd Felek a jelen szerzdést elolvastdak, megértették azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag irtak ala.
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Készitettem és ellenjegyzem Dorog, 2013. augusztus 29.-én:

SZABO UGYVEDI IRODA

Dr. Szab6 Tamds ligyvéd
2510 @Zg,—Méria u. 9. 1/1. 4
Tel.: 06-30/298-6248
Adészdm: 18612613-3-11



