Tokod Nagykézség Polgarmestere
2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 53.
Tel.: +36/33-505-110; Fax: +36/33-505-120
e-mail: polgarmester@tokod.hu

Eléado: Banhidi Laszlo .... napirendi pont

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. janius 27-ei rendes iilésére a Tokod belterii-
let 3602/12 helyrajzi szamon taldlhaté ingatlanrész (Ebszénybanyai
Kozosségi haz) értékesitésére kiirt palyazatrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tokod beltertilet 3602/12 helyrajzi szamu, természetben a 2532 Tokod,
Vajar utca 12. szam alatt talalhato, 2/12 tulajdoni hanyadban Tokod Nagy-
koézség Onkorméanyzatanak tulajdonat képezé ingatlanrész (Ebszénybanyai
Kozosségi haz) értékesitése indokoltta valt.

A Tokod-Ebszénybanya Kornyezetvédé Horgaszegyesulet (2531 Tokod,
Széchenyi ut 66.) horgaszhaz épitésére palyazatot nyert. Az Ebszénybanyai
Ko6zosségl haz oda helyezi majd at székhelyét.

Az ingatlan allapota folyamatosan romlik, felijitasa tetemes Osszeget emész-
tene fel.

Tokod Nagykoézség Onkormanyzata a fent emlitett ingatlant a tovabbiakban
nem kivanja hasznositani.

A palyazati kiiras az el6terjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az el6terjesztés
megtargyalasat kovetdéen fogadjak el a kovetkezd hatarozati javaslatot.



Hatarozati javaslat
.../2022. (VI.27.) 6nkormanyzati hatarozat

1. Tokod Nagykédzség Onkorméanyzata a Tokod beltertilet 3602/ 12 hely-
rajzi szamu, természetben a 2532 Tokod, Vajar utca 12. szam alatt ta-
lalhaté, 2/12 tulajdoni hanyadban Tokod Nagykézség Onkormanyza-
tanak tulajdonat képez6 ingatlanrész (Ebszénybanyai Kéz6sségi haz)
értékesitésére nyilt palyazatot hirdet a mellékelt palyazati kiiras sze-
rint.

Felel6s: Banhidi Laszl6 polgarmester
Hataridé: palyazat kiirasa a déntést kéveté 8 napon beltl

Tokod, 2022. janius 17.

Az eloterjesztés melléklete:
- Palyazati kiiras




Tokod Nagykozség Onkormdnyzata
PALYAZATOT

hirdet a Tokod belterllet 3602/12 helyrajzi szadmu, természetben a 2532 Tokod,
Vajar utca 12. szadm alatt taldlhatd, 2/12 tulajdoni hdnyadban tulajdondt
képezd ingatlanrész (Ebsz&nybdnyai Kézdsségi hdz) nyilvénos pdlydzati kiirds
Utjén torténd eladdsdra

1. A pdlydzatot kiir neve, székhelye:
Tokod Nagykdzség Onkormdnyzata, 2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53.

2. Pdlydazat célja: 5nkormdnyzati tulajdony ingatlan értékesitése
3. A padlyazat jellege: nyilvénos

4. Az ingatlan adatai:

Cim : Tokod, Vdjdr utca 12.

Helyrajzi szam : 3602/12

Ingatlan terilete : 86 m2

Az ingatlanon dllé épilletek nettd terilete dsszesen: 50 m2
Minimum eladdsi ér : 8.100.000 Ft

Licitlépcsé : 10.000 Ft

5. Pdalydazati feltételek:

- A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdésének
megfeleléen nemzeti vagyon tulgjdonjogdt datruhdzni természetes személy
vagy datlathatd szervezet részére lehet. A pdlydzatot benyljtd szervezetnek
cégszerGen aldirt médon nyilatkoznia kell az Nviv. 3. § (1) bekezdésben
foglaltakrdl, vagyis az atlathatdsagrél. A valdtlan nyilatkozat alapjdn kotott
szerz6dés semmis.

A pdlydazathoz csatolni kell (gazdasdgi tarsasdg esetén):
- a 30 napndl nem régebbi eredeti cégkivonatot és aldirdsi cimpélddnyt

bemutatni,

- gazdasdgi tarsasag csak a térvényes képviseldje vagy a Pik. eldirdsainak
megfeleld

meghatalmazdssal rendelkezd meghatalmazottja Utjdn vehet részt a
pdalydzaton.

6. Az ajanlatok benyuUjtdsanak maédja: az ajdnlatok benyljthatdk személyesen
(Polgdrmesteri Hivatal 2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53.) vagy postai Uton
(Tokod Nagykdzség Onkormdnyzata, 2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53.). Az
ajanlatot zart boritékban kell benyujtani, melynek minden oldalat aldirassal kell
ellagtni. A boritékon fel kell tUntetni: ,,Palydzati ajdnlat a Tokod belterllet 3602/12
helyrajzi szamu természetben a 2532 Tokod, Vdjdr utca 12. sz&m alatt taldlhato,



2/12 tulajdoni hdnyadban tulajdondt képezd ingatlanrész (Ebszdnybdnyai
Kbzdsségi hdz) megvételére”

7. A pdlydzatok elbiralasanak szempontja: A pdlydzat nyertese az az
ajanlattevd lesz, aki a pdlydzati feltételeknek megfelel és dsszesseégében a
legelénybsebb, legnagyobb ajénlatot teszi.

A pdlydzat nyertesével az addsvételi szerz6dést legkésébb az elbirdldst
kdvetd 20. napon belUl kofi

az Onkormdnyzat. A kiiré csak a pdlydzat nyertesével - vagy annak
visszalépése esetén a mdsodik

legelénydsebb, legnagyobb ajdnlatot tevd személlyel kbt szerzb6dést.

8. Az ajanlatok benyujtasdnak hatdrideje: 2022. szeptember 10. 16.00 éra
A postai Uton feladott pdlydzatoknak ezen idépontig be kell érkezniUk.

9. A pdlydzatok bontdsi ideje: 2022. szeptember 20. 15:30
A pdlydzatok bontdsi helye: 2531 Tokod, Kossuth Lajos utca 53. Polg&rmesteri

Hivatal Tandcsterme
A pdlyazat eredményének kihirdetésének ideje: 2022. szeptember 26-édn a

képvisels-testUleti Ulést kdvetben

10. Az ajanlat minimdlis tartalmi elemei a kévetkezok:

- pdlydzd nevét, cimét

- a pdlydzénak nyilatkoznia kell arra vonatkozdéan, hogy elfogadja-e a
pdlydzati feltételeket,

- a pdlydzénak egyértelmUen nyilatkoznia kell az ingatlanért felkindlt vételdr
nagysagardl (egydsszegl megajdnlast kér a kiird)

11. A pdlydzati eljardsra vonatkozéan tovdbbi informdcié szerezhetd: Tokodi
Polgdrmesteri Hivatal mUszaki iroddjan személyesen vagy telefonon: 06-33-505-
110/16-0s mellék, 06-30-572-2779

12. Pdlydzatok elbirdlasa:

A benyUjtott pdlydzatokat tartalmi és formai szempontbdl ellendrizzOk. A
pdlydzat nyertese a legkedvezdbb agjdnlatot tevd pdlydzd, akivel az
Onkormdnyzat adds-vételi szerzédést két.

13. Egyéb informdcié:

- Az ingatlan igény szerint, a kiréval egyeztetett idépontban megtekinthetd.

- Az Onkormdnyzat fenntartjia magdnak a jogot, hogy a pdlydzati eljérdst
indokolds nélkUl eredménytelennek nyilvanithatja.

- Felhiviuk a pdlydzék figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjdn a helyi Snkormdnyzat tulajdondban
lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megeldzé
elbvasarlasi jog illeti meg.

- Az addsvételi szerzédésben rogzitésre kerll, hogy az ingatlan értékesitése a
jelenlegi mUszaki és jogi dllapotban térténik.



- A tfulagjdonjog vdltozds ingatlan-nyilvéntartasban téorténd datvezetésének
koltségei a vevot terhelik.

- A pdlydzoé vdllalja, hogy az ingatlan terGletén dlld éplletben az addasvételi
szerz6dés megkdtésétdl szamitott 6t éven belll lakdast alakit ki.

- Az ingatlan terUletén munkdsszalld nem alakithatd ki.

- A pdlydzati eljdgrédsban csak olyan természetes vagy jogi személy, jogi
személyiseg nélklli gazdasagi tarsasag vehet részt pdlydzokeént, aki vdllalja,
hogy az Onkormdnyzattal szemben bdrmilyen jogUgyletbdl kifolyd lejart
tartozasat  legkésdbbb a pdlydzatok benyuUjtdsanak hatdridejéig teljes
egészében kiegyenliti. Ennek elmaraddsa esetén a pdlydzdot ki kell zarni a
palyazati eljardsbdl.

- A hatdridén tUl érkezett pdlydzatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

Tokod, 2022. junius 17.

;//

P Bdnh|d| Laszl6 i
4-,‘?"’" /@Igormes‘rer



Megrendeld: Tokod Nagykézség Onkormanyzata Sorszam/MB:  220609/2022 /S

INGATLAN ERTEKBECSLES

a 2531 Tokod, Vajar u. 12. szam alatti, 3602/12 helyrajzi szamu ingatlanrol.

A szakvéleményben hasznalt fogaimak, mérészamok és kifejezések illeszkednek a terméfoldnek
nem mindsiilé ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrél sz616
25/1997(VIll.1.) PM rendeletben foglaltakhoz.

Készitette:

Gerendas Tamas

okl. épitészmérnék, épitémérndk, létesitményenergetikai szakmérnok
ingatlan értékbecslé és kézvetitd, ingatlanvagyon-értékeld

2022.06.09

Gereyfamés

wav.ecocentrum.hu vww ecowebshop.hu www.econullenergia.bu
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INGATLAN ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

AZ INGATLAN ADATAIL

Az ingatlan megnevezese: lakéhaz, udvar, gazdaséagi épiilet

Iranyitoszam. 2531

Telepiilés : Tokod | nagykézség
Utca, hazszam: Vajar u. 12.

Hrsz.: 3602/12

Ovezeti besorolds: belteriilet

AZ INGATLAN TULAJDONVISZONYAI

Tulajdonos (ok) neve:

Bertdk Gabor Virag Ferenc Tokod Nagykézség Onkormanyzata (értékelt
tulajdoni hanyad)

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

forgalmi értéke:

Telek teriilete dsszesen. 515 (m3)
Eplilet (-ek) netto teriilete 48 () Egész szobdk Fél szobdk
gsszesen. szdma: szama:
Eplilet (-ek) hasznos redukalt '
terdlete dsszesen. 48 ik ¢ &
Kdzmi-eligtottsag. elektromos aram, viz, csatorna,
Komfortfokozat: komfortos
Jelenlegi funkcio. lakas
ERTEKELES
0

Megrendels: Tokod Nagykédzség Onkormanyzata
Ertékelés celja: forgalmi érték meghatarozas
Helyszini szemle iddpontja. 2022.06.08
Ertekelés forduldnapja.: 2022.06.08
Ertékbecsles késziilt: 2022.06.09
Forgalomkepesseg. forgalomképes
Ertekelt tulaidoni hanyad: 11 |

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

Ingatian aktuslis 8,1 MFt

Nyolcmillié - egyszazezer forint.

0

o Addszim: 82737122.4.31

% 2.
Gerend/és;l’ﬁmés e

wvav.ecocentrum.hu - www.ecowebshop.hu  www.econullenergia.hu
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INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap kefte: 2022.05.10. ]
Az ingatian megnevezéese ! lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Irdnyitdszam. 2531
Telepiilés : Tokod | nagykézség
Utca, hazszam. Vajar u. 12.
Hrsz.: 3602/12
Ovezeti besorolds: belteriilet
Telek teriilete: 515 | (m?2)
Bertok Gabor Tulajdoni hdnyad: 6/12
Virag Ferenc Tulajdoni hanyad: 4/12
Tokod Nagykozség Onkormanyzata e
, (értékelt tulajdoni hanyad) Tulejgoni hanyad. 212
Tulajdonos (ok) neve: —
0 Tulajdoni hdnyad: 0
0 Tulajdoni hanyad: 0
0 Tulajdoni hényad: 0
0 Tulajdoni hdnyad: 0
0 Tulajdoni hdnyad: 0
Haszonélvezeti jog. van |
Jogosult: |Bertok Gaborné
Jelzdlogjog. nincs | olo
Jogosult: |0
Szolgalmi jog: nincs |
0
Szélfegy: nincs |
0
; o 3 Vezetékjog E.on
Bejegyzett egyéb jogok: javara.
A térképmdsolatnak megfelel: 0
0
AZ INGATLAN EGYEB ADATAI
Az ingatlan jelenlegi funkcicja. |lakas

Az ingatian lakottsdga:

tulajdonos lakja

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE ES PIACI KORNYEZETE:

Az ingatlan Tokod Ebszdnybanyan talalhaté, Tokod telepiilés kbzpontjatol kb 3000 m-re, kdrnyezetében
lakésok és csaladi hazak vannak. Megkozelitése aszfalt burkolatd Gton keresztiil lehetséges, buszmegall6 kb.

300 m-re elérhetd.

www.ecocantrum.hu  wwwv.ecowebshop.hu wavw.econullenergia.hu
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AZ INGATLAN ADATAI ES JELLEMZOI

FOLDTERULET:

A telek teriilete:

515 [ (m?2)

A telek alakja, formaja;

A telek hatarai, keritettsége:

A telek beepitettsege:

A telek tdjoldsa:

A telek domborzati viszonyai:

o|lo|lo|o|o

A telken taldlhato novenyzet:

Kozmii elldtottsag: elektromos dram, viz, csatorna,
Megkozelithetdseg: aszfalt Gton
Kdzlekedési elérhetdsege:: személyképkocsi, autébusz, tehergépkocsi
Buszmegallo tdvolsdga: 300 | (m)
Teleplilésen belili elhelyezkedés:
tavolsdga a kézponttol: 3000 (m)

tavolsaga a telepiilés hataratol: 300 (m)

Kornyezd ingatlanok jellemzoy: lakékérnyezet

A TELEK LEIRASA:

Az épiilethez tartozo telek kéz6s hasznalatban van.

www.ecocentrum.hu  www.ecowebshop.hu www.econullenergia.hu
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EPULET (-EK):

Epiilet szintszéma. 2 |
Vizszigetelés: van
Alapozadsa: sikalapozas
Fliggdleges teherhordo szerkezetek: terméské
Vizszintes teherhordd szerkezetek: vasbeton fodém
Tetd formdja. |satorteté
szerkezete: |fa
fedese. |sikpala
KlilsG burkolat: hagyomanyos vakolat
KiilsG nyitaszarok szerkezete.: |miianyag
livegezése. |hészigeteld livegezési

Belsé nyildszdrok: fa egyszer( kialakitasu
Villamosenergia ellétas: varosi haldzatra kdtve
Szennyviz elvezetés: kézcsatorna

Vizelldtds: kdézmiihalozatos

Melegviz ellatds: villanybojler

Fiités: acél kalyha

Holeaddk: 0

Telefon: nincs

Kabel TV: nincs

ISDN vagy ADSL Internet: nincs

Biztonsagtechnikai berendezés: nincs

Kilima. nincs

Szerkezeti dllapot: kézepes

Komfortfokozat: komfortos

Epités éve: 1940 | Felijitds éve: 2012

Feldjitds leirdsa.

Uj mianyag nyilaszarok keriiltek beépitésre.

Eplilet (-ek) késziiltségi foka.:

0,00%

g

0%

0

0%

Az ingatlanhoz Epitesi enegeddly tartozik:

nem

Jogerd datuma: |0

Az ingatlanhoz kéltségvetés tartozik:

Koltségvetes értéke:

Ft

A beadott kéltségvetés:

Elfogadott beruhazdsi koltseg:

o|Qlo|jo|jo

|Ft

AZ EPULET (-EK) LEIRASA:

A regi istallobol 4 db lakas keriilt kialakitasra, az értékelt lakas az éplilet foldszintjén bal oldalon talalhatd,
jelenleg kézdsségi hazként hasznaljak. Hasznalati megosztassal nem rendelkezik, tulajdoni hanyad alapjan
keriil értékelésre. Az épiilet kb 1940-ban épiilt, 2 szintes, ké falazattal késziilt, vasbeton fédémmel

rendelkezik, fa szerkezetii tetdvel és sikpala fedéssel. Az értékelt lakasban mianyag ablakok vannak

hészigeteld {ivegzéssel, valamint keramia padl6burkolatok. A fiitést egy acél kalyha biztositja, a
melegvizellatast a konyhaban egy vizmelegitd. A fiird6szoba visszabontott, jelenleg hasznalaton kivil van.

Osszességében egy kdzepes-gyenge éllapotu, megfeleld fiitéssel és melegviz ellatassal nem rendelkezd

ingatlan.

www.ecocentrum.hu  www.acowebshop hu www.econullenergia.hu
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HELYISEGLISTA

Megnevezés

lakas

Padloburkolat

Meret

Alaptertilet

hossz (m) szélesseg (m)

(m?)

szoba

keramia

30,53

konyha

Keramia

9,44

wce

keramia

1,50

elétér

keramia

1,20

flirdészoba

keramia

3.20

0

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

o|o|joc|o|lo|jo|o

o|o|ojlo|o|lo

0,00

Osszesen:

45,87

egyéb hlyiség

kamra

beton

1,98

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Clo|o|ojo|o|lo|o|o|lo]o]o

Ojo|ojo|lo|o|lo|lo|o|lololao

0,00

Osszesen:

1,98

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

o|o|o|o|o|o|o|o|c|lo|o]lalalo

O|o|o|o|o|o|o|o|olo|lololo

0,00

Osszesen:

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

olo|jojo|ojo|o

o|lo|o|o|ojo

0,00

Osszesen:

0,00

Srobak szréame.

o

| egész szoba | 0

fél szoba

www.ecocentrum.hu www ecawebshop hu wwaw.econullenergia.hu
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ALAPTERULET SZAMITAS

Megnevezés Korrekcio Alapterilet Belmagassag
(m?2) (m)
lakas 45,87 2,95
egyéb hlyiség 1,98 2,95
0 0,00 0,00
0 0,00 0,00
Epiilet (-ek) vagy lakas netto teriilete dsszesen: 47,85 (m?2)
lakds 100% 45,87
egyéb hlyiség 30% 0,59
0 0% 0,00
0 0% 0,00
Epliilet (-ek) vagy lakas hasznos redukalt teriilete 6sszeser: 46,46 (m?3)

AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

A szakvéleményben hasznalt fogalmak, mérészamok és kifejezések illeszkednek a ,a terméfoldnek nem
mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrél szélo
25/1997(Vill.1.) PM rendeletben foglaltakhoz, valamint a Magyar Ingatlanszakérték Szévetsege
Ingatlanértékelési, és az (EVS 2003, RICS (Red hook), IVS, 26/2005. (VIil.11.) alapelveihez.

Jelen értekelés csak a fent nevezett célra hasznalhatd, mas célra csak az értékeld irasbeli
beleegyezésével lehet felhasznalni.

Az értékbecslési jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése:
A szakirodalom az ingatlanok értékelésére harom altalanosan elfogadott megkozelitést ismer. Ezek az

ertékelési modszerek egyarant a piaci érték meghatarozasara iranyulnak, de kllénféle iranyokbol kozelitik
meg azt.

- Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld értékelés jelen értékbecslésben alkalmazott médszer

- Hozamszamitason alapuld értékelés jelen értékbecslésben nem alkalmazott modszer

- Kéltségszamitason alapulé értékelés jelen értékbecslésben alkalmazott ellenérzé modszer
Jelen értékelés célja: forgalmi érték meghatarozas

www.ecocentrum hu  www.ecowebshop.nu www.econullenergia.hu
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PIACI 6SSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

0SZZEHASONLITO ADATOK ES JELLEMZESUK:

Az értékelt
Inaifarn Ingatian 1 Ingatlan 2 Ingatian 3
Eladdsi/kinglati adat kinalati kinalati kinalati
Teleplilés neve Tokod Téat Tat Tokod
Utca/lityter Véjar u. 12. Kossuth Lajos u. | Deék Ferenc u. Patak sor
Kornyezet lak@kdrnyezet lakokornyezet lakokémyezet lakdkérnyezet
Jelleg, funkcio lakas lakas lakas lakas
Infrastruktira
elektromos aram, viz, villany, viz, villany, i
- : 8sszkdzmu
kézmivek viz, csatorna, csatorna csatorna
Telek alapteriilete (m?2) 515 0 0 0
Eplilet(-ek) redukdlt alapteriilete (m?) 46 72 62 39
E;a/tés eve 1940 1960 1960 1950
Szerkezeti dllapot kozepes gyenge kozepes kdzepes
Eladssi/kinalati dr (Ft) 25 000 000 25900 000 15 900 000
Fajlagos alaptertileti ar (Ft/m?3) 347 222 417 742 407 692
Détum 2022 2022 2022
Adat forrdsa internet internet internet
Az elhelyezkedés miatti korrekcid -20% -20% -10%
A ﬁ)egfe/e./o ﬁ./tes es Ts/engkeszates 20% 20% 20%
hidgnya miatti korrekcio
Mindségi korrekcid -5% -15% -10%
Alaptertlet miatti korrekcio 5% 5% -5%
Egyeéb korrekcio 0% 0% 0%
Egyéb korrekcid 0% 0% 0%
A kindlati ar miatti korrekcio -10% -10% -10%
Jsszes korrekcic -50% -60% -55%
Korrigdlt fajlagos érték (Ft/m2) 173611 167 097 183 462
Korrigalt dtlagos érték (Ft/m2) 174 723
Becslilt fajlagos érték (Ft/m?) 174 700 0
Az ingatlan értéke Ft 8 117 261
Az ingatlan
piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé aktuélis forgalmi értéke: 8,1 MFt

www.ecocentrum.hu  waww.ecowebshop.hu  www. econullenergia hu
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O0SSZEHASONLITO BERLETI DIJAK ES JELLEMZESUK:

HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES

A;’:;t;:slt Ingatilan 1 Ingatian 2 Ingatian 3

Teleplilés neve Tokod Esztergom Esztergom Esztergom
Utca/ut/ter Vajar u. 12. 0 0 0
Jelleg, funkcid 0 0 0 0
Eplilet(-ek) kiadhatd alapterilete (m2) 0 0 0 0
Bérleti dij (Ft/hd) 0 0 0
Fajlagos abérleti djf (Ft/m”? /d) #ZEROOQSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Détum 0 0 0
Adat forrdsa 0% 0% 0
Korrekcid 0% 0% 0%
Korrigélt bérleti djj (Ft/m? /h6) #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Korriglt 4tlagos bérleti dij (Fym? /hd)| #ZEROOSZTO!
Kihasznaltsdg (Ft/m? /hd) 0%

#ZEROOSZTO! .
Szamitésha vett bérleti dij 0
Becsiilt havi bevétel (Ft) 0
Becsiilt éves bevétel (Ft) 0
Becsiilt éves kiadds (Ft) 0 0,00% [ a bevétel % -aban meghatarozott érték
Becslilt tiszta éves nyereség (Ft) 0
Tokésitési kamatlab 0,00%
Az ingatfan értéke (Ft) | #ZEROOSZTO!

Az ingatlanrész

hozamszamitason alapulé aktualis forgalmi értéke:

0,0 MFt

wyav.ecocentrum.hu - wvaw.ecowebshop.hu www.econullenergia.hu
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KOLTSEGSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES

A TELEK ERTEKENEK MEGHATAROZASA:

Az értékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Eladdsi/kindlati adat kinalati kinalati kinalati
Teleplilés neve Tokod 0 0 0
Utca/uit/tér Vajar u. 12. 0 0 0
Jelleg, funkcio telek telek telek telek
Infrastruktura,

elektromos aram, 0 0 0
kézmiivek viz, csatorna,
Telek alapteriiete (m?2) 515 0 0 Q
Fladdsi/kinglati r (Ft) 0 0 0
Fajlagos alapteriileti r (Ft/m2) #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Détum 0 0 0
Adat forrdsa 0 0 0
Korrekcio 0% 0% 0%
Korrig3lt fajlagos érték (Ft/m2) #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Korrigélt tlagos érték (F/m2) | #ZEROOSZTO!
Becsiilt fajlagos érték (Ft/m?3) 0 0
A telek értéke (Ft) 0
A telek értéke: 0,0 MFt
AZ EPULET (-EK) ERTEKENEK MEGHATAROZASA:
Eplilet, épitmeny, Epitményrész stb. lakas egyéb hlyiség 0 0
Felépitmeény potldsi kdltsége vagy 3
djraépitési kiitsége (Ft/m?) 450 000 135 000 0 0
Alapterdilet (m?2) 46 2 0 0
Fizikai avultsdg (Epités esetén a o
kesziltseqi fok 60% 60% 100% 100%
Funkcionalis avultsdg 100% 100% 100% 100%
Kornyezeli avultsag 80% 80% 100% 100%
Piaci helyzet miatti korrekcio 90% 90% 100% 100%
Erték (Ft) 8917128 115473,6 0 0
Epiilet (-ek) érteke (Ft) 9 032 602
Epiilet (-ek) értéke: 8,9 MFt
Az ingatlan
kdltségszamitason alapulé aktualis forgalmi értéke: 8,9 MFt

www.ecacentrum.hu  www.ecowebshop. hu wvaw econullenergia.hu




AZ INGATLAN ERTEKEINEK MEGHATAROZASA

Az ingatianhoz adasveteli szerzodes tartozik: nem | Détuma. 0
Vetelar: |0 Ft
Vasarolt tulajdoni hanyad: | 0 | Megjegyzés: |0
Az ingatian Stlyozas
Piaci Gsszehasonlitd adatokon alapulo forgalmy érteke: 100% 8,1 MFt
Hozamszamitason alapulo forgalmi értéke: 0% 0,0 MFt
Koltségszamitdson alapulo forgalmi erteke: 0% 0,0 MFt
Ingatlan aktudlis forgalmi érteke: 8,1 MFt
MEGIEGYZES:

Az értékbecslés a helyszini szemle, a mellékelt dokumentumok és a jelenleg fellelhet6 adatok alapjan készilt.
Az értékelési modok koziil a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értéket vettiik figyelembe, mert ez tiikrdzi
leginkabb az ingatlan értékét.

MELLEKLETEK

Fenyképmelléklet
Tulajdoni lap
Alaprajzok

www.ecocentrum.hu  www.ecowebshap.hu  www.econullenergia.bu 111 1



FENYKEPMELLEKLET
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2531 Tokod, Vajar u. 12. Hrsz.: 3602/12

2022.06.08
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171

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tlajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

KOMAR OM-ESZTER GOM MEGYE! KORMANYHIVATAL
Esztagom Rudnay Sindor tér 2.

MNem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat o
Mogrendelés s2&m:30005/19280/2022 o Na#

2022.05.10

TOXOD

Belterilst 3602/12 helyrajzi szam

Oldal:

Szektor : g3

Wara hialac tnlaidani Tan

2531 TOKOD Vijir ukca 12.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok
mivelézi Ag/kivett megnevezés/

teriilet

min.o ha m2

s

kat.t.jév. glosz€dly adatok
k.Fill. . “lter. kat.jév
“ha m2 k.£ill

- Kivett lakdhaz, wdvar, gazdasagi 4piilet 0 515

ILRESZ

3. tulajdoni hinyad: 2/12
bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
jogeim: adiasvétel
Jogillaz: tulajdonos
név Bertok Gibor
sz.névi Bertdk Gibor
1967

37584/1992.11.30

azil |
a.név ¢
cim 1 2531 TOKOD Wijar utca 12.

Hiza Katalia Olga Cndt g

L R T

w

- tulajdoni héayad: 4/12 4
bejegyzé hatarozat, érkezdsi idd: 35826/1993.07.13
jogoim: adésvétel T
jogallae: tulajdonoz
aév t Virdg Ferenc
szdl. ;1948
a.aév ; Gydri Ilona
cim ! 2531 TOKOD Vajir utca 12/5

LN GPORI S U R 1

9. tulajdoni hingad: 2/12 o' F
bejegyzd hatéarozat, érkezdmi idd: 37195/271993.10.11
jogeim: adisvétal SR
jogillae: twladdonoz
név : Bexték Gabor
=z.név: Bertok Gabor
szisl. : 1967 i
a.név : Hise Katalip Olga ¢ .
cim ¢ 2531 ToKoD ‘Jagé!: utc:x 12.

15. tulajdoni hanyad: 2/.12

T

bejegyzé hatarozat
jogeim: adaswvétel
jogallae: tula;clna
aévi TOKOD N.‘.GL’KOZSEG ONKORHANLH\TP
cim: 2531 TOKOD" Kossuth Lajom utea 53.
tdrza=zim: 1*575‘9351

zkeza’u idd: 34150/2/1999 .04.23

Folytatds a ko vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

AT

Nem hiteles tulajdoni lap

2022. 05. 10. 15:25
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KOMAR OM-ESZTER GOM ME GYEI KORMANYHIVATAL
Esztergomn Rudnay Sdndor tér 2. Oldat:
Nem biteles tulajdoni Lap - Szemle méasolat
Megrendelés s24m:30005/19280/2022
2022.05.10

to
~
-

Szektor :
TOKOD S

Bolteriilst 3602/12 helyrajzi szém

Novra hitalac t1laidAand Tam

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatdy az elizd laprol
H.RESZ

17. tulajdeni hanyad: 2712
bajegyzé hatirozat, drkezisi idé: 34701/2/2016 .03 .29
jogeimi Arverémi vétel
jegallas: tulasjdonoz VWi,
név Bertok Gibor SR ¥
az.név: Bertdk Gabor &
szill. : 1967
a.név ; Hise Katalin Olga

cim { 2531 TOKOD Vaj&r wtca 12.
OLRESZ
7. bejagyzé hatirczat, érkezémi ids: 30627/2/2011.01 .26 " G
eredeti hatirozat: 21391/2/1997 1995.10.18 SF e
Holtig tarté haszonélvezeti jog . N 4 :
E 1/3-ad illetéeégére — a TIT/S. z.a. raagzoriban —. g 3t bt
' atalds: II /3, I1 /9. “imr :
g jogezult: n
.'Q, név i Bertdk Gaborné < =
&2z .0év: Hlze Katalin Olga b
exiil. : 1947 ¢
©n a.név : Kévari Katalin 5
g cim ¢ 2531 TOKOD Vajar wtea 12 '1.
16. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 38778/2/2013.09.09 !
g Vazeték jog ST A
z Tokod elnevezézd 0,4 kv-oz lég—vezatéke‘;"'éa_.\Ec'ildkébelea kézcélt hiloézat a teriletkimsbatis éz
a viltozdzi vizrajz zzeriati 37 m2 terilaetre.
jogorult: ‘f e
aév: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHSLOZATT ZERTKORGEN MOKODS RT térzaszam: 10741980
cim 1 9027 GYOR Kandéd Kalm‘iqc’u';c% 11-13.
o
Ez a tulajdoni lap léﬁ:iiggzgatési hatézigi eljiris cél jabsl kaerile kiaddzra. Mizra nem
haszaalhats. | s NS
- TULAJDONI LAP VEGE
&
& '
-E E :'
=}
5 :
»
é :
Z .
’
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2022, 05. 10. 15:25



2&%7

TN

i

i
i~

A AN




