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1. BEVEZETES (A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE)

1.1. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMATIKA TARTALMA

Tokod Nagykézség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkdzeinek tébb
részteriletre sz6ld6 moddositdsat hatarozta el, amelynek elkészitésével a VATI
Varosépitési Kft. bizta meg.

A tervezési feladat Tokod nagykozség tobb részteriletére szolt, igy a 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsanak szilkségessége a varhatd kornyezeti hatas eseti meghatarozasa
alapjan dontheto el.

A kornyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek — a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 7. § (1) bekezdésével 6sszhangban - a dokumentum tervezett tematikaja
(konkrét tartalma és részletezettsége) kapcsan megkeresésre keriltek, és az 1.3.
pontban ismertetett allasfoglalasokat adtak.

Jelen Kornyezeti Ertékelés a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete
alapjan, a kornyezet védelméért felelds szervek véleményének figyelembe-
vételével kerllt Osszedllitdsra. A tematika egyebekben a tartalomjegyzékkel
megegyezo.

1.2. A TERVEZES MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

A Kornyezeti Ertékelés Tokod Nagykdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek
(Teleplilésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv)
tobb részterliletre sz6lé6 moddositdsahoz kapcsoléddan kerllt kidolgozasra. A
Telepllésrendezési Eszkozok moédositasainak kornyezeti értékelése a készild
tervvel parhuzamosan, azzal iterdlva tortént. A Teleplilésrendezési Eszk6zok
tervezdi és a Kornyezeti Ertékelés készitdi kozott folyamatos egyeztetés tortént,
amelynek eredményeképpen, konzultaciék alapjan kerlltek a kornyezeti
szempontok érvényesitésre.

A Kornyezeti értékelés vizsgalta a Telepllésrendezési EszkdzOk kornyezeti
vonatkozasait, a terv megvaldsulasaval varhatd kérnyezeti hatasokat. Az értékelés
nem tért ki a telepllés természeti adottsagainak vizsgalatara, ismertetésére, azt
a Tokod Nagykozség Telepllésrendezési Eszkozeinek moddositasahoz készilt
Alatamaszté munkarész vonatkozé fejezete ismerteti.

A tervezett tematikaval, a jogszabaly alapjan megkeresett kérnyezet védelméért
felel0s szervekt6l kapott kdornyezeti szempontu javaslatok beépitésre keriltek a
tervbe.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT
VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN
TORTENO FIGYELEMBE VETELE, AZ INDOKOK OSSZEFOGLALASA

Tokod Nagykdzség Onkorméanyzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. szdmu
mellékletében szerepl6 allamigazgatdsi szervektdl el6zetes allasfoglalast kért a
kornyezeti értékelésrél, elsédlegesen annak tematikajarol.
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A felelds allamigazgatasi szervek tematikara adott, valamint kérnyezeti szempontu
el6zetes véleményeinek Osszefoglaléjat szemlélteti a kovetkez6 tablazat. A
tervezési feladat a Telepllésrendezési Eszk6zok tobb résztertletének
modositasara szélt. Az el6zetes vélemények kikildésére 2020. év 0szén kerdlt sor.

Ssz.  Kornyezet védelméért Allasfoglalas
felel6s szerv
1a | Komarom-Esztergom Megyei | ,A telepilésrendezési eszkdzok, - a megklldott

Kormanyhivatal, dokumentacié szerint - tervezett modositasa
Argarigyi és alapjan sziikségesnek tartom a kornyezeti
Kornyezetvédelmi Fbosztaly | értékelés elkészitését.”

Kornyezetvédelmi és A Hatdésag a kornyezeti értékelés tematikajat
Természetvédelmi Osztaly megdfelelonek tartja.

Iktatoszam: A Hatdésag az M2., M3., M5, MS8. és M11.

KE-06/KTO/05647-3/2020 modositadsokat kornyezeti szempontbol
jelentés hatassal birénak mindsitette.

A telepllésrendezési eszkdzok benyujtott tervek
szerinti mddositasa ellen a Hatdsag kifogast nem

emelt.

> A vélemény alapjan elfogadtuk az M3. és M8.
maddositasok esetén a vizsgalat
sziikségességét.

> Azonban a moddositasok végrehajtasa utan az
M2., M5. és M11. moédositasok esetén ugy
itéltiik, hogy azok nem jarnak jelentds
hatassal sem tervi szinten, sem a valos
allapotokhoz valé igazodas fiiggvényében, az
indokok kifejtésére a Kérnyezeti értékelés késobbi
részében keritlink sort.

1b | Duna-Ipoly Nemzeti Park »A tervanyag elkészitését illetGen az egyes tervek,
Igazgatdsag illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold
Ugyiratszam: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) pontja
DINPI/5630-2/2020. illetve 1. sz. melléklete értelmében kornyezeti

vizsgalat lefolytatdsa kotelez6, ahogyan ezt
megkeresésiikben is leirtak. Ezen Korm. rendelet
4. szamu melléklete tartalmazza a kornyezeti
értékelés altalanos tartalmi kovetelményeit.” .....
"Taj- és természetvédelmi szempontbdl
mindenképpen fontosnak tarjuk a kornyezeti
értékelés soran részletezni a terilet jelenlegi taji
és természeti adottsagait, a  tervezett
modositasok arra gyakorolt hatasat, illetve a
telepllésrendezési eszk6zok moaddositasaval
megteremt6d6 Uj terlletfelhasznalas becstilheto
atalakité hatasait, valamint a karos hatasok
elkerlilése érdekében a tervekben meghatarozott
eldirasokat, korlatozasokat, a természeti és
tajképi értékek hosszi tavd megolrizhetdsége
érdekében tett intézkedéseket. Amennyiben a
maodositasi szandékok a Natura 2000 halézathoz
tartozd teriiletekre jelentds hatassal lehetnek,
kérjiik a 275/2004. (X. 8.) Korm. r. 14. sz.
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mellékletében foglaltaknak a készul6
kornyezeti értékelésbe torténo beépitését."

> A teriletfelhasznalasi mddositasok csak
elhanyagolhato része érintett Natura 2000
teriiletekkel. Uj beépitésre  szént tertilet
kijelélésére nem kerlilt sor az érintettségben > Igy
a megnevezett Korm. r. beépitése nem valt

sziikségessé.

Az Igazgatésag ugy itélte meg a benyujtott
modositasok alapjan, hogy azokbdl jelentds
kérnyezeti hatds nem fog szarmazni, igy jelen
modositasokkal 0Osszefliggésben a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartotta
sziikségesnek.

> Az elbzeteshez képest a modositasok
teriiletileg kiterjedtek, igy a koérnyezeti

vizsgalat lefolytatasra keriilt.

Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Koordinacios
Osztaly

Ugyszam:
10261/2/2020.

1c | Komarom-Esztergom Megyei | A F6osztaly vonatkozo jogszabalyok
Kormanyhivatal, figyelembevételét javasolta.
Népegészségigyi Féosztaly | "A  dokumentacidban bemutatott tervezési
Iktatészam: modositasok kapcsan kornyezeti vizsgalat
KE/NEF/2483-2/2020 lefolytatasat nem tartom sziikségesnek."
1d | Gyor-Moson-Sopron Megyei | Az Igazgatdésag a benyujtott kdrnyezeti értékelés
Katasztréfavédelmi tematikajat elfogadja, a kornyezeti vizsgalat az
Igazgatdsag, alapjan elvégezhetd. Az Igazgatdésag nem
Igazgatohelyettesi nyilatkozik a kornyezeti vizsgalat
Szervezet, Vizligyi hatdsag szlkségességérdl.
Iktatészam:
35800/6745-1/2020.alt
2b | Komarom-Esztergom Megyei | ,A telepllésrendezési eszk6zok modositdsa nem
Kormanyhivatal, befolyasolja olyan mértékben a kornyezeti
Allami Féépitészi Iroda allapotot, hogy a koérnyezeti vizsgalat
Ugyszam: lefolytatasat sziikségesnek tartanam.”
KE/8/231-2/2020. Felhivia a figyelmet, hogy a beépitésre szant
terileteket, ott ahol az fizikailag lehetséges
beépitésre nem szant teriletekbdl allé gylrivel
kell kortl venni, a teleplilések Osszendvésének
elkeriilése érdekében.
2d | Komarom-Esztergom Megyei | ,A kOornyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi
Kormanyhivatal, szempontb6l nem tartom sziikségesnek.”
Agrarigyi és Az Osztaly megallapitja, hogy a tervezett allapot
Kornyezetvédelmi Fbosztaly, | talajvédelmi érdeket nem sért. Jelen
Novény- és Talajvédelmi eljarasban a talaj védelmét biztositd kiilon
Osztaly eldirast nem tett.
Ugyszam:
KE-06/NT0O/2258-2/2020.
2e | Komarom-Esztergom Megyei | A Féldhivatal vonatkozé jogszabalyokra hivta fel a

figyelmet.

Megadja az  atlagosnal jobb  mindségl
termdéfoldnek mindsilé terlleteket (kiltertlet).

A kornyezeti vizsgalatra érkezett vélemény az
el6zetes véleménnyel egyitt érkezett, de
konkrétumot a kornyezeti vizsgalathoz

kapcsoléddéan nem fogalmazott meg.
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2f | Pest Megyei Kormanyhivatal | A Banyafelligyelet a szakteriletet illetéen nem
Kornyezetvédelmi, tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
Természetvédelmi és elkészitését.
Banyafelligyeleti FGosztaly
Banyafelligyeleti Osztaly
Ugyiratszam:
PE/V/164-1/2021
2g | Budapest FGvaros oA nagykozség k6zigazgatasi tertletén
Kormanvyhivatala, természetes gyogytényezo érintettsége nem
Népegészséglgyi Féosztaly | all__fenn, ezért jelen esetben a BFKH
Iktatészam: véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.
BP/FNEF-TKI/8910-3/2020.
2h | Budapest FGvaros A Hatdésag a rendelkezésre all6 szakanyagok
Kormanyhivatala, alapjan miemlékvédelmi és régészeti
Epitéstigyi és Orokségvédelmi  szempontbdél nem tartja
Ordkségvédelmi Féosztaly, szilkségesnek a kornyezeti vizsgalat
Epitésiigyi és lefolytatasat.
Ordkségvédelmi .Felhivom a figyelmét azonban arra, hogy a
Koordinacios Osztaly foldmunkaval jaré beruhazashoz kapcsolédd
Iktatészam: moaddositasok kozil, a 29. hrsz.-U ingatlan egy
BP/1006/00475-2/2020. részén a Miniszterelnokség altal vezetett
kozhiteles nyilvantartds adatai alapjan régészeti
lel6hely taldlhatd, amelynek azonosité szama:
2636. Fenti tényre kérjlk, hogy hivatkozzanak a
tajékoztatoé dokumentaciéban.”
> A vizsgalatok kapcsan a kérnyezeti vizsgalat ki
fog térni a 2636 azonositoju nyilvantartott
régészeti lelbhely érintettségére.
2i | Nemzeti Népegészségigyi A telepllésfejlesztési program és koncepciod
K6zpont felsorolt szempontjai és céljai kozott nem
Iktatészam: azonositottunk kifejezetten kémiai biztonsag
61209-2/2020/KBKHF szempontjabol kornyezeti hatast kivalto
tételt, igy a Nemzeti Népegészséglgyi
Koézpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonsagi
szempontbol jelen megkeresésben emlitett
modositdasoknak  kornyezeti hatasa nem
varhato, a kornyezeti vizsgalat elvégzését
Kérem, sziveskedjen a Nemzeti Népegészségligyi
Kozpontot kifogast nem emeld véleményezinek
tekinteni.
Az eljards tovabbi szakaszdban a Nemzeti
Népegészségligyi Kbzpont csak abban az esetben
kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai
biztonsagrdl sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatdlya
ala es6 kérdések merilnek fel, de akkor
készséggel allunk a rendelkezésikre.”
2j | Komarom-Esztergom Megyei | ,A kdrnyezeti vizsgalat targyat képezé6 terlileten

Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag
Szam:

sulyos ipari balesetb6l adédé veszélyeztetés nincs.
Veszélyes anyagokkal foglalkozo Gzem
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36000/2049-1/2020.4lt. hatastertilete nem érinti a rendezési teriletben
megjelolt teriletet.”
A kornyezeti vizsgalatra érkezett véleményben a
kornyezeti vizsgalat elvégzésének
szilkségességére véleményt nem
fogalmazott meg.

A tablazatban a 2/2005. Korm. rendeletben nevesitett kdrnyezet védelméért
felelds szervek kozil azok szerepelnek, amelyek a kornyezeti értékelés
készitésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg.

A kornyezet védelméért felelGs szervek a tematikat elfogadtak.

A kornyezet védelméért felelds szervek eldzetes véleményében szerepld kiegészitd
felvetések, javaslatok a Kornyezeti értékelés elkészitésénél a fenti tablazatban
megfogalmazottak szerint figyelembe lettek véve.

1.4 Az ERINTETT NYILVANOSSAG MEGHATAROZASA

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése a), b) és c) pontjanak
értelmében érintett nyilvanossagnak tekinthetd az a természetes személy, jogi
személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkez0 szervezet,

- amelyre a kornyezeti vizsgalat-koteles tervrdl, illetve programrél valé
dontés - kilondsen kdrnyezeti hatasai miatt - kihat, vagy kihathat, valamint

- amely a dontésben érdekelt, kiléndsen az olyan kdrnyezetvédelmi, vagy
mas civil szervezet, amelynek tevékenységi korét a koérnyezeti vizsgalat-
koteles tervrol, illetve programrdél valdé dontés érinti, tovabba

- amelyet jogszabaly vagy a terv, illetve program kidolgozdsa soran a
kidolgozd egyébként érintettnek mindsit.

A tervezett mddositasok hatdsai (tarsadalmi, természeti, kdrnyezeti, gazdasagi)
els6sorban Tokod nagykozség lakossagat, valamint a teleptilés kozigazgatasi
tertiletén tulajdonnal (gazdasagi l|étesitmény, mez6gazdasagi ingatlan stb.)
rendelkez6 természetes és jogi személyeket érintik. Kozvetlenll érintettek
lehetnek tovabba mindazok, akiket munkajuk, hétkéznapi tevékenységik
valamilyen mddon a telepiléshez kot. Az érintettek tajékoztatasat, illetve a vellk
folytatott egyeztetéseket az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elGirdsai szerint az
Onkormanyzat végzi.

Tokod Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szol6 6/2017. (III. 31.) onkormanyzati rendelete meghatarozza a
partnerek korét és azok tajékoztatasanak maodjat és eszkozeit.

A partnerségi egyeztetésben résztvevok (partnerek):

- a telepllés teljes lakossaga

- valamennyi telepUlési székhellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet, illetve
egyesllet

- valamennyi a telepilésen mikodo elismert egyhaz, valamint
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- a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIII. torvény
98. § (1) bekezdése alapjan a kornyezetvédelmi érdekek képviseletére
létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem mindGsilé, a
hatasterileten mikédé egyesiiletek.

A partnerek tajékoztatdsanak mddja és eszkozei:

~2. A partnerek tajékoztatasanak modja és eszkozei
2.8

(1) Az énkormanyzat a partnerek tajékoztatasa, valamint a koncepcid, a
stratégia, a teleplilésrendezési eszk6zO6k, a kézikényv és a teleplilésképi
rendelet (a tovabbiakban egydlitt: teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
dokumentum) egyeztetési eljarasanak elbésegitése céljabél a honlapjan
(www.tokod.hu) folyamatosan kézzéteszi a hatalyos, valamint ,Partnerségi
Egyeztetés” cimszo alatt az aktualisan véleményezheté teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési dokumentumokat.

(2) A teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentum tartalmardl az
egyeztetési eljaras modjatol fiiggben a polgarmester az értelmezéshez
szlikséges részletezettségli és szlikség esetén alatamasztéo munkarészeket
tartalmazd tajékoztatast télt fel az Onkormanyzat honlapjara, mindezek
megjelenitésérél a véleményezésre rendelkezésre allo, legkevesebb 8 napos
hataridé megjelolésével felhivast tesz k6zzé a honlapon.”

Tokod Nagykozség Telepllésrendezési Eszkbzei jelen  modositdsanak
nyilvanossaga tobb Iépcsiben is biztositva volt. Els6é kérben Tokod Nagykdzség
Polgdrmestere — A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsoldodd egyes térvények
maodositasardl szélé 2011. évi CXXVIII. torvény 46.§ (4) bekezdésében,
veszélyhelyzet idejére biztositott feladat- és hataskérében eljarva - a mddositasi
szandékrol Tokod Nagykdzség Polgarmesterének 42/2020. (VI. 15.) sz.
hatarozataban Telepllésfejlesztési Dontést hozott a telepilésrendezési eszkdzok
maddositdsara vonatkozé eljards meginditdsardl. Ezt kdvetéen az Onkormanyzat
tajékoztatd felhivassal fordult a Partnerekhez, amelyben értesitette 6ket az eljaras
meginditdsardl, az eljards modjarol és menetérdl, valamint a tervezett
moddositasokrdl. A Felhivasban - a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd
atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrél sz6l6 2020. évi LVIII. térvény
alapjan - 15 napos hataridot kikotve lehetOséget biztositott a partnerek szamara
irdasos véleményeik megtételére, egyben tajékoztatta dket, hogy a partnerségi
egyeztetés lefolytatasa elektronikus Uton térténik.

Az érintettek tajékoztatdsat; az elbzetes partnerségi egyeztetést, valamint a
véleményeztetést a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet teljes eljarasra vonatkozé 29/A., 37. és 38. §-ban szerepl6
el6irdsai szerint az Onkormanyzat végzi. Jelen Kérnyezeti értékelés kidolgozasakor
az érintettek el6zetes értesitésére sor kerilt, az elézetes tajékoztatasi szakasz
lezarult. A telepllésrendezési eszk6zok Véleményezési anyaga partnerségi
egyeztetésének munkakozi tajékoztatasdra — A veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltéré
alkalmazasardl szélé 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan -
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elektronikus Gton kerll sor. Az dllamigazgatasi szervek és az érintett megyei és
teleplilési 6nkormanyzatok az Eljr. vonatkozd kitételeinek megfeleléen kerlilnek
értesitésre.

1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI, NEHEZSEGEK, AZ ELOREJELZESEK ERVENYESSEGI
HATARAI, A FELMERULT BIZONYTALANSAGOK

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

- Vonatkozé jogszabalyok

- Térségi tervek

- Illetékes szakhatdsagok adatszolgaltatasa
- kdzmdUszolgaltatdék adatszolgaltatasa

- Onkormdanyzati adatszolgaltatas

- Készul6 telepllésrendezési eszkdzok

- egyéb adatok tervek, miszaki leirdsok

- Szakmai tanulmanyok

- Helyszinelések

- Katonai felmérések, légifotok

Az Eljr. 37. § (4) bekezdés b) pont bc) alpontjaban foglaltaknak megfelel6en, az
Onkormanyzat adatszolgaltatasi kérelemmel fordult az érintett allamigazgatasi
szervek felé. Az adatkérés biztositotta, hogy naprakész adatallomanyokbdl
keriljenek feltlintetésre az egyes elemek.

A telepllésrendezési eszk6zokhodz készul6 kornyezeti értékelés legfébb nehézsége,
hogy a hagyomanyos modszerekkel, eszkdzokkel nehezen becsililhetd kérnyezeti
hatasokat kell vizsgalnia. Az Ujonnan megjelend tervi elemek megvaldsulasa
esetén bekoOvetkezd hatdsokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a tervi
elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé
terliletre vonatkozd keretszabdalyozassal azonosithatok. A teleplilésrendezési
tervek esetén fennadll, hogy az adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, és a
kérnyezetet nem érik Uj hatasok, azonban fennall az a lehet8ség is, hogy a keretek
legszélsé hataraval élnek az ingatlan tulajdonosok, és a varhatdé legnagyobb
kérnyezeti hatasok kévetkeznek be.

Tovabbi értékelési bizonytalansagra ad okot, hogy tervezett elemek kozotti valtas
hatasait kell elemezniink, azaz mar az adottsadgok meghatarozasa is tervi elemek
elképzelését igényli. A valtas hatdsainak kiemelésére a hatalyos és a tervezett
besorolds lehet6ségeinek teljes kihasznalasat feltételeztik, és ebbdl
kovetkeztettlink a terlilet igénybevételének valds valtozasara.
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2. A TERV ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT VALTOZASOK ROVID
ISMERTETESE

Tokod Nagykdzség Onkorményzatdnak megbizasabdl a VATI Varosépitési Kft.
készitette el a Teleplilésrendezési Eszkozok teljes kbdzigazgatasi teriletre szdlo,
részteriletre vonatkozd mddositasat.

Jelen kornyezeti értékelés Tokod Nagykozség Telepllésrendezési Eszkodzeinek
modositdsaval parhuzamosan készll, azok varhatd kornyezeti hatdsainak
vizsgalatara, értékelésére.

2.1. A TERV CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

A kornyezeti értékelés Tokod Nagykdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek
folyamatban |év0 tobb részterlletre sz6ld moddositasat vizsgalja, értékeli. Az
értékelés alapjaul szolgald teleplilésrendezési eszkozok:

- a telepulésszerkezeti terv, valamint

- a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A vonatkozé jogszabaly - Eljr. 16. § (1) bekezdés - alapjan az 6nkormanyzatoknak
teleplilésszerkezeti terviiket legaldabb 10 évente, helyi épitési szabdlyzatukat
legaldbb 4 évente at kell tekinteniik, és dontést kell hozniuk arrél, hogy tovabbra
is valtozatlan tartalommal alkalmazzak, moédositjak, vagy ujat készitenek.

Tokod Nagykdzség Telepillésrendezési Eszkbdzei a 2013-as jovahagyasukat
kovetéen most keriltek harmadszor mddositasra. Jelen modositas elinditasara a
tobb részterlilet vonatkozdsdban lakossagi és onkormanyzati igények fellépése
miatt kerilt sor, egyebekben a teljes kdzigazgatasi terliletre vonatkozdan kerlt
sor az Orszag Terlletrendezési Tervének és Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének torténé megfeleltetés kapcsan. A hatdlyos terv
elfogadasa 6ta a jogi kornyezet tobb helyen valtoztatasra kertlt, igy a terv ehhez
vald hozzdigazitasa indokolt. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok id6allapota
okan ugyanakkor a teljes kor( fellilvizsgalat helyett a mddositas alkalmazasa
elégséges.

A valtozasok bemutatdsa a szerkezeti jelent6ség(i mddosuldsok attekintéséhez
kotodik. Jelen Kornyezeti értékelésben szereplé valtozasok megegyeznek a
Telepilésrendezési Eszkozok Véleményezési anyaganak hatarozatdban szerepld
valtozasokkal, részletes elemzésre azonban a kdrnyezeti szempontbdl figyelmet
érdemldk kerllnek a tovabbiakban. Ezzel a hangsulyos elemek kiemelésre
kerllnek, a valtoztatas iranyan tul, annak nagysagrendjét is figyelembe véve. Nem
onmagaban szemléltiik a valtozasokat, hanem 0Osszefliggéseiben lattattuk azokat.
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Té"riiletfelhaszna'lési modosulasok

A terlletfelhasznalasi valtoztatdsok bemutatdasa a hatarozattervezet 3.
mellékletében tételesen szerepel.

Tokod Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek tobb részterlletre sz6l6
modositdsai kozlil azok a moddositasi elemek, amelyek terlletfelhasznalasi
valtoztatassal nem jarnak, vagy elhanyagolhaté nagysagrendlek, vagy valésaghoz
torténd igazodast takarnak, vagy nem konkrét terilet modositasara vonatkoznak
a Kornyezeti értékelésben nem kerilnek kifejtésre. Ezek a kdvetkez6 mddositasok:
Ma., Ms., Me., M4., M6/b., M9., M10., M12., M15/a., M19., M20.,. Illetve van egy
olyan moddositds, amelyet az Onkormanyzat eleve tortdlt a mddositasok koziil:
M21.

A kornyezeti értékelés szempontjabol az altalanos érvény(i modositasok szerinti
attekintésre helyeztilk a hangsulyt. Mindegyik mddositasi tipus utan, amelyik
kérnyezeti hatasa vizsgalatot érdemel, a kovetkez6 jelet tettik: (X)

T1. Teriletrendezési tervvel valéd d&sszhang megteremtéséhez kapcsoldodo
mddositas (Mt. moddositas - Uj beépitésre szant teriiletekhez kapcsolédd
megfeleltetés)

[Ln-Itp > Zkk]

Cél volt Uj beépitésre szant terlletekhez kapcsolédd Trtv. eldirasoknak toérténd
megfeleltetés.

Jelen moddositds érdemben egy konkrét helyhez kéthet6 az Uveggyari
teleplilésrészen talalhato lakételep 611/60 és 613/3 hrsz.-U lakotelepi
tombtelkeihez. Az ingatlanok legnagyobb része nagyvarosias lakotelep tertletbdl
a zoldteriletek - kdzkertek kozé keril atsorolasra. Az atsorolasra els6sorban azért
kerllt sor, mert egyéb moddositasok kapcsan Uj beépitésre szant terlletek
kijelolésére tett javaslatot a terv, amelyhez Trtv. 12. § elGirdsainak torténd
megfeleltetés sziikséges. Egyebekben megallapitandd, hogy a valtoztatas a tervet
a kialakult allapotok szerinti hasznalatnak megfelel6en rendezi.

A modositas kialakult zoldfellilet megbrzését teszi lehetdvé, tehat pozitiv hatast
eredményez, igy a tovabbi vizsgalat nem indokolt.

T72. Uveggyéri lakéteriiletfejlesztés Ujragondoldsa a 10 sz. f6ut mentén (M1.
modositas)

[Ev > Lke; Lke, Ev > Vt; Lke > Zkk]

A modositas alapveto célja a foldhivatali dllapotokhoz torténé nagyobb igazodas a
feltaroutak kijelolésének szempontjabdl.

Megallapitandd, hogy a terilet hatdlyos és modositas utani fejlesztési célja nem
valtozik (lakéterileti- és telepiléskdzpont tertleti fejlesztés). A mddositas kapcsan
foldhivatali allapotokhoz valdé nagyobb igazodas azonban lehetdové teszi, hogy az
egyes épitésre alkalmas ingatlanok kevés kivételtél eltekintve a jévahagyast
kévetéen azonnal beépithetévé valnak, mikdzben a megkdzelitésik tovabbra is
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biztositott marad. Ellentétben a hatalyos tervi lehetéségekkel, ahol az egyes telkek
csak a szabalyozasok végrehajtdsa és ezaltal terlleti veszteség létrejotte utan
épithet6k be. A modositas kovetkezménye azonban az, hogy a mddositas hataran
az eltér6 funkcidk elvalasztdsat szolgaldé védelmi rendeltetésli erdotertlet
nagysaga keleti iranyban csdkken. Megallapitandd, hogy megmaradt erdGsav és
az ut, amely fasitassal kialakithatd egylttesen az elvadlasztast még biztositani
tudja.

A modositds tehat fenntartja az eredeti fejlesztés céljat, kismérték(
tertilethaszndlat atrendez6dést eredményez, illetve az elvalasztdé erddsav a
funkcidjat tovabbra is bet6lti. Ennek okan a modositas kdrnyezetre vald hatasa
csekély, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T3. Ddézsa Gydrgy utca és Bacsanyi utca végén talalhato lakoteriletfejlesztés
ujragondolasa (M2. mddositas)

[nincs tertiletfelhasznalasi modosulas]

(Megallapitandd, hogy a KEMK Argarigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya el6zetes véleményében az M2.
moddositast jelentés hatassal birbnak mindsitette.)

Cél a Dozsa Gyorgy utca és Bacsanyi utca végén taldlhatd hatalyos tervi

/////

Megallapitandd, hogy a terilet hatdlyos és modositas utani fejlesztési célja nem
valtozik (lakdterileti fejlesztés). A hatdlyos terven tombelsd feltaroutak is
kijelolésre keriltek, amely ugyan lehetové teszi tobb ingatlan kialakitasat, de
megvaldsitdsdhoz szinte minden ingatlan esetén a szabdlyozads végrehajtasa
szlkséges, esetenként nagyobb teherrel, mint a szomszédos ingatlanok esetén. A
modositas csak a szélso feltarassal tervez (belsd feltarast torli), amely sziikséges
minimum feltdrasok szempontjabol.

A mobdositas tehat fenntartja az eredeti fejlesztés céljat, nem eredményez
tertletfelhasznaldsi mdédosuldst. A belsé tombfeltard utak torlésével a kialakithatd
telkek szama csokken az épitési telek szélesség kovetkezében, igy betelepll6
lakénépesség szama varhatdan csokken. Enne okan a mddositas kornyezetre valo
hatasa inkdbb kedvezének mondhato, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T4. Dézsa Gyorgy utca mentén a 2650/1 hrsz.-u ingatlanon Uj lakdteriiletfejlesztés
kijellése (M3. mddositas)

[Zkp, Zkk > Lke]

Cél a 2650/1 hrsz.-u ingatlanon (j lakoteriletfejlesztés kijeldlése.

A Dodzsa Gyorgy utca déli oldala mentén, belterileten talalhato ingatlan a hatalyos
terven zoldterllet fejlesztésként tervezett. A terilet jelenleg még nem tolti be a
fejlesztési céljat. A moddositds kapcsan az Onkormanyzat, mint tulajdonos
lakéterilet fejlesztést tervez, amely a szomszédos hatalyos tervi
lakéteriletfejlesztéshez kapcsolddik. A fejlesztéshez kapcsolddéan nem ismert
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oly./an korlatozasi tényez6, amely a fejlesztés megvaldsitasat ellehetetlenitené. A
tertileten athaladé elektromos vezeték kivaltasa megoldhato.

Mivel a mddositas Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jar egyltt, igy tovabbi
vizsgalata indokolt. (X) A vizsgalat soran viszont egyértelmien figyelembe kell
venni, hogy a terlletet ismert korlatozé tényez6 nem érinti.

T5. Unyi-patak mentén a 7376/9 hrsz.-u ingatlanon keresztiil vezets vizfolyds
geodéziai bemérés alapjan torténd feltiintetése (M5. mddositas)

[Ma > V]

(Megallapitanddé, hogy a KEMK Argarigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya el6zetes véleményében az M5,
madositast jelentds hatassal birbnak mingsitette.)

Cél a javarészt 7376/9 hrsz.-U ingatlanon keresztil vezetd vizfolyds valds
hasznalat szerinti rogzitése.

A geodéziailag bemért arok terlilete altaldanos mez6gazdasagi teriletbdl
vizgazdalkodasi terlletbe keril atsorolasra. Az arok a 3467 hrsz.-u foldhivatali
arok folytatdsa. A két arok egyittesen oldja meg a teleplilés kérnyezd terlletein
keletkez6 csapadékvizeinek bevezetését az Unyi-patakba. A teriletet érintd
korlatozd tényez6k a mddositast nem akadalyozzak.

A modositas valds allapotokhoz torténd igazodast takar. Az arok vizgazdalkodasi
terliletként torténd rogzitése, terlletének megorzését segiti eld, amely
kérnyezetre gyakorolt hatdsa szempontjabdl (tervi allapotokat tekintve)
kedvezdnek mondhatd, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T6. Tervezett Vasartér teriiletének atsorolasa telepliléskézpont teriiletek kézé
(M6/a. modositas)

[K-Va > Vt]

Cél a terilet hatdlyos tervi fejlesztési lehetdségének blvitése telepliléskdzpont
terlletként.

A hatdlyos terven a terilet kilénleges beépitésre szant vasartér fejlesztéseként
rogzitett, melynek megvaldsitasara vallalkozéi igény nem mertlt fel. Egyéb
fejlesztési elképzelés kapcsan a terlilet nem beépithetd a rogzitett cél okan. A
tertlet fejlesztési célja kiszélesitésre kerilt a mddositds soran teleplléskdzpont
tertiletként. A beépitési slr(iség a mddositas soran nem kerilt megemelésre.

A fejlesztés célja ugyan megvaltozott, de intenzitdsndvelés nem keriilt
elhatdrozasra, igy a hatdsok ebbdl a szempontbdl nem valtoztak. Fontos
megallapitani, hogy a mddositas kapcsan szamos pozitiv hatas fogalmazhaté meg:
konkrét fejlesztéshez kot6dben a Kossuth Lajos utca mentén a foghij megsz(inése
varhatd, amelynek kdvetkezménye a telepiiléskép kedvezo alakulasa. A modositas
kedvez6 hatast eredményez a kornyezetére és 6nmagan belll is, igy tovabbi
vizsgalata nem indokolt.
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T7. Uveggyédri lakételep melletti kisvarosias lakdteriilet fejlesztés helyett
nagyvarosias garazsterilet kijelélése (M7. mddositas)

[Ln-Itp, Lk > Lng; Ln-Itp > Lk; Lk > Zkk]

Cél a terilet hatalyos tervi fejlesztési lehet6ségének modositdsa garazstertlet
kialakithatésaga érdekében.

A f6 terlletfelhasznaldsi modosulast a kisvarosias lakdterllet atsorolasa
nagyvarosias garazsteriletbe jelenti. Az egyéb teriiletfelhasznaldsi médosulasok a
kijelolt terllet kismértékl eltolédasabol ered és csikszer(i valtozasokat jelent. A
fejlesztési cél modosuldasa intenzitdsnovekedést nem eredményez, hiszen
kismértékben novekszik a beépithet6ség, de ugyanakkor a magassag
csOkkentésre kerll. Egyebekben az Uj funkcidbol adéddan (gardzsok) a hatélyos
terv altal megteremtett lakossdg novekedés lehet6sége visszavonasra kerdl.
Ugyanakkor a lakételepen él6k garazs lehetdsége viszont megnovekszik, amely az
életkorilményeikre kedvez6é hatdssal van. A fejlesztést korlatozd tényezé nem
ismert.

A fejlesztés célja ugyan megvaltozott, de intenzitasnévelés nem kerilt
elhatarozasra, amelybdl (j hatds nem keletkezik a terlletre. A lakdnépesség
novekedést generdld fejlesztés visszavondsa, és az Uj garazsok lehetOsége a
kérnyezet szempontjabdl kedvez6 hatasként értelmezhetdok, ebbdl kifolydlag a
maddositas tovabbi vizsgalat nem indokolt.

78. Az Unyi-patak mentén elhelyezked6 7375 hrsz.-i ingatlan &ltaldnos
mezbgazdasagi terlletbdl kertvarosias lakoteriletek kézé torténd atsorolasa
(M8. mddositas)

[Ma > Lke; Ma > V; Ma > Mko]

Cél az ingatlan korlatozé tényez6ktél mentes részén a lakoterlletfejlesztés
lehet0ségének megteremtése.

A hatdlyos terven az érintett ingatlan altaldnos mezdgazdasagi teriletek kozé
sorolt. A terlletet négy korlatozé tényezd érinti, amelyek a kertvarosias
lakoéteriletfejlesztés kijelolése kapcsan figyelembevételre kerliltek. Az ingatlan
keleti és nyugati felére ranyulik egy-egy arok terilete, amelyek geodéziai bemérés
alapjén a vizgazdalkodasi teriletek kdzé keriltek besoroldsra. A telekre az Unyi-
patak feldl ranyulik a patak 6 m széles parti savja, illetve a valtozd szélességi
orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd teriilete, amely nem szélesebb, mint
a parti sav. Az érintett 6 m szélességben korlatozott hasznalati altalanos
mezdgazdasagi terllet kerllt kijeldlésre. A telek fennmaradd része ugyan érintett
zartkerti terlletekkel, amely a KEMTYrT elGirdsai alapjan érintettséget mutat, de az
el6irdsok lehetové teszik a fejlesztést, igy ez a terlilet a kertvarosias lakotertletek
k6zé keril atsorolasra. Az 6koldgiai folyosé védelme érdekében a lakdterileten
belll tovabbi 10 m beliltetési kotelezettség keriilt elGirasra. A korlatozé tényezdk
a modositasok kapcsan tehat a sziikséges mértékben figyelembevételre keriltek.

Mivel a mddositas Uj beépitésre szant terllet kijelolésével jar egyltt, igy tovabbi
vizsgalata indokolt. (X) A vizsgalat soran viszont egyértelm(en figyelembe kell
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ve.nni, hogy a terlletet érint6 ismert korlatozé tényezok a szlikséges mértékben
figyelembe vételre kerlltek.

T9. Az Arany Janos utca folytatasaban tervezett lakoteriilet-fejlesztéshez
kapcsolodd témbbelso feltaré ut nyomvonalanak modositasa (M11. mddositas)

[Ev > Lf; Lf > Ev]

(Megdllapitandd, hogy a KEMK Argarligyi és Kornyezetvédelmi FGosztaly
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya el6zetes véleményében az M11.
modositast jelentds hatassal birbnak mindsitette.)

Cél az Arany Janos utca folytatdsaban tervezett lakoterllet-fejlesztéshez
kapcsolddd témbbels6 feltard Ut nyomvonaldanak mdédositdasa, annak a lakotelkek
szélére torténé athelyezése a lehetéségek szerint.

Megallapitandd, hogy a terilet hatalyos és modositas utani fejlesztési célja nem
valtozik (lakotertleti fejlesztés). A hatdlyos terven a témbbels6 feltaréd at nem a
lakételkek szélén vezetett. Egy épllet elhelyezésekor a kijeldlt at nem kertlt
figyelembe vételre, igy a tervezett Ut megvaldsitasa jelenlegi kijel6lt helyén nem
megvaldsithatd. Az Ut egy kis szakasztél eltekintve az ingatlanok legvégére kerllt
athelyezésre. (A kivételnél a forgalomtechnikai indokok voltak a mérvadok.) A
valtoztatas kapcsan falusias lakoéterilet és védelmi rendeltetés( erd6terilet kozotti
atrendez6désrol beszélhetlink, amely tébb lakoterilet kijel6lést eredményezett. Az
atsorolasok csikszer(i kijeldléseket jelentenek. A mddositas teriletét az ismert
korlatozd tényezbk kozil csak a tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti.

A modositas tehat fenntartja az eredeti fejlesztés céljat, csekély csikszer(
tertletfelhasznaldsi mdédosulasokat eredményez, amely kisléptékl Uj beépitésre
szant terlletet jelent. Az Uj hatas elhanyagolhatdé a hatdlyos tervhez képest, igy
tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T10. EbszOénybanyatdl keletre elhelyezkedd két teriilet azonos lakossagi igény
alapjan térténé ujragondolasa (M13/a. és M13/b. mdodositas)

M13/a. A 3613/1 és 3613/2 hrsz.-U ingatlanokon kijel6lt teriletfelhasznalasok
Ujragondolasa

[K-Km, Ev > Gksz; Gksz > K-Re; Gksz, K-Km > EV]

M13/b. A kildnleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lUzemi terilet és
kapcsolodo védelmi rendeltetés(i erd6terilet Ujragondolasa

[Mko > V; Ev > Kb-Mi]

A két terilet egylttes vizsgalatara a kulon témak utan mégis azért kertl sor, mert
egymasra hatasuk egy ponton 6sszefligg.

Cél az M13/a. terilet esetén részint a valdosaghoz torténd igazodas, illetve
kilénleges beépitésre szant rekreacids terllet fejlesztési lehetOségének
megteremtése meglévl lehetdség alapjan.
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A hatalyos terven a terilet java része kereskedelmi, szolgaltatod tertletbe sorolt,
illetve jelolt még kilonleges beépitésre szant koézmdterlilet és védelmi
rendeltetés(i erdGtertilet. A koz(terllet funkcidja megszlint, igy torlésre kerilt. A
tertileten geodéziailag bemérésre keriltek a kialakult erd6teriletek, s besorolas
ennek megfeleléen tortént meg a maddositas soran, amely tdbblet erddGteriletet
eredményezett. Uj fejlesztés igény merilt fel a teriileten taldlhatd, mar bezart
banya fennmaradt lejaréjanak turisztikai- és épitett orokségi értékként torténd
hasznositasi lehetGségének megteremtéséhez kapcsoléddan, amely kilénleges
beépitésre szant rekreacios teriletként kerilt kijelolésre. A fennmaradd tertlet
kereskedelmi, szolgaltatd terlletbe kerilt besorolasra, amely a hatalyos tervhez
képest egy kis atrendez6dést jelent.

Cél az M13/b. terilet esetén a kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi
Uzemi tertlet altal korilvett védelmi rendeltetésl erdéteriilet atsoroldasa a
kapcsolddo teriletek kozé.

A hatalyos terven 0152 hrsz.-U ingatlan belterlilethez kozel esé része védelmi
rendeltetés(i erdéterliletbe sorolt. A terilet nem érintett erdOtervezett
erdoterilettel. A terllet a kilénleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lzemi
terlletbe kerl atsorolasra. A védelmi rendeltetés(i erdGterilet pétlasara az M13/a.
tertiletén kerll sor a tobblet erdéGteriletek kijeldlése kapcsan. (Itt kapcsolddik
Ossze a két terilet vizsgalata.) Egy kisebb moddositasra is sor kerill a terlleten,
amely pontositds a telepllésszerkezeti terv szempontjabdl egy valds arok tertlete
keril atsoroldsra a vizgazdalkodasi teriletek kozé korlatozott hasznalatu altalanos
mezbgazdasagi terlletek kozul. Megallapitandd, hogy a mddositas atlagosnal jobb
mindségl termofoldet érint, de a terilleten Gj beépitésre szant terilet kijeldlésére
nem keril sor, illetve hatalyos kijelolés sem a mez6gazdasagi terliletekhez flizte,
valamint az egyéb mezOgazdasagi terilletektdl elzartan helyezkedik el tervi
szinten. Funkcidja egyebekben a mezdgazdasaghoz kapcsolddik, csak a termények
feldolgozasahoz koétédben.

A két részmoddositds kapcsan kijelenthetd, hogy erdéteriletek szempontjabol
O0sszeségében nem keriul sor csokkenésre, igy kedvezétlen hatds ebbdl nem
keletkezik. Az M13/b. mddositas terliletén a klilonleges beépitésre nem szant
mezdgazdasagi lzemi terllet a belterilet irdnyaban bovil, és Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésére nem keril sor. Az M13/a. mddositas teriletén részben a
valdésaghoz torténé igazodasrdl beszélhetlink, amely valdés érdemi hatast nem
eredményez, illetve a kllonleges beépitésre szant rekreacios terlletfejlesztés
O0sszeségében kedvezd hatast eredményez a hatdlyos tervi kijeldléshez képest.
Mindezeket 0sszegezve a hatdlyos tervhez képest Uj hatds az M13. mddositasbol
csak elenyészd mértékben keletkezik, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.
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T11. Sashegyi ut mellett hrsz. 036/2 ingatlan déli részén kialakult allapotnak
megfeleléen, geodéziai bemérés alapjan kilénleges beépitésre szant
idegenforgalmi tertilet kijelélése (M14. mddositas)

ﬂf’i TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SZOLO

[Ev > K-Id]

Cél az 036/2 hrsz.-U ingatlan teriletére atnyuld épilet / funkcid rendezése és
kilénleges beépitésre szant idegenforgalmi terlletbe torténd atsorolasa.

A hatalyos terven a 036/2 hrsz.-U ingatlan déli része (egyebekben majdnem
egésze) védelmi rendeltetésli erdoéteriletbe sorolt. Az ingatlan egésze
erdGtervezett erdGterilettel érintett (adatok: 2020.10.06.) Geodéziai felmérés
alapjan (egyebekben a légifotédn is jol lathatéan) az ingatlan déli kis része a
kiloénleges beépitésre szant idegenforgalmi terliletbe kerilt atsorolasra. A Trtv.
el6irdsai alapjan a terv az erd6gazdalkodasi térségnek megfeleltetésre kerdilt.

A moddositas kis |éptéke és valdsaghoz tértén6 igazodasa okan elhanyagolhaté
hatast eredményez, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T12. A 044/2-3 hrsz.-u ingatlanok kilénleges beépitésre nem szant
mezbégazdasagi (zemi terilletbe térténé atsoroldsa kertes mezbgazdasagi
teriiletb6l (M15/b. mddositas)

[Mk > Kb-Mii]

Cél a két ingatlan kilénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uizemi terlletbe
torténd atsorolasa.

A hatalyos terven az ingatlanok a kertes mezdgazdasagi teriiletek kozé soroltak.
A modositds soran kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lGzemi
tertiletbe keriltek atsorolasra. Megallapitandd, hogy a moddositas atlagosnal jobb
mindségl termofoldet érint, de a terilleten Gj beépitésre szant terilet kijeldlésére
nem keril sor. A kijeldlésre a tervezett belterilet szomszédsagaban kertl sor. Az
ingatlanok kérnyezetében talalhato telkek java része mar nem mezdgazdasagi
tertiletként hasznositott, igy az egyéb hasznalat szerinti mezdgazdasagi terilettdl
elzartan helyezkedik el. Egyéb ismert korlatozo tényezd a terliletet nem érinti.

A modositas kapcsan Uj beépitésre szant terllet kijel6lésére nem keril sor, csak
beépitésre szant terlletek kozotti valtoztatasra, egyebekben a beépitési lehetdség
csak kismértékben kerlil megnovelésre, amely csekély intenzitdsnovekedést
eredményez, tehat az (j hatdsok csekély nagysagrendlinek mindsithet6k, igy
tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T13. A 5940/1 hrsz.-u ingatlanon jeldlt kereskedelmi, szolgaltato teriilet bévitési
lehetbségének biztositasa (M16. modositas)

[Ev > Gksz]

Cél az 5940/1 hrsz.-U ingatlanon m(ikédé GEGOL Termeld és Szolgaltatd Kft.
kereskedelmi, szolgaltato terlilet bdvitési lehetdségének megteremtése a 5940/2
hrsz.-U ingatlan iranyaban.
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A hatalyos terven a blvités terilete védelmi rendeltetésl erdéterliletek kozé
sorolt. A fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen a terilet a kereskedelmi,
szolgaltatd terliletek kozé kerlil atsoroldsra. A blvités teriiletét erdbtervezett
erdoterilet nem érinti. Az egyéb ismert korlatozasi tényezék kozil a KEMTrT
el6irdsai alapjan érintettséget mutat a zartkertekre vonatkozd elGirasok
tertiletével, de az elGirasok lehet6vé teszik a fejlesztést, igy a bévités lehetOsége
kijelolhet6.

Mivel a mddositas Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével jar egyutt, igy tovabbi
vizsgalata indokolt. (X) A vizsgalat soran viszont egyértelm(en figyelembe kell
venni, hogy a teriletet érinté egy ismert korlatozé tényezo a sziikséges mértékben
figyelembe vételre kerdlt.

T14. Kllénleges beépitésre nem szant rekreacios fejlesztési lehet6ség biztositasa
a Tokodi pincék tertiiletén (hrsz.: 6479 és 6480) (M17. moédositas)

[Mk > Kb-Re]

Cél az ingatlanok terliletén a kuilonleges beépitésre nem szant rekreacids
fejlesztési lehet6ség biztositasa.

A hatdlyos terven az ingatlanok a kertes mez6gazdasagi teriletek kézé soroltak.
A terllet az 6nkormanyzati fejlesztési igény kapcsan, amely egy ,aktiv turizmus”
palyazat lehetéségének kiaknazasahoz kapcsolddik, a kiilonleges beépitésre nem
szant rekredcids terliletek kozé kerll atsorolasra. A terililetet szamos korlatozasi
tényez6 érinti: zartkert, borsz6l6 terméhelyi kataszter, tajképvédelmi terilet
Oovezete. A korlatozdsokhoz kapcsoldodd elGirdasoknak a moddositas eleget tesz,
tobbek kozott Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijelolésre.

A modositas kapcsan Uj beépitésre szant terulet kijel6lésére nem keril sor, csak
beépitésre szant terliletek koOzoOtti valtoztatdsra, egyebekben a beépitettség
lehet6sége intenzitasndovekedést eredményez a valtoztatds kapcsan, de ennek
nagysaga viszonylag kis teriletre korlatozddik. A terlileten rendszeresen
megrendezésre kerlld rendezvények id6szakdban nagy satrak feldllitdsara kerdl
sor, amelyek ha id6szakosan is, de a tajképet kedvezétlenil befolyasoljak. Az
épitett igényes koérnyezet megjelenésével, ugyan allandé hatas fog a terilleten
érvényesilni, de a satrak &ltal okozott kedvezétlen hatds teljes egészében
kikiiszdbélhetévé valik. Osszeségében a teriileten a hatdsok valtozdsa tajkép
szempontjabdl inkabb kedvezének mondhatd, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T15. A Tokodi pincék teriiletén a 6739/1-3 hrsz.-u ingatlanok atsorolasa
korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriiletbdl a kertes mezbgazdasagi
tertiletek kézé (M18. mddositas)

[Mko > Mk]

Cél az ingatlanok kertes mez6gazdasagi terlletként torténd hasznositasi
lehet0ségének megteremtése.
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A hatdlyos terven az ingatlanok korlatozott hasznéalatu altaldnos mez6gazdasagi
tertiletbe soroltak. A kijel6lés idején a mddositas terillete az orszagos dkoldgiai
halézat Okoldgiai folyosdjanak érintettségében volt. Az ingatlanok a zartkert
terliletén talalhatok, m(ivelési ag szerint a szantdk kozé soroltak. Egyebekben a
borsz6l6 termdbhelyi kataszter részét képzik. Jelenleg a terlilet mar nem része az
orszagos Okoldgiai haldozat o©koldgiai folyosd teriletének. Még egy ismert
érintettsége van a terlletnek a tajképvédelmi terlletek ovezete.

A modositas kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keril sor, csak
beépitésre szant terlletek kozotti valtoztatdsra, egyebekben a tertlet
beépithetévé valik 3 %-an, amely azonban a kornyez6 teriletekkel azonos
lehetOséget biztosit szamara, amely a tdji adottsdgokhoz is igazodik, igy
O0sszeségében a valtoztatdas kedvezdnek mondhato, igy tovabbi vizsgalata nem
indokolt.

Kornyezeti szempontbdl jelentés hatassal biré valtozasok felsorolasa

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasai kozil kérnyezeti szempontbdl az aldbbi
valtoztatasok érdemelnek figyelmet (a fentiekben (X) jellel ellatott mddositasok):

Jel MO(;(():‘I:aSI Valtozas Vizsgalat sziikségességének oka
A T4 M3. modositas Uj lakéteriletfejlesztés kijellése a
' ' [Zkp, Zkk > Lke] Do6zsa Gyorgy utca mentén.
M8. moddositas .. S ) e tars
B. Ts. [M& > Lke; M& > V: Uj lakoteriletfejlesztés kijeldlése az

M& > Mko] Unyi-patak mentén.

s GEGOL Termel6 és Szolgaltatd Kft.
M16. modositas . . , .
C. T13. kereskedelmi, szolgaltato terilet
[Ev > Gksz] v e yor .
bovitési lehetéseégének megteremtése
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2.1.1. Epitett 6rékségi szempontbdl jelentds hatdssal biré véltozdsok

felsoroldsa

Epitett 6rokségi szempontbdl jelentds hatdssal bird valtoztatds az egyes 6rokségi
elemekkel vald vizsgalat alapjan azonosithatdé be.

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos terulet

Az UNESCO Vilagorokségi Listaja alapjan Tokod vilagorokség helyszinnel nem
érintett.

A Vilagérékség Varomanyos Helyszinek Jegyzékérél sz6l6 27/2015. (VI. 2.) MvM
rendelet Melléklete alapjan Tokod Nagykodzség vilagorokségi varomanyos
helyszinnel érintett. Az MvM rendelet Mellékletének 36. sora tartalmazza
vilagorokség varomanyos helyszin terlletének koordinatait Tokod telepilés
kapcsan.

A varomanyos Telepiilé A helyszinrész befoglald jellemzd koordinatai
helyszin elepules(ek) . .
megjeldlése neve EOV koordinata WGS84 koordinata
[(621411,265623); | [(47.7337685018N,18.6662937501E);
(621263,265355); | (47.7313515814N,18.6643381888E):
(620628,265532); | (47.7329151559N,18.6558609814E);
(620653,265787); | (47.7352097578N,18.6561772124E);
(620969,265922)]; | (47.7364381315N,18.6603812672E)];
A rémai [(622578,264606); | [(47.7246718093N,18.6819156591F);
birodalom (621998,264683); | (47.7253396455N,18.6741795796E);
36 hatarai - A Tokod (621703,264947); | (47.7277013074N,18.6702302715E);
’ dunai limes (621747,265046); (47.7285936299N,18.6708104310E);
magyarorszagi (621834,265106); | (47.7291370453N,18.6719663391E);
szakasza (622103,265062); | (47.7287529003N,18.6755551016E);
(622215,265259); | (47.7305295203N,18.6770356520E):
(622418,265334); (47.7312127137N,18.6797371430E);
(622598,265275); | (47.7306896738N,18.6821404533E);
(622422,264954); (47.7277951461N,18.6798143619E);
(622614,264896)] | (47.7272816025N,18.6823774173E)]

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztidly KE/028/00674-2/2020. {igyiratszamu
adatszolgaltatdasa alapjan a tervezési terileteknek nincs vilagorokségi

adatokkal valé érintettsége. Megjegyzend6, hogy az elGzetes
véleménykérésben még nem szerepelt a Véleményezési anyag minden mddositasi
eleme, amely az el6zetes véleményhez képest kibovilt.

/" ‘] A Vilagorokség varomanyos helyszin
— hatara és védbzonaja a
Miniszterelntkség Kulturalis

Qrékségvédelemért Felel6s Helyettes
Allamtitkar 2017.05.31.
adatszolgaltatas alapjan kerilt
feltlintetésre (Iktatészam:
KOHAT/KOF/1207/2(2017)), mivel
jelentésen  cizelldltabb, mint a
Vildgorokségi Varomanyos Helyszinek
Jegyzékérdél szold 27/2015. (VI. 2.)
MvM rendelet Mellékletében szerepld
koordinatak adatai.

\ {, \ Forras: Miniszterelnbkség Kulturalis
Jelmagyarazat Orékségvédelmi Felel6s Helyettes

D Vilagorokeg varomanyos helyszin hatara

Allamtitkdr adatszolgéitatdsa 2017.05.31.
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A teleplilés terlletének északi részén két kilonalld terileten taldlhaté a rémai

birodalom hatarai — A dunai limes magyarorszagi szakaszanak helyszinei:

- Rédmai ut (nyugatra)
- Var-berek, Erzsébet-akna (keletre)

A Vilagorokség varomanyos helyszin hataranak és véddzonajanak érintettsége
terlletfelhasznalasi

csekély:
- Vildgorokség varomanyos helyszin  hatédra

valtoztatassal nem érintett.
Vilagorokség varomanyos helyszin véd6zénadja eqgy érintettséggel bir.
(Ma3).
- A Vilagorokség varomanyos helyszin
Nag V27. vég:l6zc'>néjéban, annak ) szélé’n
O modosult a tervezett belterllethatar
o* SRt 5z Ma3. mddositas kapcsan, mivel az

o .
R haladt keresztil. A

-
L .
San?® .

egy éplleten
P hatalyos tervi tervezett belterillet
hatadr és a Vildgérokség varomanyos
helyszin véd6zénajanak hatara is egy

alrészlethez kotott.
A  modositdas  kapcsan  védelmi
S rendeltetésli _erdGteriletbdl
",  kereskedelmi, szolgaltato tertlet
kijel6lésére kerilt sor, amely azonban
valéos hasznalat szerinti rendezést

jelent.

V14] ma3.

S
i .
L) *-..

Forras: TSZT Terliletfelhasznalasi valtozas Vilagérokség varomanyos érintettség (Ma3.)

MlUemlék, mliemléki kdérnyezet

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiugyi és Orokségvédelmi
Ordkségvédelmi Osztdly KE/028/00674-2/2020. (gyiratszamu

FGosztaly,
adatszolgaltatasa (2020.12.15.) alapjan Tokod Nagykozség az alabbi miemlék és

mliemléki kérnyezet érintettséggel rendelkezik.

> X
E Ko (] - B S
N = £ £ N \© \©
N ) =2 — c c
» a ] o0 P = =
- g |%8 S E -
¥l e £ > o w2 =& >0 |20
:0 N = 0 NJ - 1 9 N O o O o
- < o Z > m X I Wy | WX
R. k. | -l Mdemléki 42 4 2,12/2
2525 | 28002 K ter?r? o‘rAn ex-lege “uem éki 3342, 3336, 3034, 3032, 12/2,
mdemléki kérnyezete kornyezet 1/1, 6, 4, 3335, 2545/4
Rémai castrum p L
2527 | 28003 maradvanyai ex-lege M"uemlekl 2523, 0205/2, 0204/5, 0203/2,
o L L kdérnyezet 2506/1
mUemléki kbrnyezete
2525 | 6486 Kossuth R. k. templom Mdemlék II. 3033 62051 | 26401
u. 3. 9 5
Kossuth altaldnos
2526 | 6485 | Lajos utca R. k. kdpolna miemléki | III. 228 62;26 26;82
104. el6tt védelem
Varberek- Romai cast
2527 | 6ag7 | oore omar castrum Maemlék | 1. 0206 622188 | 264875
dulé maradvanyai
Teruletfelhasznalasi valtozas altal érintett mliemlék és mliemléki kérnyezet.
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Az adatszolgdltatdas alapjan a milemlékek telke terlletfelhasznalasi
valtoztatasokkal nem érintettek.
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' Az adatszolgaltatas alapjan a kijelolt

Jelmagyarazat

i miiemléki kornyezetek teriilete az

B e o e alabbi érintettséget mutatja:

i [P 7y~ > - Rémai castrum maradvanyai ex-
7 = lege miemléki koérnyezete nem
T " érintett.

- R. k. templom ex-lege miemléki
& kornyezete egyetlen érintettséget

ST > mutat, amely az Ma5. mddositashoz
L ‘ kapcsolodik. Alaptérképi valtozas
| > okan kertvarosias lakotertlet
- keskeny savja keril atsorolasra a
kozati kozlekedési terlletek kozé.

: Az atsorolas |éptéke

o elhanyagolhatd, nincs hatdsa a
¥ miemléki kérnyezetre.

Forras: Mliemléki adatokkal vald érintettség

Régészeti leldhelyek

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztidly KE/028/00674-2/2020. {gyiratszamu
adatszolgaltatasa (2020.12.15.) alapjan Tokod Nagykozség az alabbi
nyilvantartott régészeti lel6hely érintettséggel rendelkezik.

\C - © ©
‘0 N =d 4 =
x N N
2 50 3 s |§7% 3 2 xE
N ()]

€ |s z IR g:‘ oF | ot
N | 0 n T =X wo | wo
< ) > N ) )
| > X~ ™

1/1, 2, 5, 12/2, 13, 14, 15/2, 17, 21,

2545/1, 2974, 2976, 2979, 2981, 2982,

3007/1, 3014, 3015, 3032, 3033, 3034,

3336, 3342, 3343/1, 3352, 3357, 3360,

40150, 1/2,12/3, 22, 23, 26, 27, 28, 29,
2636 1 | Belterilet szakmai 30, 3343/2, 3343/3, 3016, 2545/4, 620489 | 264056

3399, 3040, 3039, 3038, 3037, 25/2,
31, 3/1, 16, 6, 3018/2, 25/1, 4, 7, 8,
15/1, 3009, 3007/2, 3008, 2980,
3018/1, 3017, 3271, 3272, 3359, 3335,
3356, 3355/1, 3355/2, 3354, 3365,
3270, 3366

5882, 5883, 5884, 5885, 5886, 5887,
5888, 6124, 6128, 6129, 6149, 6153,
5897, 5898, 5899, 5900, 5901, 5902,
5903, 5904, 5905, 5906, 5907, 5908,
5909, 5910, 5911, 054/5, 10, 11, 055,
2637 | 2 |Két-Nyarfa-diilé szakmai 057, 060/2, 060/5, 060/6, 5854, 5880, | 619940 | 264487
5889, 5855, 5856, 5857, 5858, 5859,
5860, 5861, 5862, 5863, 5864, 5865,
5866, 5868, 5869, 5871, 5872, 5873,
5874, 5875, 5876, 5877, 5870/2, 059,
051, 060/3, 060/7, 054/10, 054/9,
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054/11, 5870/1, 5867/4, 5867/1,
5867/3, 5870/4, 5870/3, 5878, 5891,
5890, 5896, 5895, 5894, 5893, 5879,
5892, 5853, 5852, 5851, 5849, 5848,
5850

0102, 0120/1, 7144, 0120/2, 092,
2638 3 | Ebszénycsarda szakmai 7082, 7191, 6412/1, 6412/2, 7138, | 618519 | 263853
7139

7224, 8957, 6961, 6987, 7090, 7091,
7093, 7228, 6956, 6957, 7212, 7193,
7112, 7111, 7082, 6962, 6963, 7223,
2639 4 | Bundds-hegy szakmai 7222, 7219, 7217, 7218, 7221, 7106, | 618320 | 263744
7103, 7104, 7105, 7220, 7101, 7107,
7108, 7100, 7102, 7097, 7098, 7099,
7081

2640 5 | Sancok szakmai 082/1, 082/17 618805 | 264592

2641 6 | Mogyor6si uti ddlé I. szakmai 6295, 6265, 6278/12, 6271, 6266, 6270 | 618795 | 264873

2642 7 | Szorosok szakmai 0105/2, 0102, 0105/12 618593 | 262866

Ebsz6nybanya -

2643 8 Faluhelyek, Sar-oldal

szakmai 0126/1, 0127, 0126/6, 0126/4 618738 | 263188

Ebszénybanya | szakmai 0143/1, 0126/1, 0143/3, 3601/5,

2644 ? Csobantanya 3601/8, 3601/7, 3601/4, 0143/2

619466 | 262651

2655 13 | Les-hegy szakmai 0190/29, 0190/35 622403 | 264147

2656 14 | Dank-hegy szakmai 0210/5, 0207, 0200/5 622197 | 264341

031/3, 026, 020/1, 020/2, 031/4,
2657 | 15 | Roémai ut szakmai 031/6, 024/1, 068, 066/16, 069/2, | 620936 | 265626
069/1, 066/5, 067, 065/3,031/8, 031/9

1620-
33/1
951
VKM,
2658 | 16 | Altaro - Erzsébet-akna | Siemelte ||| 13/2
n védett 003.
(VL.
15.)
NKO

0203/2, 0205/1, 2502, 2512, 2514,
2523, 2516/1, 0208/1, 2498, 2457/3,
2457/4, 2468, 2469, 2470, 0206, 2417,
2500, 0205/2, 0207, 2499, 2501, | 622144 | 264975
2506/2, 2513, 2515, 2524, 2506/1,
0204/5, 2520, 2475, 2471/1, 2471/2,
4100, 4101, 4102

2659 | 17 | MAV fatelité-telep szakmai 326/4,325/4 621666 | 265226

Erzsébet- -
2660 | 18 | EZsebet-akna szakmai 325/1, 326/3, 326/4, 2545/4, 2417 621864 | 265188
Iszaptarold

0203/9, 0204/5, 7358, 7355, 7356,

7357 621951 | 264802

2661 | 19 | Régiiszapgodor szakmai

13/2 | 0206, 0203/2, 0205/1, 0205/2, 0207,
003. |0208/1, 2498, 2499, 2500, 2501, 2502,
) kiemelte (VIIl. | 2506/1, 2506/2, 2512, 2513, 2514,
2662 | 20 | Vdr-berek nvédett | |15) |2515, 2516/1, 2523, 2524, 2520,
NKO | 0204/5, 4102, 2471/1, 2471/2, 2475,

M 4100, 4101

622164 | 264945

2645 22 | Csomorja (Hegyes-ké) szakmai 0138/1 620651 | 262941

2646 23 | Ebszényi iszapgodor szakmai 3214, 3218, 3215, 0137 620954 | 263667

2647 | 24 | Nagy-berek I. szakmai 0131/9, 0132/1 619651 | 263691

0208/10203/2, 0208/10203/9, 228,
2545/4, 227, 215/7, 234, 233, 215/9,
2648 | 25 | Kossuth Lajos utca szakmai 223,224,215/2,215/10, 2647, 2646/1, | 621258 | 264822
2645, 2646/2, 2644/2, 2643, 2644/1,
214

6199, 6200, 6201, 6202, 6203, 6222,
2649 | 26 | Mogyordsi Gti d(lé II. szakmai 6239, 6187, 6186, 070, 074, 6195, | 619329 | 264706
6196, 6197, 6198, 6194, 6189, 6193,
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6188/2, 6164, 6163, 6188/1, 6169,
6167, 6168, 6166, 6165, 6160, 6161,
6157, 6159, 6190, 6192, 6158, 6162,
6191
f s gz . 6199, 071/7, 071/6, 072, 6195, 6196,
2650 | 27 | Mogyordsi uti ddlé lIl. szakmai 6197, 6198, 6194, 6193, 6192, 6191 619348 | 264904
2651 28 | Nagy-berek II. szakmai 0131/9, 0131/8,0131/6 618833 | 264037
2664 | 29 | Cigany-hegy alja szakmai 0198/7, 0199, 200/3, 200/4, 0200/4, 621891 | 264307
0200/3
2667 32 | Oldal-foldek szakmai 200/5, 0200/6 622149 | 264585
2668 33 | Sas-hegy szakmai 5933/4, 6044 620396 | 265155
2652 1 | Szarkasi-ddlé szakmai 0219/4 623782 | 264866
2653 2 | Arpad-akna (Otokod) szakmai 0193 623919 | 264176
2654 3 | XV-06s akna szakmai 0210/4,0215/1, 0210/6, 5727 623026 | 264304
2663 12 | Szénosztélyozo szakmai 2386/17 622574 | 265542
1089, 1090, 1091, 1074, 1073, 1072,
Tokod-Altaré - . 1071, 1092, 1093, 1094, 1070, 1069,
2665 | 14 | ¢ smaring utca szakmali 1068, 1067, 1095, 1096, 1097, 1098, | 023239 | 265793
1065, 1066, 1033
2666 15 | Les-hegy alja szakmai 0190/16 622600 | 264123
* Terlletfelhasznalasi valtozas altal érintett nyilvantartott régészeti lelohely.

A fent bemutatott nyilvantartott régészeti lel6helyek kozul csak harom darab
érintettsége mutathato ki az adatszolgaltatasbal.
Az érintettség az Ma2., Ma9. és M6/a.,

r—— P\ modositasok terliletére terjed ki. Az
elmagyarazat s A\ ;s . . s r”
[T it ok sy i S erintett nyilvantartott lelohelyek a

i | kovetkezbk:
a2 - szama 4, azonositd 2639,
elnevezése ,,Bundas-hegy”
> érintettségében kiilénleges

B O N, ¢ =~ beépitésre szant vasartér terlilete
eSS o g kertil atsorolasra telepiléskézpont
\ ‘ “ teriletté (Ma2.) > fejlesztési
k% > elképzelés valtozasa
< {/’
N, s

Forrds: KEMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztdly - Nyilvdntartott régészeti
lelbhelyek (adatszolgaltatas) — teriletfelhasznalasi valtozasok érintettsége
- szama 18, azonosité 2660, elnevezése ,Erzsébet-akna-Iszaptarold”
> érintettségében kiilbnleges beépitésre szant pinceterilet kerdil
atsorolasra vizgazdalkodasi teriiletté (Ma9.) > valds allapothoz térténd
igazodas.
- szama 1, azonositd 2636, elnevezése ,Belterllet”
> érintettségében ipari terilet keriil atsoroldsra kézuti kézlekedési
teriletté (M6/a.) > valds dllapothoz térténd igazodas.
Mindharom érintett nyilvantartott régészeti lel6hely védelme szakmai. Az
érintettségben Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésére nem keril sor.
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A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet 84. § (2) b) pontjara hivatkozva, valamennyi Uj beépitésre szant
teriileten régészeti terepbejarast kezdeményez az Onkormanyzat. A terepbejarast
végzo illetékes - ,gyUljtéteriletén érintett régészeti gydjtokorrel rendelkezd” -
muzeum a Balassa Balint Mlizeuma (Postazasi cim: 2500 Esztergom, Mindszenty
tér 5. / 2501 Pf. 19. email: balassamuzeum@balassamuzeum.hu).

Helyi védelem alatt alld muvi értékek

A terlletfelhasznalasi valtozasok -
Tokod Nagykozség a telepiléskép
védelmérél szolé 6/2018. (VIII. 31.)

V2e. onkormanyzati rendelete alapjan - az

egy védelem alatt allé elem (Alkotdhaz

I - Zrinyi u. 4. hrsz.: 2986) nem
érintett a tertletfelhasznalasi

valtozasokkal.

Va4,

Forras: Védett egyedi értékek és
tertiletfelhasznalasi valtozasok

2.2. A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL

A tervhierarchia 6sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a
magasabb szint(i terveket és programokat, mivel figyelembevétellik hianya tervi
ellentmondasokat idézhet eld.

2.2.1. A terv__koncepcionalis alapjat jelento telepiilésfejlesztési

dokumentumok bemutatiasa és elemzése a kornyezeti értékelés
szempontjabdl (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)

Jovékép 2030

- Vonz6 gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag
- Gyarapodo népesség, kozosségek

- Stratégiailag hasznositott természeti eroforrasok
- Kiegyenlitett térszerkezet

- KOzép-eurdpai gazdasagi és szellemi kézpont

Atfogd célok 2030

- Ertékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlddés
Specifikus célok:
* Versenyképes, innovativ halézati gazdasag
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» Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és
ellatas

- Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom
Specifikus célok:
= Gydgyitd Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és
sportgazdasag
» Kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+I
» FErtéktudatos és szolidaris, ©ngondoskodd tarsadalom,
romaintegracio
= J6 dllam: szolgaltatd allam és biztonsag
- Természeti eroforrasaink fenntarthaté hasznalata, értékeink
megorzése és kornyezetiink védelme
Specifikus célok:
» Stratégiai eroforrasok megorzése, fenntarthato
hasznalata és kornyezetiink védelme
- Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet
Specifikus célok:
*» Az orszag makroregionalis szerepének erdsitése
= ToObbkodzpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat
» Vidéki térségek népességeltarto képességének novelése
» Kiemelkedo taji értéki térségek fejlesztése
» Teriileti kiilonbségek csokkentése, térségi
felzarkoztatas és gazdasagosztonzés
» Osszekapcsolt terek, az elérhetéség és mobilitds biztositdsa

Komdrom-Esztergom megyére vonatkozo fejlesztési iranyok az OFTK szerint

- Oroszlany-Tatabanya-Tata-Komarom varoshaldzati csomdpont fejlesztése:
Tatabanya gazdasagi kbzponti szerepének megorzése-tovabbi megerdsitése
mellett versenyképes, innovaciot és befektetéseket tamogatd, csaladbarat
urbanizalt taj kialakitasa, az elért eredmények megtartasahoz sziikséges
infrastrukturdlis és gazdasdgi célu fejlesztések folytatdsa, az Altal-ér
vélgyének fenntarthatd vizgazdalkodasi, 6koldgiai, rekreacios fejlesztése.

- Esztergom-Parkany és Komarom-Komarno varosparok kézpontszerepének
fejlesztésére épitve a Duna mente strukturavaltiasa: az észak-déli
kapcsolatok megerositése-kiépitése, a nemzetkézi térszervezd funkciok,
0sszehangolt logisztikai kapacitasok, meglévé gazdasagi potencialok
hasznositasa, az arvizvédelem és az intermodalis kézlekedésfejlesztés
dsszehangolasa, diverzifikalt, nem szallitasigényes gazdasag, a Duna, a
dombvidék, a vilagorokség varomanyos teriiletek turisztikai
potencialjainak kihasznalasa).

- A megyei vidéki tajak uj egyensulyanak kialakitasa (kisalfoldi
agrarvertikum nagytérségi integracidja; integralt fenntarthato
vizgazdalkodas infrastrukturaja, kooperalo erés vidéki koézosségek
innovativ kezdeményezéseinek tamogatasa;, a munkaeré-piaci
kézpontok elérhetbéségének javitasa, koézponti szerepl teleplilések
funkciojanak megerositése; élhetéség, rekreacios funkcio és a
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dombvidéki mozaikos taj adottsagaira épiil6 helyi gazdasag
egyiittmiikodésre épiilo fejlesztése).

- Rozsdateriiletek, barnamezls terliletek, tajsebek, meglévé, de nem
hasznalt falusi feldolgozo-kapacitasok differencialt ujrahasznositasa,

rehabilitacidja, kezelése, fenntarthatod teriiletgazdalkodas,
telepiilésiizemeltetés, kérnyezeti veszélyforrasok felszamolasa,

tajgondnoksag megszervezése, kooperaciora éplilé tajfejlesztés.

- A megye energiaipari pozicidjanak megerdsitése az energiaszektor
strukturavaltasara épitve (a taji, kérnyezeti, térszerkezeti adottsagok, az
eurdpai (Duna régids) és az orszagos energiastratégia és a befektetoi
szandékok dsszehangolt figyelembe vételével).

- Kvaterner szektor, K+F, felsboktatdas és kbzépfoku szakképzés
megeroisitése, az egylttmlkddési kultura és a vallalkozasi hajlandésag
erbsitése, a leszakado telepiilésrészek és tarsadalmi csoportok
integralodasanak, felzarkézasanak, befogadasanak 6szténzése.

Tokod nagykézséq térséqi elhelyezkedése az OFTK szerint

Az OFTK funkcionalis térségeket
bemutaté abraja szerint Tokod
nagykozség az alabbi térségekbe
tartozik:

- Budapest koriili rekreacidés zona
- Gazdasagi-technolégiai
magteriilet

- Kornyezeti meghatarozottsagu
természetkozeli gazdalkodas
teriilete

Funkcionalis térségek Q

- J6 mezogazdasagi adottsagu
teriilet

(34. dbra - Funkcionélis térségek)

34. abra: Funkcionalis tersegek

Varoshalézat (killsé és belss vérosi gydird) Az abra szerint Tokod Nagykdzség
i a varoshdlézati elhelyezkedése
alapjan, a Budapesti

agglomeracié kiils6 részén

/@ | helyezkedik el.

Ezen felil a nagykodzséget az

.. eizziz | Esztergom-Parkany koérnyeze-

-------- ° E25 | tében kialakult hataron atnyalé

i u:;;m"“’ agglomeraciés térség tagjai
i kozé sorolja.

S Bociopest Kk mhrmicits 20
120180 km-es kils8

- o | (39, dbra — Varoshalozat)

39, abra: Varoshalézat
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Jovikép: Stabilan az élvonalban - szembenézve a kihivasokkal — (j térszerkezeti
erovonalak és térségi egyuttmikodési haldzatok kiépllésére, a tudas- és
informacids tarsadalomba torténd felzarkozasra és a sokrétli alkalmazkodas
feltételeinek megteremtésére épdil.

A megye terlletfejlesztési elvei:

o Addicionalitas

o Partnerség

o Nyitottsag elve

o Terlleti kohézid, ami koncentraciora, kapcsolatokra és intézményesul6
horizontalis és vertikalis kooperacidra éplil

o Programozas elve és a terlletiség elve

o Fenntarthatdsag
o EsélyegyenlGség

Atfogd, stratégiai és specifikus célok:

o Atfogd célok 2030:
» Al atfogd cél: Varoshaldzati csomoépont: XXI. Szazadi urbanizalt taj
= A2 atfogé cél: Duna menti térség Uj mindsége
» A3 atfogd cél: A megyei vidéki tadjak Uj egyensulya
o Stratégiai célok rendszere 2014-2020
» T1 Terlleti cél: Varoshaldzati csomdpont nagytérségi integracidija,
halézatok, gazdasag és tarsadalomfejlesztés
» T2 Terileti cél: Ikervarosok és térségik hataron atnyuld
egyuttm(kodése, nemzetkozi térszervezés
» T3 Terlileti cél: Duna mente struktlUravaltasa
» T4 Terileti cél: Kisalfoldi agrarrégié versenyképességének,
alkalmazkodd és népességeltartd képességének megerdsitése
» T5 Tertileti cél: Dombvidékek komplex tadjgazdalkodasra épuld helyi
gazdasaganak, szolgaltaté  funkcidinak  és  alkalmazkodd
képességének megerositése
» S1 Specifikus cél: A megye gazdasaganak és vallalkozasi

7.

stabilizalasa

» S2 Specifikus cél: Aktivitds, kreativitds és tarsadalmi integracid
kibontakoztatasa

» S3 Specifikus cél: Meglévo ipari parkok telephelyvonzoé képességének
novelése, rozsda- és barnamez6s terlletek differencialt
Ujrahasznositasa, tajsebek rehabilitacidja

Horizontdlis célok:

Hazai és hataron ativeld térségi haldzatok, egyittmikodések, munkamegosztas felépitése

o Terlleti és 4agazati gazdasagi, képzési-szakképzési, kozintézményi
egyuttm(ikodések (klaszter, szbvetkezet, kozszolgaltatdsi megallapodasok
stb.) kialakitasa, fejlesztése

o Civil energidk felszabaditédsa, tarsadalmi t6ke megerdsitése a
klimatudatossag, népességmegtarto-képesség, az egészséges életmad és az
esélyegyenléség megerdsitése érdekében

o Az informaciés tarsadalomba valdé sokrétli bekapcsolédas fejlesztése
(szélessavl hozzaférés, e-szolgaltatasok, esélyegyenloség, IKT készségek)

o Hatranyos helyzet(i térségek és tarsadalmi csoportok ,kapacitasépitése”:
érdekérvényesitd, onszervez6d6 képesség, kozosségépités



MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
2022. MARCIUS HO 29
2.2.2. A terv Osszefiiggése (kornyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi
és gazdasagi célok, fenntarthatdosa mas _relevans tervekkel és
rogramokkal (teriileti tervek, jogszabalyok stb.
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Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az Osszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betiivel szedve, a sor elején nyillal (>) jeloltik.

A telepilésrendezési eszkdzok terililetrendezési tervvel valé 6sszhangjat az alabbi

harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény,

. A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

. Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervérdl szdlé 6/2020. (VI.
25.) KGy rendelet.

Tokod nagykozség teljes kozigazgatasi terlletre kiterjedé Teleplilésszerkezeti
Tervi 6sszhangjat az aldbbiakban felsorolt, Tokod nagyktzség teriletét érintd
megyei terlletfelhasznaldsi kategdridkkal, valamint orszagos és megyei
ovezetekkel vizsgaltuk.

A
, . .. - LEHATAROLAS ALAPJA: KOZIGAZGATASI
TERSEGI TERULETFELHASZNALAS / -
S " TERVLAP, VAGY | TERULETET
TERSEGI OVEZET MEGNEVEZESE , , .
ADATSZOLGALTATAS ERINTI / NEM
ERINTI
MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
Erd6gazdalkodasi térség .}FEKIIET R Bt ERINTI
Mez8gazdasagi térség KEMTrT  Térsegi Szerkezeti ERINTI
Terve
Vizgazdalkodasi térség MBS e SASEE | 2y,
Terve
Telepillési térség KEMTrT Térsegi Szerkezeti ERINTI
Terve
Sajatos terlletfelhasznalasu térség SEATTAT TEiEREl ezaeeEel ERINTI
Terve
ORSZAGOS OVEZETEK
Okoldgiai hdalézat magteriiletének | adatszolgaltatas ]
Ovezete (Duna-Ipoly  Nemzeti  Park | NEM ERINTI
Trtv 3/1. melléklete Igazgatdsag)
Okoldgiai halézat Okologiai | adatszolgaltatas )
folyosdjanak ovezete (Duna-Ipoly  Nemzeti  Park | ERINTI
Trtv. 3/1. melléklete Igazgatdsag)
Okoldgiai haldozat pufferteriletének | adatszolgaltatas ]
Ovezete (Duna-Ipoly  Nemzeti  Park | NEM ERINTI
Trtv. 3/1. melléklete Igazgatdsag)
Kivalo termdhelyi adottsagu adatszolaaltatas ]
szantok vezete (FOMI) 9 NEM ERINTI
Trtv. 3/2. melléklete
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J6 termdhelyi adottsagl szantok

adatszolgaltatas

Svezete : ERINTI
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete (RO
adatszolgaltatas*

i (Pest Megyei Kormanyhivatal, |
E;S\?kBC;\éezrszelléklete Foldmiivelésiigyi és Erdészeti | ERINTI

: . Fbosztaly, Erdofelligyeleti

Osztaly)
Erdotelepitésre  javasolt terilet . .
Svezete ?Sgltvlsf)o'ga'tatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete

fot g C adatszolgaltatas
Tajképvedelmi terlilet dvezete ) . .
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete (D1 IPO,IY Nz RS ERI

Igazgatosag)
Vilagorokségi  és  vilagorokségi I adatsz'ollgelxlt_gta_s .

. , . .. (KEMKH Epitesugyi es | -
varomanyos terlletek dvezete skséavédelmi e ‘| ERINTI
Trtv. 3/4. melléklete ol sESgea el il e,

’ ) Orbksegvédelmi Osztaly)
Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete Sl EEs :
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete | (ESZak-dunantdl Viziigyi | ERINTI

Igazgatosag)
Nagyvizi meder Ovezete adatszolgaltatas .
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete (Eszak-dunantuli Vizligyi | NEM ERINTI
' Igazgatdsag)
f adatszolgaltatas
VTT tarozdk dvezete . o e .
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete (Eszak-dunantuli Vizlgyi | NEM ERINTI
' ' Igazgatdsag)
Honvédelmi és katonai célu terilet | adatszolgaltatas )
Ovezete (honvédelemért felelés | NEM ERINTI

Trtv. 3/5. melléklete

miniszter)

MEGYEI OVEZETEK

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete
KEMTrT 3.9. melléklete

adatszolgaltatas

(PKH Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafellgyeleti Fbosztaly,
Banyafelligyeleti Osztaly)

ERINTI

Rendszeresen terulet

Ovezetex*

belvizjarta

KEMTrT nem rogzitette

NEM ERINTI

Tanyas terlletek dvezete**

KEMTrT nem rogzitette

NEM ERINTI

Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

KEMTIT 3.10. melléklete

adatszolgaltatas***

ERINTI

Telepliléshaldzat egyedi dvezetei

- Térszervezl teleplilések Gvezete
/Térségi szerepl térszervezl varos/
KEMTrT 3.11.1. melléklete

KEMTrT 6vezeti tervlapja

NEM ERINTI

Telepliléshaldzat egyedi 6vezetei

- Térségi egyuttmiikodések 6vezete
/Tat és térsége/

KEMTrT 3.11.2. melléklete

KEMTIT 6vezeti tervlapja

ERINTI

Komplex turizmusfejlesztési
térségek egyedi Ovezetei
= Duna mente
turizmusfejlesztési térség
KEMTIT 3.12. melléklete

komplex

KEMTIT 6vezeti tervlapja

ERINTI




MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

2022. MARCIUS HO 31
Natarpark - szelid
turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei -
Gerecse Naturpark
KEMTrT 3.13. melléklete
Majorsagi taj ovezete
KEMTIT 3.14. melléklete
Kertes vegyes hasznalatu tertletek
Ovezetei
- SzOlOkataszteri terilettel érintett | KEMTrT Ovezeti tervlapja ERINTI
telepllések Gvezete
KEMTrT 3.15.1. melléklete
Kertes vegyes hasznalatu tertletek
Ovezetei )
- Zsugorodd kertes terlletek | KEMTrT Ovezeti tervlapja ERINTI
Ovezete

KEMTrT 3.15.2. melléklete
* Adat forrasa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
*% KEMT(T altal nem rogzitett vezet
**x  Adat forrdsa: Orszdgos Felszinmozgas Kataszter
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KEMTIT 6vezeti tervlapja ERINTI

KEMTIT évezeti tervlapja NEM ERINTI

A térségi terveknek vald megfeleltetést részletesen tartalmazza a kornyezeti
értékelés targyat képezo telepilésrendezési eszk6zok hatarozatanak melléklete,
ezért itt azt csak kivonatosan ismertettik.

Az épitett kérnyezet védelme

,24. § Az épitett kérnyezet védelme kiterjed a telepiilésekre, az egyedi
épitményekre és miiszaki létesitményekre.”

> Tokod nagykozség vilagorokség varomanyos helyszin és orszagos
szintli miivi értékei adatszolgaltatas alapjan, mig helyi jelentéségii mivi
értékei a telepiiléskép védelmérol szoléo 6/2018. (VIII. 31.)
onkormanyzati rendelet alapjan keriiltek feltiintetésre.

»25. § (1) A teleplilések teriiletén a kérnyezet terhelhetbésége és a teleplilésrészek
rendeltetése alapjan a rendezési tervben évezeteket kell meghatarozni.”

> A telepiilés 2013.-ban elvégzett feliilvizsgalat keretében egységesitett
épitési ovezeti/ovezeti rendszer, amely jelen modositas keretein beliil
csak kismértékben valtoztatott, kizarélag a modositasokhoz sziikséges
mértékii valtoztatasokra keritett sort. Uj épitési 6vezetek bevezetésére az
M1. (Vt-5), M6/a. (Vt-6), M7. (Lng/3) és M13/a (K-Re) modositasok
kapcsan keriilt sor, illetve megsziintetésre M6/a. (K-Va) esetén. Uj 6vezet
kijelolése az M17. (Kb-Re-1) mdédositasa esetén volt sziikség, illetve a
telepiilésen az M19. moédositas kapcsan a Zkp ovezet megsziintetésre
keriilt a telepiilésen altalanosan, helyette a Zkk keriilt kiterjesztésre.

,25. § (2) Az egyes bvezetekben folytathatd tevékenységek a kiilén jogszabalyban
a kérnyezetterhelés jellege alapjan meghatarozott védétavolsag, védbéterilet
megléte és a védelmi elbiras megtartasa esetén engedélyezhetdk.”
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> A telepiilés teriiletén - adatszolgaltatas alapjan - jeloltiink
védoteriileteket, védésavokat.

,25. § (3) A kijel6lt védoteriileten, vagy védotavolsagon beliil az adott évezet
rendeltetésével 6ssze nem féré tevékenység — kiilén védelmi intézkedés nélkil —
nem folytathatd.”

> A korlatozott tevékenységek a magasabb szintli jogszabalyi
eloirasokban szerepelnek. A védoteriiletek, védosavok figyelembevételre,
a terv elemei ko6zé beépitésre keriiltek.

,26. § A teleplilés teriiletén zoldterlileteket, védberdbket kiilén jogszabaly szerint
kell kialakitani és fenntartani.”

> Az erdoteriiletek altalanossagban o6sszhangban allnak az Orszagos
Erdoallomany Adattarral. Egy esetben keriilt sor erdotervezett erdoteriilet
érintettségében egyéb teriiletfelhasznalasba sorolasra az M14. moédositas
kapcsan, ahol a teriilet geodéziai felmérés alapjan, a valés hasznalat
szerint keriilt atsorolasra a kapcsoldodo kiilonleges beépitésre szant
idegenforgalmi teriiletek kozé. A terv tovabbiakban is megfelel az
Erdogazdalkodasi térség eldirasainak. A zoldteriiletek a lakoéteriiletekhez
kapcsolédéan keriiltek réogzitésre. Uj kijelélésre harom moédositas soran
keriilt sor (M1.,, M7. és Mt.), amelyek mindegyike Uveggyar
telepiilésrészhez kotheto. Az Gj beépitésre szant teriiletekhez kotodoen a
sziikséges zoldteriileti, illetve erdoteriileti kijelolésnek eleget tett a terv.

,27. § A természetes és épitett kérnyezet 6sszehangolt védelme érdekében a
teriiletfejlesztési koncepciokban, a teriiletrendezési és teleplilésrendezési tervek
elkészitése soran a benniik foglalt elképzelések varhatd kérnyezeti hatasait is fel
kell tarni és értékelni, — e térvény 43-44. §-aira is figyelemmel - tovabba a
sziikséges kdérnyezetvédelmi intézkedéseket kérnyezetvédelmi fejezetben, vagy
6nallo kérnyezetvédelmi tervben, illetve programban kell régziteni. Ezek tartalmi
kévetelményeit e térvény, valamint kilén jogszabalyok allapitjiak meg.”

> Szerencsés modon Tokod telepiilésrendezési eszkozeiben kevés olyan
kijelolésre keriilt sor, amely nagy eltérést mutatdé teriilethasznalata
szomszédsagot eredményezett jelen moddositasok kapcsan. Az eltéro
teriilethasznalatok hataran vagy védelmi rendeltetésii erdoéteriilet
kijelolésére (sziikséges mértékii fenntartasara) keriilt sor, mint az M1.
modositas kapcsan; vagy korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi
teriilet és telken beliili beiiltetési kotelezettség, mint az M8. modositas
teriiletén az Unyi-patak mentén.

> A telepililésrendezési eszk6zokrol az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo6lé6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
késziil jelen Kornyezeti értékelés.

> A természeti- és az épitett kornyezet értékeit rogzito korlatozasok a
teriiletfelhasznalasi kijelolések kapcsan figyelembevételre keriiltek.
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Tajvédelem

,6. § (1) A taj a foldfelszin térben lehatarolhatd, jellegzetes felépitésl és
sajatossagu része, a ra jellemzé természeti értékekkel és természeti
rendszerekkel, valamint az emberi kultura jellegzetességeivel egyiitt, ahol
kélcs6nhatasban talalhatok a természeti er6k és a mesterséges (ember altal
létrehozott) kérnyezeti elemek.”

> A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan
pontositasra keriilt a tajképvédelmi teriilet 6vezetének hatara. Az dvezet
a telepiilés déli szélesebb savjat érinti, és csekély mértékben a
belteriiletre is ranyilik, igy a vonatkozo el6irasok ezen a teriiletrészen
keriiltek figyelembe vételre. A lehatarolasra tajindikatorok
alkalmazasaval keriilt sor, a tajkép, mint gazdasagi eré6forras hangsiulyos
kezelése miatt. A modositasok tajhasznalatra gyakorolt hatasa
altalanossagban kedvezonek mondhatd, érdemi kedvezotlen hatas nem
mutathato ki.

,6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa soran meg kell
Orizni a tajak természetes és természetkézeli allapotat, tovabba gondoskodni kell
a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek,
természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.”

> A hagyomanyos tajkép megorzése, a jellegzetes tajkarakter fejlesztése
a kornyezettervezés egyre fontosabb teriiletévé valik. Tokod szamos
hagyomanyos, jellegzetes tajképi értékkel bir, amelyek karakterét a
moddositas megvédi, s tamogaté eléirasokat fogalmaz meg.

> Természeti értékek (Natura 2000 teriiletek, az orszagos okologiai
halézat okologiai folyoséja, Ex lege védett foldvar), valamint
tajképvédelmi teriilet 6vezete érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.

> A modositasok a természeti értékeket figyelembe véve sziilettek. A
fennmaradasuk el6térbe helyezésre keriilt a fejlesztési elképzelések
kidolgozasanal.

,6. § (3) Egyedi tajértéknek mindsil az adott tajra jellemzé természeti érték,
képzbédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek
természeti, térténelmi, kultartérténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl
a tarsadalom szamara jelentésége van.”

> Az egyedi tajértékek kataszterezésére a telepiilésen még nem Kkeriilt
sor, melyet a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag DINPI/5630-2/2020.
ligyiratszama levele egyértelmiisit. A Téka-program keretében tobb
tajérték beazonositasa megtortént, amelyek megorzésére a terv készitése
folyaman szintén figyelemmel volt a tervezé. Igy az egyedi tajértékek
fennmaradasat a terv nem veszélyezteti.
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,,6; § (4) Az egyedi tajértékek megallapitdsa és nyilvantartasba vétele a védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelbs szerv (a tovabbiakban:
igazgatdsag) feladata.”

,6. 8§ (5) A telepllésrendezési terv tartalmazza a tervezési teriileten talalhato
egyedi tajértékek felsorolasat.”

> A DINPI adatszolgaltatasa alapjan az egyedi tajértékek nyilvantartasba
vételére még nem keriilt sor.

A teleplilésrendezés célja és alapvetbd kévetelményei

.7 § (2) A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a
teriiletek kézérdeknek megfelelé6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre
tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,”

> Tokod nagykozség statisztikai adatai szerint a lakonépesség szama
2000. és 2020. év kozott csokkenést mutat. A lakonépességszam 2000.
év végén 4.348 f6 volt, mig 2020. év végén mar 4.006 fore csokkent. A
telepiilés rendelkezik kell6 kinalattal és tagassaggal a valos lakdonépesség
szamara. A Telepiilésrendezési Eszkozokben kijelolt lakoteriiletek
kapacitasa elegend0 a népességprognozis szerinti népességnovekedés
kiszolgalasara. Uj lakéteriilet kijelolésére a terv két kisebb teriilet esetén
tesz javaslatot (M3. és MS8.), ugyanakkor jelenlegi kinalata tobb
modositas esetén csokken: az M7. modositas esetén kijelolt kisvarosias
lakoteriiletfejlesztés helyett lakoteriileten beliil garazsok
elhelyezhetdségére tesz javaslatot; illetve az M1., M2. és M4. modositasok
esetén a hatalyos tervi tombbelso feltarast részben, vagy egészében
toroli, ezaltal a kialakithato telkek mennyisége csokken, amely kapcsan
feltételezhetoen kevesebb betelepiilo varhaté osszeségében az érintett
teriileteken. Egyebekben van még egy lakoéteriiletfejlesztés
ujragondolasaval foglalkozé médositas (M11.), de ebben az esetben csak
a feltaro at arrébb helyezésérol beszélhetiink, igy a kialakithato telkek
szamanak csokkenése nem varhato.

~7- § (2) b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilénds tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idbsek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidé és az (idiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi
jogi személyek miikédési feltételeinek lehetbségeire,”

> A telepiilés fejlesztésre jelolt teriiletei kozott kozosségi teriilet
Iétrehozasara alkalmas teriilet kijelolésére is sor keriilt két modositas
kapcsan (M1. és M6/a.), amelyek azonban nem uj fejlesztési teriiletet
takarnak, hanem a mar hatalyos tervi kijelolés Gjragondolasat. Az M1.
moédositas kapcsan az Uveggyari telepiilésrészen a 10 sz. f6at nyugati
felén kijelolt fejlesztés keriilt Gjragondolasra. Az M6/a. mdédositas esetén
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pé"dig a fejlesztés célja keriilt kiszélesitésre a rogzitett vasartér funkcio
helyett altalanosan telepiilésk6zpont teriilet fejlesztésként.

~7- § (2) c) a helyi népesség identitasanak erésitését, kulturalis 6rékséglik
sokféleségének és gazdagsaganak megolrzését,”

> Az identitas sz6 azonossagot, azonossagtudatot jelent. Sokféle elem
hatarozza meg, mitol alakul ki az Osszetartozas érzése egy telepiilés
lakossagan beliil. Meghatarozza ezt a kozos mult oroksége, melynek
elemei helyi védelemben részesitve vannak megorizve, de
meghatarozhatja ezt a természeti értékek jelenléte is. Jelen esetben
mindketto jelenléte kimutathato.

.7. § (2) d) a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo-
és erdbgazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkézlés, a kézizemi ellatas,
kilénésképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyaglelbhelyek biztositasat,”

> A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal a felmeriilt modositasok
kapcsan a valésaghoz kozelitést, a felmeriil fejlesztési elképzelések
ujragondolasat, Gj fejlesztési igények megvalésithatésagat, a realitast
nélkiilozo fejlesztések visszavonasat tiizte ki céljaul. Gondoskodik a
lakoteriileti kinalat fenntartasardl, a gazdasagi fejlodés elOsegitésérol.
Miikodo vallalkozasok bovitési lehetoségének megadasa szerepel a jelen
modositasi elemek kozott. Hatalyos tervi kijelolések Gjragondolasarol az
M13/a. (Gksz) moddositas esetén beszélhetiink. Kialakult gazdasaghoz
kotodo vallalkozasok bévitésére az M13/b. (Kb-Mii) és M16. (Gksz)
modositasok esetén tesz javaslatot a terv. Uj gazdasagi, konkrétan
mezdégazdasagi fejlesztésre az M15/b. (Kb-Mii) modositas esetén keriil
sor.

.7- § (2) e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlbtlenségek
csbkkentését, az integracio elmélyitését,”

> A telepiilésen az ipari, a mezogazdasagi és a tercier szektor egyarant
jelen van. Ezek gazdasagi sulyanak erlsitése a cél, kiemelkedo
hangsillyal a mar kivivott gazdasagi poziciok megtartasara.

.7. § (2) f) a kézlekedési kényszer csbkkentését és a megfelel6 szinvonalu
kézlekedés kialakitasat,”

> Tokod Nagykozség teriiletét a 10. sz. Budapest-Dorog-Almasfiizito
elsorendii fout, a 1119, a 1121 és a 1118 j. 6sszekotoutak kozlekedési
nyomvonalai tarjak fel, és kapcsoljak be az orszagos vérkeringésbe. A
1119 j. Tat-Tarjan-Tatabanya Osszekoto Gt tervezetten fout besorolast
kapott a taviati elképzelések nyoman. A hatalyos tervben kijelolt helyi
gyljtoat halozati rendszer jol illeszkedik az orszagos halézathoz. A
telepiilés szerkezeti szinti Gthaléozata elégséges kijelolést ad. Jelen
moédositas kapcsan ehhez a rendszerhez kapcsolodé valtoztatasi igény

nem keriilt megfogalmazasra. Két modositasi elem érinti a szerkezeti
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uthalézatot, mindketto alaptérképi médosulason alapszik és a Kossuth
Lajos utca menté helyezkedik el. Ma5. Kossuth Lajos utca déli szakasza
mentén Gt ingatlana és egy lakodtelek kozotti valtozashoz kotheto. Ma9.
Kossuth Lajos utca északi szakasza mentén buszmegallé telkének
kialakitasa.

11’ TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SZOLO
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.7. §(2) g) az egészséges lako- és munkakdrilmények, a népesség biztonsaganak
altalanos kévetelményeit,”

> A feliilvizsgalat kapcsan a védelmi és korlatozasi elemek a legfrissebb
adatszolgaltatas nyoman keriiltek feltiintetésre.

Y4

> Eltéro funkciok esetén azok elvalasztasara a szabalyozasi terven
beiiltetési kotelezettség jelolésével, szerencsésebb esetben védelmi
rendeltetésii erdésavok kijelolésével tesz javaslatot a hatalyos terv. M1.
modositas esetén a fejlesztés uUjragondolasa kapcsan az elvalasztast
biztosito véderddsav csokkentésre keriil, de a kijelolt ut és a fenntartott
véderdodsav tovabbra is biztositani tudja az elvalasztast a sziikséges
mértékben. M8. modositas teriiletén az Unyi-patak mentén kijelolt
lakoteriiletfejlesztés elvalasztasat a kijelolt korlatozott hasznalata
altalanos mezdgazdasagi teriilet és telken beliili beiiltetési kotelezettség
tudja biztositani.

.7 § (2) h) a meglbrzésre érdemes térténeti vagy telepiilésképi jelentbségli
teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felujitasat és
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrésziet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az
érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,”

> A telepiilésrendezési eszkozokben az adatszolgaltatas keretében
kapott, a Miniszterelnokség, Kulturalis Orokség Védelméért Felelés
Helyettes Allamtitkarsagnal nyilvantartott vilagorokség varomanyos
helyszin, miemlékek, miemléki kornyezet hatarai, nyilvantartott
régészeti lelohelyek, valamint a DINPI altal megkiildott adatszolgaltatas
alapjan a tajképvédelmi teriilet ovezete a terviapokon feltiintetésre
keriiltek. A helyi értékek a telepiiléskép védelmérol sz6l6 6nkormanyzati
rendelet alapjan keriiltek abrazolasra, a mas jogszabaly altal elrendelt
elemek kozott.

»7. §(2) i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,”

> A telepiilést a kornyezetvédelem korlatozasai, valamint a természet- és
a tajvédelem értékei érintik. A korlatozasok és értékek figyelembevételét
magasabb szintli jogszabalyok segitik elo.

> A természetvédelmi teriileteknek a kornyezeti, taji, illetve tajvédelmi
szempontokat figyelembe vevo megmaradasara a teriilet beépitésre nem
szant besorolasa jelenti a legnagyobb biztositékot.

> A védett elemek teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére a
tajképvédelmi teriilet 6vezete kivételével nem keriilt sor. A tajképvédelmi
teriilet ovezetében tortént ilyen kijelolések nem eredményeznek a
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ha'i"télyos tervhez képesti (j hatast, mivel a modositasok Gjragondolashoz
kapcsolodnak (M11. és M13/a.)

~7. § (2) j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt
érdekeit, kiilénés tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élbvilag
védelmére,”

> A terv gondot forditott a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag
védelmére. Ugyanakkor szamol meglévo létesitményeivel, gazdasagi
teriileteivel, ipari teriiletével, melyek hatasait létiik és tervezett allapotuk
okan figyelembe kell venni.

> A Natura 2000 teriiletek és az okologiai halézat okologiai folyosodja
érintik Tokod nagykozség teriiletét, amelyek a telepiilés kozponti
belteriiletétél délre helyezkednek el elsosorban és azt dél felol korbe
6lelik. Az 6kologiai folyosoé teriilete a kozos teriileteken tal az Unyi-patak

nyomvonalat is koveti kisebb nagyobb kiszélesedéssel.

A telepiilést kettéo darab egymas mellett elhelyezked6 ex lege védett
foldvar érinti, amely a telepiilés keleti kozigazgatasi teriiletéhez kozel a
Dank-hegy zartkerti teriilete mellett helyezkednek el, tavol a beépitésre
szant teriiletektol.

> Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére egyetlen jogszabaly altal tiltott
esetben sem keriilt sor.

+7.- § (2) k) a terlilettel és a termdfélddel vald takarékos gazdalkodast,”

> A valtoztatassal érintett teriiletek kijelolésénél figyelembe lett véve az
atlagosnal jobb mindségili termoteriiletek elhelyezkedése. Az (j
beépitésre szant teriilet kijelolésére atlag feletti termofold igénybevételét
tekintve nem keriilt sor. Néhany helyen sor keriilt, egyéb hasznalat
szerinti nem beépitésre szant teriilet kijelolésére, melyek egy része valos
hasznalat szerinti besorolast takar. Egyéb modosulasok koziil a
fontosabbak a kovetkezok. M13/b. médositas teriiletén az érintettségben
kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi iizemi teriilet (Kb-Mii)
kijelolésére keriilt sor, a teriilet hatalyos kijelolés sem a mezdgazdasagi
teriiletekhez fiizte, valamint az egyéb mezogazdasagi teriiletektol
elzartan helyezkedik el tervi szinten. M15/b. mddositas teriiletén az
érintettségben szintén kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi
lizemi teriilet kijelolésére keriilt sor (Kb-Mii). A kijelolésre a tervezett
belteriilet szomszédsagaban keriil sor. Az ingatlanok kornyezetében
taldlhato telkek java része mar nem mezogazdasagi teriiletként
hasznositott, igy az egyéb hasznalat szerinti mezogazdasagi teriilettol
elzartan helyezkedik el.

,7. § (2) 1) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak
elbsegitését és védelmét,”

> A Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Népegészségiigyi FoOosztaly
BP/FNEF-TKI/8910-3/2020. iktatoszamu elozetes véleménye alapjan a
kozigazgatasi teriileten természetes gydgytényezo érintettsége nem all
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fenn. Az egyes, gyodgyaszati potenciallal rendelkez6 teriiletek (pl.:

erdoteriiletek) fennmaradasat nem veszélyezteti a moédositas.

~7- § (2) m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,”

> A feliilvizsgalat honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztrofavédelmi
érdekeket nem sért.

~7. § (2) n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,”

> A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti F6osztaly, Banyafeliigyeleti Osztaly PE/V/164-1/2021
ligyiratszamu elozetes véleményében a Banyafeliigyelet nyilvantartasa
szerint Tokod Nagykozség kozigazgatasi teriiletén megallapitott
banyatelek nem talalhaté. Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott
teriilet talalhaté Tokod kozigazgatasi teriiletén (MBFSz altal
nyilvantartott): Serhazdiilo, falazo mészko. A megkiildott
adatszolgaltatasban szereplo EOV koordinatak alapjan keriilt
feltiintetésre a lehatarolas, amely teriiletén a kitermelés a modositasok
kapcsan ellehetetlenitésre nem keriilt. A moddositasok kapcsan az
asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei nem sériilnek. Az Ovezet
érintettségében (j beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor.

»7. § (2) 0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint”

> A telepiilés athalézatanak hianyzé kapcsolatainak kiegészitésére, a
maoédositas nem tett javaslatot inkabb kismértékii korrekcidojara volt csak
sziikség, hiszen a hatalyos terv azt mar nagyrészt jol, optimalisan kezelte.
Moddositasokra leginkabb az egyes kisebb alaptérképi valtozasok kapcsan
volt sziikség.

> A kozlekedési rendszerben a tervezett elemek korrekciéjara nem valt
szilkkség sem azok megvaldésulasa, sem nyomvonalaik vezetésben
felmeriilt Gjabb elképzelések kapcsan.

.7 § (2) p) a Zzéldfelillet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések
tamogatasat.”

> A modositas soran szamos zoldfeliileti kijelolésre sor keriilt. Itt csak a
legnagyobbak keriilnek Osszefiiggéseikben bemutatasra. Két helyen
keriilt kijeldlésre zoldteriilet, mindketté Uveggyar telepiilésrészen. A
legnagyobb kijelolésre a telepiilésrészen talalhato lakotelep 611/60 és
613/3 hrsz.-a lakotelepi tombtelkeihez kotodoen keriil sor, teriiletiik
szinte egészében a kozkertek kozé keriil atsorolasra. A masik kisebb
kijelolésre az M1. modositas teriiletének Ujraértelmezése kapcsan keriil
sor.

Egy esetben zoldteriilet megsziintetésre is sor keriil a modositas soran
(M3.), amelyhez kertvarosias lakoteriiletfejlesztés tarsul a D6zsa Gyorgy
utca mentén. A zoldteriilet megsziinés Iéptéke nem tudl nagy.
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Erdéteriilet kijelolésre és megsziintetésre els6sorban atcsoportositasuk
kapcsan keriil sor, amely az M11. és M13/a. modositasok teriileteit
érintik.

.7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilbnésen a természet- és
a kérnyezetvédelem, az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar-

és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a teriiletekkel vald takarékos banas
- érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes
kézigazgatasi terliletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni Gsszegylijtése és helyben
tartasa  biztositasanak az  adottsagok és a lehetbéségek  szerinti
figyelembevételével,”

> A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasakor a belteriileti szennyviz
csatornahal6zat kiépitése mar befejez6dott, amely aldl kivételt jelent
Ebszénybanya teriilete. A rendszer atadasara sor keriilt, a rakotések a
jogszabalyi elbirasok szerint folyamatosak. A Helyi Epitési Szabalyzat
rendelkezik az épitési ovezetek kozmiiellatasanak mértékérol, amely
majdnem minden esetben a teljes kozmilivesités elvarasa, kivéve néhany
kiilonleges teriilet (crosspalya, kertészet, pince), ahol a részleges kézmii
megengedett. Az M20. médositas a HESZ el6irasaiban rogziti, hogy a
teljes kozmiivesitetés esetén a lakoteriileteknél az egyedi bioldgiai
szennyviztisztité alkalmazasa is elfogadhat6. A HESZ szamos esetben
rendelkezik a csapadékviz elvezetésének kialakitasarol, a csapadékviz
helyben tartasarol és helyben torténo felhasznalasarol.

,7. § (3) b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg a teleplilés
kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atminlsités elbtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

> A szamitas - amely a telepiilés egészének biologiai aktivitasérték
valtozasat vizsgalta - a hatarozat mellékletében, valamint az Alatamaszto
munkarészekben egyarant szerepel.

> A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint végeztiik
el a szamitast.

> A kozigazgatasi teriilet bioldgiai aktivitasértéke a médositast kovetéen
nem csokkent. A tobbletbol fennmaradé novekmény a hatarozatban - a

Ve ”

késobbi felhasznalhatésag szandékaval - rogzitésre keriilt.

»7. § (3) c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott, ahol az
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriletekbdl allé gydrivel kell kéril
venni, a teleplilések 6sszenévésének elkeriilése érdekében,”

> A modositas kapcsan olyan (j beépitésre szant teriilet kijelolésére nem
keriilt sor, amely a telepiilések 6sszenovését tovabbiakban generalna.



TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SZOLO
MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

2022. MARCIUS HO 40
> A Hatalyos terv foként Tat és Tokodaltaré iranyaban jelentés olyan
teriilettel rendelkezik, amely ezen telepiilésekkel valéo Osszenodvést
eredményez, azonban ezek a kijelolések jelent6s részben mar kialakult
allapotot takarnak. Annavolgy iranyaban egy keskeny szakaszon
talalhatunk ilyen Osszenovést, amely kialakult allapotot takar.
Egyebekben mindharom hataros telepiilésnél a kozigazgatasi teriilet
taloldalan megtalalhatok a kapcsolédo beépitésre szant teriiletek. Ennek
novelésére a modositas nem tett javaslatot.

,7. § (3) d) a terméfold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijelélésénél elsésorban a termdféold védelmérél szolé térvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb minbségl terméfold-teriiletek jelblhetbk ki,”

> Az j beépitésre szant teriilet kijelolésére atlagosnal jobb mindségi
termofold igénybevételét tekintve nem keriilt sor.

»7. § (3) e) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan tertiletfelhasznalas
céljara névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfelel6 teriilet,”

> A telepiilésen (j beépitésre szant teriiletek els6sorban a meglévo
fejlesztések uGjragondolasa kapcsan keriiltek kijelolésre. Igazan j
beépitésre szant teriilet kijelolésére az M3. és M8. médositas teriiletén Gj
kertvarosias lakoteriilet, illetve az M14. modositas teriiletén Gj kiilonleges
beépitésre szant idegenforgalmi teriilet; és az M16. mddositas teriiletén
uj kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése kapcsan keriil sor.

A term6fold (iddleges, illet6leg végleges) mas céll hasznositasara vonatkozé k6zos
szabalyok:

»11. § (1) Termdféldet mas célra csak kivételesen — elsGsorban a gyengébb minbségli
termdréld igénybevételével - lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb minbségli termdéféldet mas célra hasznositani csak idblegesen,
illetve helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet. [...]

(3) A (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabdl helyhez kététt igénybevételnek kell
tekinteni kilénésen

a) a meglévo létesitmény blvitését, kézlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb
létesitményt;

c) azt a tertiletet, amelyet a Kormany a Magyar Kézlényben kézzétett hatarozataval
beruhazasi céltertiletté nyilvanitott;

d) kiserémd létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi halézat 1000
méteres kézvetlen kérnyezetében.

(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb teriiletre kell
korlatozni.”

A térvény fogalommeghatarozasa alapjan:

,1. atlagos minbségli terméféld: az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI.
térvényben (a tovabbiakban: Inytv.) meghatarozott térzskényvben szerepld, az adott
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telepiilés - ideértve a févarosi keriletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében
megjelélt varosok esetében a keriiletet — azonos miivelési agu termdféldjei 1
hektarra vetitett aranykorona-értékeinek tertlilettel sulyozott atlaganak megfelelb
termoréld;”

A termoéfoldek aranykorona értékének megadllapitdsa a foldadd szabdlyozasrol
szO6l6 1875. évi VII. torvénycikkben megallapitott elveken alapul. A féldadd
megallapitasahoz kialakitott értékelési rendszerben a mezégazdasagi teriletek
értékét hataroztak meg az adott teriileten termesztett névények altal kitermelt
haszon alapjan.

Napjainkban a féldmindsités részletes szabalyairdl sz6l6 47/2017. (IX. 29.) FM
rendelet szabalyozza a foldmindsités részletes szabalyait.

Ertelmez6 rendelkezések
,1. § E rendelet alkalmazasaban:
1. becsléjaras: a foldmindsitési rendszer osztalyozasi alrendszerének olyan tertileti
egysége, amelyben a talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkézelitben
hasonléak;
2. egyszerl talajvizsgalat: a vizsgalt féldterilet talajdnak helyszini vizsgédlata
talajszelvény feltarassal (furt vagy asott szelvény), érzékelés (latas és tapintas)
utjan;
3. féldmindsitési rendszer: a féldmindsités végrehajtasahoz, illetve a féldmindsités
eredményének régzitéséhez sziikséges elemek 6sszessége, mely magaban foglalja
az osztalyozasi alrendszert, a k6zségi és jarasi mintatérhalozatot, a kézségi és jarasi
mintatérjegyzékeket;
4. jarasi mintatér: a becsléjarason belil eléforduld, kiilénbézé minbségl talajjal
rendelkez6 féldteriiletek jellemz6 tulajdonsagainak szemléltetésére mdiivelési
aganként és minbségi osztalyonként kijeldlt azon teriilet, ahol ezek a tulajdonsagok
a becsléjarason beliil a legjellemzbébbek;
5. jarasi mintatérhaldzat: a becslGjarasban kijel6lt jarasi mintaterek 6sszessége;
6. jarasi mintatérjegyzék: a becslGjarasban kijelélt jarasi mintaterek tekintetében a
féldmindéséget jellemzé tulajdonsagok leirdsainak ésszessége;
7. kataszteri tiszta jévedelem: a féldteriilet minéségét aranykorona értékben kifejezé
értékszam;
8. kézségi mintatér: a teleplilésen, févarosi keriileten belil el6forduld, kiilénb6zé
minbségl talajjal rendelkezé féldteriletek jellemzé tulajdonsdgainak szemléltetésére
mdivelési aganként és mindségi osztalyonként kijelélt azon teriilet, ahol ezek a
tulajdonsagok a teleptilésen, févarosi kertileten belll a legjellemzébbek;
9. kézségi mintatérhaldzat: a telepiilésen, févarosi keriileten bellil kijeldlt kézségi
mintaterek dsszessége;
10. kézségi mintatérjegyzék: a teleplilésen, févarosi kerileten beliil kijelélt kézségi
mintaterek tekintetében a féldminbséget jellemz6 tulajdonsdgok leirdsainak
Osszessége;
11. minbéségi osztaly: adott mlivelési agon beliil a kilénbézé minbdségli teriiletek
megkildénbéztetése a foldterliletek termékenysége kbzétti kilénbségek alapjan;
12. minbségi osztaly folt: a min6ségi osztaly térképi adatbazisban zart poligonnal
abrazolt teriilete;
13. osztalyba sorozas: a féldteriilet minbségi osztalyanak és kataszteri tiszta
jovedelmének megallapitasa;
14. osztalyozasi alrendszer: a becslGjarasok és az osztalyozasi vidékek, az ezekben
megallapitott mivelési dgak és mindségi osztalyok, valamint az ezekhez rendelt
kataszteri tiszta jovedelmi fokozatok ésszessége;



TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SzZOLO
MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

2022. MARCIUS HO 42
15. osztalyozasi vidék: a becsléjarasnak olyan teriileti egysége, amelyben a
talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkézelitben hasonldak.”

Osztalyba sorozas
,3. § (1) A foldteriilet min6ségét osztalyba sorozassal kell megallapitani. Az osztalyba
sorozas helyszini vizsgalattal térténik.
(2) Az (1) bekezdés szerinti helyszini vizsgalat csak akkor mell6zhet6, ha az e
rendeletben meghatarozottak szerint a foldteriilet minésége a térképi adatbazis
tartalmanak felhasznalasaval megallapithato.
(3) Az osztalyba sorozas soran a foldteriileten beliill a minéségi osztaly hatarvonalat
és tertiletét is meg kell hatarozni.
4. § (1) A foldtertilet minbéségi osztalyanak megallapitasa érdekében meg kell
hatarozni a vizsgalt féldteriilet (3) bekezdésben meghatarozott jellemzé
talajtulajdonsagait és természeti adottsagait.
(2) A talajt a helyszinen kell legfeljebb szaz centiméter mélységig megvizsgalni
egyszerli talajvizsgdlattal. Asott talajszelvény megnyitdsdra csak akkor van sziikség,
ha a talaj vizsgalata talajfurassal biztonsagosan nem térténhet meg.
(3) A (2) bekezdés szerinti vizsgalat soran meg kell allapitani a talaj
a) fels6 szintjének szinét, mechanikai &sszetételét (fizikai talajféleségét),
szerkezetét,
b) egyértelmlien elkiilénithetd tovabbi szintjeinek a) pont szerinti tulajdonsagait és
c) szervesanyag-tartalmat, vizgazdalkodasi tulajdonsagait, domborzati adottsagait.
(4) A (3) bekezdés szerint megallapitott tulajdonsagokat éssze kell vetni az adott
mduvelési aghoz tartozo kézségi — nadas miivelési agu foldterlilet esetében a jarasi —
mintaterek leirdsaiban feltiintetett tulajdonsagokkal.
(5) A vizsgalt foldteriiletet a megallapitott tulajdonsagok alapjan a mivelési ag azon
mindGségi osztalyaba kell sorozni, amely minbségi osztaly kbézségi - nadas miivelési
ag esetében jarasi - mintatere leirdsanak az leginkabb megfelel.
(6) Az adott miivelési agon belill a mindségi osztalyok megklilénbéztetése egytol
legfeljebb nyolcig terjed6 szammal térténik azzal, hogy az alacsonyabb szam a jobb,
a magasabb szam a rosszabb féldmindséget jeldli.
(7) A min6ségi osztaly folt teriilete 5000 m2-nél nem lehet kisebb.”

> Atlagosnal jobb mindségii termé6fold igénybevételét igénylé beruhazas
akkor valdsithaté meg, ha a termofold védelmérol szolo torvény idézett
eloirasaval valo ellentét feloldasra keriil. A feloldas lehet6ségei: meglévo
létesitmény kozlekedési és kozmiikapcsolatainak kiépitésére valo
felhasznalas, vagy beruhazasi célteriiletté nyilvanitas.
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2.2.3. A relevans tervek és programok dsszevetése, litkoztetése a terv
koncepciojaval és céljaval, kérnyezeti _szempontu konzisztencia

vizsqgalata (orszaqos, megqgyei, telepiilési kornyezetvédelmi programok

elvek)

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az 6sszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betiivel szedve, a sor elején nyillal (>) jeloltik.

Atfogd cél - Hozzajérulds a fenntarthatd fejlédés kornyezeti feltételeinek
biztositasahoz.

A Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP-5) stratégiai céljai:

- Az emberi egészség és az életmin6ség kérnyezeti feltételeinek javitasa, a
kérnyezetterhelés hatasainak csékkentése

- Természeti értékek és erbforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthato
hasznalata

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zélditése
és kérforgasos mikddésének erdsitése

- A kérnyezetbiztonsag javitasa

> A korabban (2012) elfogadasra keriilt Telepiilésfejlesztési
Koncepcioban szamos olyan cél keriilt megfogalmazasra, amelyek az
életminOdség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasat
szolgaljak. Jelen modositasok kapcsan szamos moddositas eleget tesz a
felsorolt céloknak.

> A telepiilésen szamos kisebb-nagyobb erdoteriilet talalhatok, ezek
megmaradasat elOsegiti erdoteriileti besorolasuk, hasznalatuk leginkabb
az élheté életkornyezet javitasat szolgalja, de néhany esetben a
turisztikai szempontok is szerepet jatszanak, vagy a természeti érték
fenntartasat szolgaljak, belteriileten az eltéré6 funkciok kozotti
elvalasztast szolgaljak. Jelen maddositasok csak elhanyagolhato
mértékben kapcsolodnak az erdoteriiletekhez. Egy esetben keriil sor
erdotervezett erdéteriilet mas teriiletfelhasznalasba torténo
atsorolasara, amely azonban a valés hasznalat szerinti besorolast tiikrozi.
Az erdotervezett erdok teriiletének (Erdogazdalkodasi térség)
megfeleltetése rendkiviil magas (kedvezo) értéket mutat. Erdokhoz
kapcsolodé modosulasok néhany esetben megléve fejlesztések
ujragondolasahoz kotédik (M1, M11., M13.), vagy teriileti potlas kapcsan
keriil sor kijelolésre. Erdo teriilet megsziinése kereskedelmi szolgaltato
teriilet bovitése kapcsan (M16.), illetve valos allapothoz valé igazodas
(Ma3. és M14.) kapcsan keriil sor.

- Természeti értékek és erbforrasok védelme, fenntarthato hasznalata

> A tervlapokon valo természeti értékek rogzitése a megismerésiiket
szolgalja, ami elvezet védelmiik fontossaganak felismeréséhez. Aki
megszereti kornyezetét, az fenntarthato hasznalatra torekszik, nem
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kivanja felélni a jovoe generacidoi elol a ma rendelkezésre allé
eroforrasokat.

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zélditése

> A moédositasok soran szamos olyan elhatarozas sziiletett, hogy a mar
meglévoe fejlesztések Gjragondolasaval, a teriiletek hatékony
kihasznalasa keriilhessen el6térbe, amely a valos igényeket is figyelembe
veszi (M1, M2, M4., M6., M7., M9., M11l., M13/a.). Eltéro funkcidk
elvalasztottabb megoldasanak kialakitasaval (M8.). A valésagot kozelito
szabalyozas a természeti és taji er6forrasokat alapul véve sziiletett. Az
adottsagokra valé odafigyelés a tajpotencialt, a telepiilési kornyezetet
erositi.

Horizontalis célja: 1.A tarsadalom koérnyezettudatossaganak erdsitése.

2.A Klimavaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség javitasa.

> A védelem szempontrendszere az emberek szamara megélheté médon
hozza kozel a természetet, ezzel szemléletformalasra késztetve
mindnyajunkat.

> A hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcioban megfogalmazasra keriilt
szamos olyan cél, amely a kornyezettudatossag erodsitését, illetve a
klimavaltozashoz val6é alkalmazkodast jelolte meg, amelyhez jelen
modositas a kovetkezo kiragadott elemekhez kapcsoldodik a konkrét
moédositasokon keresztiil: , Infrastruktira kiépitése”, ,Onszervezddés
tamogatasa”, ,Természetvédelem erdsitése”, ,Ertékalapa fejlesztés”,
~Ertékek védelme, hasznositasa”, Tajsebek gyodgyitasa”, ,Tudatos
eroforras-gazdalkodas” és ,,Alkalmazkoddoképesség novelése”.

”wr

> A HESZ elbirasaiban konkrét Gj elbiras keriilt megfogalmazasra a
vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védéidomainak védelme érdekében, amely a
tarsadalom koérnyezettudatossagat erdsiti.

2.3. A VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE, A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS
INDOKAI

Klasszikus értelemben vett tervvaltozatok a teleplilésrendezési eszkdzok esetében
nem készlltek. Ugyanakkor az egyes fejlesztések Ujragondolasa, épitési
paraméterek Ujraértékelése tobbszor is atgondolasra kerdilt.

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhet6k Ugy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemz6en a rendelkezésre allé informacidk
generalta tervmddositasokbol fakadnak. Valtozatok elemzésére azonban mégis sor
kertlt. A fellilvizsgdlat soran sziikségessé valdo mddositasoknal minden esetben
felmertlt tobb lehet6ség, amelyek kozil az eldnyok és hatranyok mérlegelését
kovetéen dontottiink a végsé megoldas mellett.
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2.4. A TELEPULESI KORNYEZET JELLEMZOI

2.4.1. Kornyezet allapotat befolyasolo elemek felmérése

A levegb védelmérdl szélé6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a
leveg6 védelmének altalanos és specifikus szabalyairdl.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelblésérél sz6lé 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendeletet 1. szamu melléklete alapjan Tokod a 3. Komarom-Tatabanya-
Esztergom Iégszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

A leveglterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kététt légszennyezb
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szélé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5.
melléklete alapjan a 3. légszennyezettségi zona szennyezOanyagonkénti
zénacsoportjait és ezek levegbterheltségét az alabbi tablazat ismerteti.

Szennyez6 anyag Z26nak tipusa

Kén-dioxid E A levegGterheltségi szint a felsG és az alsoé vizsgalati kiiszob kozott van.

Nitrogén-dioxid C A levegGterheltségi szint a hatdrérték és a tliréshatar kézott van.

Szén-monoxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

PMio D A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre
vonatkozd hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat
3-6. sordban szerepl$ anyagok esetében a célérték kozott van.

Benzol E A levegGterheltségi szint a fels6 és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

Talajkozeli 6zon O-1 | Atalaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

PMio Arzén (As) D A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag

tekintetében a felsé vizsgdlati kiiszOb és a levegbterheltségi szintre
vonatkozd hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat
3-6. sordban szerepl§ anyagok esetében a célérték kdzott van.

PM1o Kadmium (Cd) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

PMjio Nikkel (Ni) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

PM;o Olom (Pb) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

| M| T m

PMio Benz(a)-pirén A levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag

(BaP) tekintetében a felsG vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre
vonatkozd hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat
3-6. sordban szerepl$ anyagok esetében a célértéket meghaladja.

Az Orszagos LevegOszennyezettségi Mér6halézat (OLM) automatikus és manualis
(RIV) mérdallomasokbdl all. Tokodon nem taldlhaté mérdallomas. A legkozelebbi
mérdallomasok a Dorogon (Zsigmondy lakodtelep 11.), illetve Esztergomban
(Babits u.) vannak. A Dorogi allomas 2022.01.05 15:00 adatai alapjan az SO, CO,
O3, PM;o és BENZOL terhelést illet6en kivald kategdridba sorolt, mig az NO, NO; és
NOy terhelésekrdl nincs adat. Az Esztergomi mérdallomas 2022.01.05 15:00 adatai
mind kivalé értékeket mutatnak.

Az alabbiakban tablazatosan kerlil bemutatasra Tokod becslilt Iégszennyezettségi
adatai (2022.01.05. 15:00) (http://www.legszennyezes.hu)
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PM10 NO; SO, NOy (OF

szallé por nitrogén-dioxid kén-dioxid nitrogén-oxidok 6zon

43 % 7% 3% 0% 0%

21,3 yg/m3 nincs adat nincs adat
tlirhet6 nincs adat nincs adat

Az adatok alapjan a levegéminOség értékelése: a szennyezettség aktualis szintje
csak minimalis egészségligyi kockazatot jelent, és az esetleges karok csak
hosszutavu, folyamatos hatas esetén jelentkezhetnek.

Vizminbség
Felszini viz

A viztestekre a Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi Vizgyljt6-Gazdalkodasi
Tervérél (VGT2) szélé 1155/2016. (III. 31.) Kormanyhatarozatban szerepl6
intézkedési tervek vonatkoznak, melyek a Viz Keretirdnyelvben megfogalmazott
célkit(izéseket — mennyiségi és minGségi szintek elérése - teszi lehetové.

A telepilés teriletén folyik az Unyi-patak, mely az Eszak-Dunantuli Vizigyi
Igazgatdsag vagyonkezelésébe tartozik, amely kizarélagos allami kezelésben van.
A nagykozség teriletén taldlhatd tovabba 4 db horgasztd Ebszénybanya teriletén.

Tokod a Duna részvizgy(jtd teriletén belll, az 1.7. szamu Gerecse alegység
teriletén fekszik.

Felszini vizeket éré fajlagos diffiz eredetii
osszes foszfor emisszid viztest vizgyljténként

(3-6. térkép)

Felszini vizeket éré fajlagos diffliz eredet(i
osszes nitrogén emisszid viztest vizgydjténként

(3-7. térkép)
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g/hasév gha/év
B o0-50 [] 200-300 [ 700 - 1000 B o0-300 [] 1500-2000 [ 4000 - 6500
B s0-100 [] 300-400 (M 1000 felett I 300-700 [] 2000-2600 M 6500 felett
[ 100-150 [] 400-500 B 700-1100 [ 2600 - 3200
[] 150-200 [ 500 -700 [ 1100-1500 [ 3200 - 4000
Okologiai allapot / potencial Biolégiai allapot
(6-1. térkép) (6-2. térkép)
Y
/ (i,/ H
B _// K
i AT oy,
Tati-melliidy
Tat s,
N Tokod ;
Dorog 3
4
Jv%e
v 5
S .
\$ S 1
) & _.‘ 3
% s
0w
i%
¥ L
= kivalo Bl — kivalo
= j6 m —i
mérsékelt mérsékelt
gyenge gyenge
B — rossz Bl — rossz
1 = nem alkalmazhaté mindsités [1 = nem alkalmazhaté mindsités
| | adathiany Hl — adathiany

Forras: VGT2 - https://www.vizugy.hu/index.php?module=vizstrat&programelemid=149
Felszini alatti vizek

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet - a felszin alatti vizek védelmérdl - 2.
szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet - a felszin alatti
viz dllapota szempontjabdl érzékeny tertlileteken levé telepiilések besorolasardl -
szerint Tokod nagykozség terlilete, a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan
és kiemelten érzékeny teriileten taldlhato.
- ‘ A teleplilés terlilete érintett a
vizmindség-veédelmi terilet dvezetével
S~ @ a 9/2019. MvM rendelet 4. melléklete
Bl alapjan.
A  Gyo6r-Moson- Sopron Megyei
Katasztrofa-védelmi Igazgatdsag,
Igazgatdhelyettesi Szervezet, Vizligyi
Hatdosdg adatszolgaltatasaban (2020.
12. 17.) kapott alabbi hatarozat
alapjan kertltek feltlintetésre és
vizsgalatra a _ hidrogeoldgiai
véddidomok: IV/C és Agnes ereszkék
vizbazisanak véddidomai (35800/99-
74/2016.4lt.)
‘ Forras: pontositott hidrogeoldgiai
_,\ védbidomok

Jelmagyarazat
1™V Hidrogeolsgiei "B* veddidom
1533 Hidrogeoldgiai *8" védoovezet

—_
-
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A hatdrozat alapjan a védendd vizmennyiség: 8300 m3/nap, 3 029 500 m3/év. A

vizkészlet tipusa: karsztviz. A vizbazis (zemeltet6je: AQUA Eurdpa Kft.

A hatdrozatban szerepl6 koordinatdk alapjan Tokod terliletére a vizbazis

hidrogeoldgia ,B” védGidoma és védOovezete nyulik be dél keleti iranybdl. Az

érintettségben (j beépitésre szant terllet kijellésére nem kerilt sor. Néhany
egyéb terliletfelhasznalasi valtoztatas érinti a megjel6lt elemek kozll a véddidom
tertiletét, amelyek az aldbbiak, és Ebszénybanyatdl keletre helyezkednek el:

- M13/a. Kereskedelmi, szolgaltato terilet atsorolasa kildnleges beépitésre
szant rekreacids teriletek kdzé. > Uj fejlesztési cél kitlizése.

- M13/b. Részben korlatozott haszndlatu altaldnos mezbégazdasagi tertlet
atsoroldsa a vizgazdalkodasi terlletek k6zé, amely valdos hasznalatot takar.
Masrészt védelmi rendeltetésl erdoteriilet atsorolasa kildnleges beépitésre
nem szant mezOgazdasagi Uzemi teriletbe, amely funkcid a terllet
kornyezetében, szintén a vizbazis érintettségében mar a hatdlyos terven is
jelolt és egyebekben akként hasznalt.

A foldtani kbézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez

sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.)

KvVM-EUM-FVM egyittes rendelet rendelkezik a felszin alatti viz védelmének

altaldnos és specifikus szabalyairdl.

Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi Vizgylijt6-gazdalkodasi Terve szerint a

nagykozség terlletét az aldbbi felszin alatti viztestek érintik.

ﬂf’i TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SZOLO

Mennyiségi Kémiai

Viztest jele Viztest neve , i
allapot allapot

1.7. GERECSE ALEGYSEG

0.1.4.2 sekély pordzus enge enge
P2 Dunantuli-kozéphegység északi peremvidéke hordalékterasz Eyeng gyens

jo, de gyenge
allapot gyenge
kockdzata

sekély hegyvidéki

sh.1.4 L . g K N
Dunantuli-kdzéphegység - Duna-vizgy!ijté Altal-ér-torkolat - Visegrad

hegyvidéki
h.1.4 (s s . o a . ; . - gyenge
Dunantuli-kozéphegység - Duna-vizgy(ijt6 Altal-ér-torkolat - Visegrad

hideg karszt
k.1.4 Dunantuli-k6zéphegység-Esztergomi-forrasok vizgyjtje felszin alatti jo jo
karszt
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h.1.4

. kémiai (6-11.t.)

g

-

k.1.4 mennyiségi (6-9.t.)

k.1.4.

kémiai (6-13.t.)

Forras: Magyarorszag felilvizsgalt, 2015. évi Vizgylijt6-gazdalkodasi Terve
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] !f“ e XIE A Magyar Banyaszati és Foldtani
Tat 1 L~ f?- - Szolgalat térképes adatbazisa szerint az
) T TR aldbbi féldtani képz8dmények taldlhatok
f— I S | a teruleten:
nya N ] - pd_Qp3-h: Proluviélis deluviélis
3 2 ol hulladék
- f_Qh: Folydvizi iiledék
- e gp3_Il:Lész

- dE2: Dorogi Formacio

- dT3 Dachsteini Mészk6é Formacio

- mOl1-2: Manyi Formacio

- tE2 Tokodi Frormacio

- SE3 Szépvélgyi Mészké Formacio

- a_Qh2_f: Feltoltés

- J: Jura képz6dmények
dsszevontan

- d_Qp3-h_al: Deluvialis, részben
szoliflukcids aleurit

- a_Qh2: Antropogén
képz6dmény

- a_Qh2_mh: Meddbhanyd

- f_Qp2-3IIb: Folyovizi iiledék
(IIb terasz)

- f_Qp3Ila: Folyovizi iiledék (Ila
terasz)

Forras: Magyarorszag felszini féldtana

https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/

/ Az atlagosnal jobb mindségi
osztalyokat a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Fdldhivatali
FGosztaly, Foldhivatali Koordinaciés
Osztdly elOzetes tdjékoztatdsaban
(Ugyszdm: 10261/2/2020.) kiildte
meg, amely alapjan a szanté mlivelési
agu teriletek 3,4; a sz6l6k 4; valamint
a legel6k 3,4,5 minOségi osztalya
szamit atlagosnal jobb mindségl
terméfoldnek.
Az atlagosnal jobb min6ségi osztalyok
érintettségében Uj beépitésre szant
tertlet kijel6lésére nem kertilt sor.

Forrds: Atlagosnél jobb minbségi osztalyok
(KEMKH Féldhivatali Féosztaly)

Jelmagyarizat

T Atiagosnal jabb mindségl tem afoidek
L

A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(XII. 3.) KvWM-EUM egylittes rendelet rendelkezik a hatarértékekrol.
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A kérnyezeti zaj értékelésrél és kezelésrél sz616 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet
14.8. (1) bekezdése alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatd - a nagy
forgalmu kézutak és vasutvonalak, valamint a f6 replilGterek listajardl, tovabba a
stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére koételezett szervezetrbl -
tartalmazza azokat a f6 kdzlekedési létesitményeket, melyek esetében stratégiai
zajtérképek készitése sziikséges.

,14. § (4) A kézlekedésért felelGs miniszter 2025. mdrcius 31-ig, majd azt kévetden
o6tévente megklildi a kérnyezetvédelemért felelGs miniszter részére és az dltala vezetett
minisztérium honlapjén kézzéteszi a Magyarorszdg teriiletén taldlhato valamennyi
nagyforgalmu kézut és nagyforgalmu vasutvonal és f6 replilGtér és a f6 kézlekedési
létesitmények kételezettjeinek listajat.”

A fent emlitett tajékoztatdban az évente a nagy forgalmu kézutak és vasutvonalak
listdjaban, a Tokodon athaladd allami kozutak és vasutak nem szerepelnek. A
telepililésrdl, illetve az athaladd kozlekedési vonalakrdl stratégiai zajtérkép jelen
vizsgalat készitéséig nem készlult.

Forras: https://2010-
2014.kormany.hu/download/5/94/c0000/13_01_08_nagyforgalmu_kozlemenyterv.pdf#!DocumentBrowse

Tokod Nagykozség terlletét az alabbi nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi
oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet, érték, emlék érintik:

Natura 2000 Kiemelt jelentdségl természetmegOrzési terilet

orszagos okoldgiai haldzat: okoldgia folyosd dvezete

tajképvédelmi terilet ovezete

ex lege foldvar

Okoldgiai folyosd dvezete Tajképvédelmi terlilet dvezete




TOKOD NAGYKOZSEG TELEPL'_J_LESRENDEZESI’ ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SzOLO
MODOSITASAHOZ KESzZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
2022. MARCIUS HO 52

Natura 2000 kiemelt jelentéségl Ex lege foldvar
természetmegOrzési terilet

Forrds: DINPI adatszolgaltatas felhasznaldsaval — sajat szerkesztés

Okoszisztéma (fauna, fléra)

Tokod a Dunantuli-k6zéphegység nagytajon belll, a Dunazug-hegyvidék kozéptaj
északkeleti részén fekvé Keleti-Gerecse kistajon talalhatd. Az érintett kistajon
beltl a gyakori él6helyek a kovetkezok.

Forras: https://www.novenyzetiterkep.hu/eiu2011:

5.3.13. Keleti Gerecse

Lészgyepek, kotott talaju sztyeprétek (H5a)
Koéves talaju lejtésztyepek (H3a)
Cseres-kocsanytalan télgyesek (L.2a)

Oshonos fafaji keményfas jellegtelen erdék (RC)
Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC)

1. Katonai Felmérés II. Katonai Felmérés
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Topogréfiai térkép ORTO foté

Tokod kozigazgatasi terlletén a tajképvédelmi terilet Ovezete a Sas-hegy,
Széchenyi utca, Pet6fi utca, Hadigacsok altal kijelolt vonaltél délre talalhatd
egybefiiggl terllet. A teleplilés belteriletét Kert aljan, illetve az Alkotmany-,
Szabadsag-, Pet6fi-, Florian Istvan utcak mentén érinti.

A terllet jelentds érintettsége miatt a tajvédelem feladata el6térbe Iépett. A
térségi tervek tajindikatorok alapjan kijel6lt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt
terllete tervezett keretek kozé helyezték a taji értékek megdrzését. A tdji
megjelenés kedvez6bbé tételére helyezddott at a hangsuly, a mesterséges, épitett
tajelemek és a természeti kdrnyezet 6sszhangjanak a megteremtésére.

A telepilésen mind a mar kijel6lt fejlesztések, mind a moddositdsok kapcsan
Ujraértékelt fejlesztések és Uj fejlesztések esetén is a tajkép védelme kiemelt
hangsulyt élvez, s mindezt olyan mddon, hogy a taji értékekbdl adédd lehetéségek
kiaknazhatokka valjanak, hogy az értékek ne sériiljenek, s6t azok kiemelésével Uj
szintre helyez6djenek a teleplilés életében. Mindehhez kapcsoldddan a fejlesztések
optimalis mdédon, 6sszehangoltan valdsulhassanak meg.

Tokodon nagykoOzség teriiletén a kommunalis, a szelektiv és a zold hulladékok
gylijtése és kezelése megoldott. A nagykdzség tagja a Dorogi Tébbcéll Kistérségi
Tarsuldsnak. A Tarsulas teleplilésein a hulladék gydjtéséért, elszallitasaért és
kezeléséért a Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 9/2014 (IV.25.)
onkormanyzati rendelete szerint a VERTIKAL-JUNK Konzorcium felels. A
Konzorcium tagjai:

e VERTIKAL Kozszolgdltatd Nonprofit Zrt. (Kozszolgaltatadsi engedély:
MIN_059/2015)

e KUMMUNAL-JUNK Kozszolgdltatd  Zrt. (Kozszolgaltatdsi engedély:
MIN_043/2015)
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A hulladékkezelési kozszolgdltatas kiterjed az alabbi telepillések kozigazgatasi
tertiletére: Dorog Varos, Annavélgy Koézség, Bajna Kdzség, Csolnok Kdzség, Dag
Kb6zség, Epol Kozség, Kesztdlc Kozség, Leanyvar Kozség, Mariahalom Kozség,
Nagysap Kozség, Piliscsév Kozség, Sarisap Kozség, Tokod Nagykézség,
Tokodaltaré Kozség, Uny Kozség.

A kommundlis hulladékot hetente egyszer szdllitjdk el, szelektiv hulladék
elszallittatasara kéthetente van alkalom a meghirdetett szallitdsi napokon. A
z6ldhulladék elszallitdsa évente 10 alkalommal toérténik a rendeletben rogzitett
moddon. A Tokodon 0Osszegy(jtott szildard hulladék a Polgardi Regionalis
Hulladékleraké telepen (Polgardi 093/6. hrsz) és az Adonyi Regionalis
Hulladéklerakd telepen (Adony, 0195. hrsz) keril kezelésre.

Tokod terliletén nincs hulladékudvar, a legkozelebbi szolgaltatds Dorogon és
Nyergesujfalu teriletén érhet6 le.

Tokod teriilete az Eszak-Dunantlli Viziigyi Igazgatésdg 25482-0001/2020
iktatdszamu levele alapjan nagyvizi mederrel nem érintett.

A Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében épitett vizkarelharitasi célu
szlikségtarozék nem taldlhatdak a teleplilés kdzigazgatasi terlletén.

A nagykdzség terlllete a dr. Palfai Imre altal készitett belviz-veszélyezettségi
térkép szerint belvizzel nem veszélyeztetett.

Tokod terlletén a csapadékviz elvezetése megoldott. A telepiilés belteriletein nyilt
csapadékelvezetd arokrendszer van kiépitve A csapadékviz fé befogadéja az Unyi-
patak. A moddositasok kozll szamos elem érinti a vizgazdalkodasi terlletek
rendezését (Ma2., M5., M6/b., M8. és M13/b.), amelyek kijeldlésére a legtébb
esetben geodéziai bemérés alapjan kerilt sor. A mobdositasok a
csapadékvizelvezetés rendezettségének fenntartasat segitik eld.

2.4.2. Tajindikatorok

A telepilés legmagasabb tszf-i magassaga ~321m, legalacsonyabb pontja ~106m.
A belterlilet a kdzigazgatasi terilet északi részén, hordalékkupsiksagon fekszik.
Délre a Gerecse-hegység alacsony helyzetli sasbércsorai taldlhatéak, melyek
k6z6tt kanyarog az Unyi-patak vélgye.
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A teleplilés valds terilethasznalatat

.

i
Jelmagyarazat

ey /\<< leginkabb a foéldhivatali alapadatok -
- _ \ M mivelési &g szerinti besoroldsa
S _4 1| tikrézi. ,
iwal / / /‘ A telepllés belterlletei az Unyi-patak
r TR o 4 ! jobb partjan helyezkednek el, magja
Lm_g__,/;"v wﬁ hagyomanyosan lakéterileti rész,

amely tobb helyhez koétott a kdzponti
beltertileten, annak déli és északi
; részén: a ’F_érténeti teleplilés teriletén,
’ L illetve az Uveggyar telepilésrészen. A
- két  lakéterileti  blokk — kozétt
= X helyezkednek el gazdasagi teriletei. E
két kilonb6zd funkcié egymastol jol
elvalik.

\\ /_\__ II
/

Forras: Féldhivatali alapadatok — miivelési agak besorolasa

A Kossuth Lajos utca és a 10 sz. féut mente kdzdsségi funkcidkkal tlizdelt.
Ebsz6nybanyan lakoéterlletek, illetve elszértan (foleg a két szélén) gazdasagi
felhasznalasu teriletek lathatoak.

Tokod kilteriletének jellemzésénél érdemes az Unyi-patak altal kijelolt két
tertiletet kulén jellemezni. A patak jobb partjan az északi hordalékkupsiksagon
els6sorban szantok talalhatdak, télik délebre zartkerti mezégazdalkodas folyik,
mig a Gerecse hegyeinek oldalan erddk, legelok és szantdk mozaika lathatd. A
patak jobb partjan dél feldl taladlhato erd6k rendeltetésiik szerint a Kis-ké és
Hegyes-kd északi oldalain elsGsorban védelmi rendeltetéslek, mig Csobantanya
kozelében gazdasagi erddk taldlhatdéak. Tovabba a patak kanyarulatanal, Nagy-
bereken jelentds méretld gyimolcsds taldlhatdé. A patak bal partjan fekvo
tertileteken az erddk és a szantdk aranya kisebb, erre a terlletre, kiléndsen a
dombos terlileteken zartkerti gazdalkodas jellemzo.

A haszndlat lehatdroldsat kozlekedési és kodzmdterlletek, viz-gazdalkodasi
tertiletek vagy domborzati elemek egyarant jelentik. A terilethasznalatokat a
kozlekedési teriletek tovabb szabdaljak.

A kozigazgatasi terilet tajmintazata valtozatos. A teleplilés belterlilete harom f6
részre oszthatd. Eszakon a nagy kiterjedés(l kdzponti belterlletet, amelyet a vasut
metszi ketté, és osztja két f6 részre északi Uveggydri telepiilésrészre és déli
Torténeti telepllésmagra, amelyek kdzott helyezkedik el a gazdasagi teriletrész.
Délen a koOzponti belterilettdl teljesen elvalasztottan talalhaté Ebszdnybanya
teleplilésrész.

Az kozigazgatasi terllet északi része siksag, itt elsOsorban a nagykdzség a
szomszédos telepilésekkel 6sszendtt lakd és gazdasagi terlletek taldlhatdak.
Koztik elszértan szantéfoldek fekszenek. A Nagy-berek foként erdGvel boritott
sasbérc, melyen az erre alkalmas terileteken szantds gazdalkodas folyik. Az Unyi-
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pa‘taktél nyugatra fekvé terlleteken jelent6és a zartkertes mezdgazdalkodas.
Ebszénybanya a Horgasztavakkal tovabb gazdagitja a telepilés tajmintazatat.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése alapjan a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa sziikségszer(.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint, az érintett terilet
teleplilésszerkezeti besoroldasanak megfeleld aktivitasérték mutatot vettiik alapul
mind a hatdlyos, mind a tervezett allapot esetében. A valtoztatds utani érték
megallapitdasdhoz sem aranyositast, sem differencidlt szamitast nem
alkalmaztunk.

Az atsorolast kovetben a bioldgiai aktivitasértéke a moddositast kévetéen nem
csOkkent, igy a jogszabalyi eldiras betartasra kerilt. A tdbbletbdl fennmaradd
novekmény a hatdrozatban - a kés6bbi felhaszndlhatésdag szandékaval -
rogzitésre kertlt.

2.5. A TELEPULES KORNYEZETI ALLAPOTANAK ISMERTETESE

A teleplilés kornyezeti allapotat befolyasold elemek attekintése alapjan
megallapithatd, hogy a kbzigazgatasi tertlilet jelenleg vegyes kdrnyezeti allapotot
tikroz. A latszat és a valdsag megkilonboztetése esetlinkben fontos, hiszen a
terllet jelenlegi megjelenése és hatdlyos besorolasa tobb helyen jelentésen eltér
egymastol, amely szamos jelenlegi tervmoddositasi elemet is érint. A bemutatasnal
a terlletfelhasznaldsi besorolast vettik alapul, a hatdsok vizsgalatanal pedig a
hatalyos terven szerepld, illetve a tervezett besorolds adta lehet6ségek teljes
kihasznalasanak kilonbségével szamoltunk.

A telepiilésen az Unyi-patak menti teriiletek, illetve a telepiilés belteriletétsl délre
esO terlletek jelentOs része 6koldgiai folyosd szerepet toltenek be az éldvilag
szamara, ezen teriletek legnagyobb része Natura 2000 tertletekkel is érintett, igy
e terlletek tekinthetéek a legértékesebb természeti elemeknek. A masik
legmagasabb foku bioldgiai diverzitas a telepllés még ezen tulmenden erddsilt
tertileteihez kothetdk, amelyek elsGsorban a belterilet déli részétdl keletre, illetve
Annavolgy terliletéhez kapcsoléoddan helyezkednek el.

A kiltertleten talalhaté még jelentds nagysagrenddel bird kert, szanté és gyep
hasznositasu terllet, melyb6l adddodan javarészt mesterséges, kiskertes-,
szantéfoldi novénykulturak, illetve legel6k boritjdk a felszint. A zartkertek
tertiletén taldlhatd sz6l6 és gyimolcsds hasznadlat, illetve a legeldk és a koztliik
elhelyezkedd erdésiltebb foltok szintén értékes elemei az 6koldgiai rendszernek.
Az Ebsz6nybanya terlletén talalhaté horgasztavak jelentésebb vizfeliletet
jelentenek, amely szintén hozzajarul a bioldgiai diverzitashoz.

A telepllésen a beltertlet tekinthetd a legintenzivebben igénybe vett terileteknek.
Az Uveggyar telepiilésrészen taldlhatd lakételepi Uszdtelkek léte miatt ezek
tekinthetOk beépitettség szempontjabdl a legnagyobb beépitettségi értéket mutatd
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ingatlanoknak, ugyanakkor a korulottik elhelyezked6 tombtelkek ezt jelent6s
mértékben oldjak a zoldfellleti boritottsagukkal. Ezt kovetik a sorban a
telepliléskozponti terlletek, majd a gazdasagi terlletek. Utdbbiak adjak a
teleplilés terhelésének legnagyobb aranyat, bar veszélyességi Ovezet egyikhez
sem tartozik, mégis ezek a teriiletek hatnak a kdrnyezetiikre a legjelentésebben.

A gazdasagi terlleteken tervezett valtoztatasok egyikénél sem szamol lényegi
terhelésnovekedéssel a terv. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése Tokod
nagysagrendjéhez viszonyitva kisléptéklinek nevezhet6 és néhany modositashoz
kothet6. Megallapitandd az is, hogy szamos modositas esetén ugyan keletkezik (j
beépitésre szant terlilet, de ezek tobbségében a terllethasznalatok
atrendezddésbdl erednek.

s e ” s s

2.6. A KORNYEZETI ALLAPOT EGYEB JELLEMZOINEK LEiRASA (ELTARTO KEPESSEG

TERHELHETOSEG)

Tokod nagykdzség kozigazgatasi terlilete 1491 ha. 2021. januar 1.-jén
lakonépességének szama 4006 f6, igy a telepilés népslirisége 269 f6/km?2. Az
orszag atlagos népslrlisége ekkor 105 f6/km?, amely joval alacsonyabb a
teleplilésénél.

A moddositasok kozll a népsirliséget a lakodtertleti és részben a telepiléskdzpont
tertleti fejlesztés noveli, de attételesen hat rd minden olyan fejlesztés, amely
munkahelyteremtés lehet6ségével szamol, illetve kedvez6 irdnyban mozditja a
teleplilési életkortilményeket, igy potenciadlis bevandorldast eredményez. A
koncepciondlisan eltervezett méreten tali noévekedést azonban sziikséges
megakadalyozni. A gazdasagi fejlesztések a munkahely-teremtés révén fejtenek
ki beteleplilést vonzdé hatast, de altaluk az elhanyagolt terliletek telepilésképi
szerepe is javulast fog mutatni, amely a kdrnyezetbdl adédo életkortilményeket is
javitja, igy kett0s rahatassal birnak a bevandorlasra, ezen fejlesztések egy
részének atgondolasara is sort kerit a terv, hogy megvaldsuldasukat még jobban
el6segitse. A lakoterileti fejlesztéseket a hatalyos terv mar tartalmazza a
megfelel6 mértékben, jelen mddositas kapcsan Uj lakéterilet kijel6lése csak kis
|éptékben tervezett (M3. és M8.), azonban mar kijelolt fejlesztés Gjragondolasara
szamos terlleten is sor keril. Ezaltal jelenlegi betelepilésre alkalmas kindlata tébb
modositas esetén csokken: az M7. mobdositds esetén kijelolt kisvarosias
lakoéteriletfejlesztés helyett lakdtertleten belll garazsok elhelyezhetdségére tesz
javaslatot; illetve az M1., M2. és M4. moddositdsok esetén a hatdlyos tervi
tombbelsO feltarast részben, vagy egészében toroli, ezaltal a kialakithaté telkek
mennyisége csdkken, amely kapcsan feltételezhetben kevesebb betelepiild
varhatd Osszeségében az érintett terlleteken. A tervezett lakoterlletek és
gazdasagi teriletek kijelolését a mddositas fenntartja.

2.7. A FENNALLO KORNYEZETI, TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK LEIRASA
ES MINEZEK VARHATO ALAKULASA, HA A TERV NEM VALOSULNA MEG

A terv megvalosulasanak elmaradasat a fenti bemutatott esetekre nem lehet
leszlikiteni, hiszen ezek kivalasztasanal éppen a kornyezeti hatasokat
eredményez6 elemekre kerilt a hangsuly. A kornyezeti allapotot javitd tényezok
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elemzésétol eltekintlink, ezekre az 6sszegzésben térlink majd vissza. Jelen fejezet
azonban a teljes tervi moédosuldscsomag egylttes értékelését igényli.

Tokod esetében az aldabbiakban azonositjuk be a valtoztatasra érett elemeket és
azonnal kitérlink a jelen terv altal kindlt megoldasok mikéntjére.

- Valéds allapotokhoz valé igazitas
>  Ma. Az alaptérképi valtozasokhoz k6t6d6 mddosulas csomag a nevében
hordozza a megnevezett témat. Ide kapcsoldédik az M6/b. mddositas
egyik mellékcélja foldhivatali alapadatok szerinti arok kijeldlés.
>  Kijelolt fejlesztések Ujragondolasa szinten minden esetben a valods
foldhivatali allapotokhoz vald igazodast jelenti, amelynek alapja az
egyszerlbb szinte azonnali megvaldsitas lehetésége (M1., M2., M4.,
M9., M11.)
>  Geodéziai felméréshez torténd igazodas:
>  Vizfolydsok kijel6lése esetén van amikor a modositas alapcélja
(M5.), van amikor mellékesen felmerilé teend6 (M8.).
> Az M13/a. modositds esetén az erddk terlilete a geodéziai
felméréshez kotodik.
> Az M14. mobdositds esetén az atlégd funkcid geodéziai
felméréséhez kotddik az atsorolas.
>  Kozmlvezetékek meglétének figyelembe vétele az M7. Ujragondolt
fejlesztés kijeldlésénél.
- Zoldfellleti rendszer kiegészitése:
>  Uj beépitésre szant teriiletekhez kapcsolddd zoldterilet kijeldlés az
Uveggyari telepiilésrészen a lakételephez kétédéen (Mt.).
> Az M1. modositas kapcsan a fejlesztési terilet Ujragondolasaval a
tertlet nyugati szélén hatdlyos terven kijeldlt zoldterlletsav
kismértékben kiegészitésre kerdil.
- Hidnyzod funkcid kijeldlése:
> Az Uveggydr telepillésrészen a lakotelephez kétédéen szédmos
tulajdonos nem rendelkezik gardzzsal, igy az Onkormanyzat egy mar
kijel6lt kisvarosias lakotertlet fejlesztés helyén ezt a hidnyt pétolni
kivanja. (M7.)
> A Tokodi pincevdlgy teriiletén az Onkormanyzat két kozponti
elhelyezkedés( ingatlanon évente tobb rendezvényt szervez, azonban
jelenleg a sziikséges funkcidkat csak satorban tudja elhelyezni. A
turisztikai funkcidk elhelyezhet6ségére a terileten megfeleld
beépitésre nem szant 6vezet kijeldlésére keril sor. (M17.)
- Mar kijelolt fejlesztési lehetdség valds igényekhez torténd igazitasa:
> Jelen moébdositasok kozott szamos ilyen valtoztatasra kerilt sor:
lakoteriletfejlesztés (M1., M2., M4., M6/b., M11.), garazsfunkcid
(M7.), gazdasagi teriletfejlesztés (M9., M13.)
- Mar mkodo vallalkozasok fejlesztési lehet6ségének megteremtése:
>  M13/b. EbszOnybanyatol keletre mar kialakult kilonleges beépitésre
nem szant mezdgazdasagi Uzemi terllet bovitési lehetéségének
biztositasa.
>  M16. A Sashegyi utca mentén a GEGOL Termeld és Szolgaltatd Kft.
telephely bévitési lehet6ségének biztositasa.
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- Idejét multa fejlesztések visszavonasa:

> A Kossuth Lajos utca menti kilonleges beépitésre szant vasartér
fejlesztési elképzelés visszavonasra keril, mivel megvaldsitasara az
elmult hosszu idészakban vallalkozéi igény nem merilt fel, viszont
jelenleg felmerdilt fejlesztési igény megvaldsitasat nem teszi lehetové,
igy a terllet a telepiléskdzpont terlletek kdzé keril atsorolasra.

>  EbszOnybanya keleti felén az M13/a. mddositas terilete a hatdlyos
terven javarészt kereskedelmi, szolgaltaté teriletbe sorolt. A terillet
egy részén egyéb fejlesztési igény merilt fel, amely kapcsan a
résztertlet kilonleges beépitésre szant rekredacids teriletbe kerdl
atsorolasra.

Természetvédelmi érintettség(i terlileten, a jé termOhelyi adottsagl szantdk
Ovezetében, erdotelepitésre javasolt terllet 6vezetében, vizmindség-védelmi
tertilet 6vezetében, dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezetében, foldtani veszélyforras
tertilet 6vezetében és atlagosnal jobb mindségi osztalyu termofoldon Uj beépitésre
szant terilet nem kerdlt kijel6lésre.

Az aldbbi korlatozasi tényezbk terliletén kerilt kijelolésre Uj beépitésre szant
terdlet:
>  Erdétervezett erd6k terlletén egy helyen kerillt kijeldlésre Uj
beépitésre szant terllet (M14.), de a mddositds geodéziai bemérés
alapjan valos teriletfelhasznalds szerinti atsorolast jelent.
>  Tajképvédelmi terilet 6vezetében néhany elhanyagolhatd terileten
kerdlt kijel6lésre Uj beépitésre szant terilet (M11. és M13/a.), de a
kijelolések mar hatalyos terven jeldlt kijelolésekhez kotddnek és
|éptékik elhanyagolhaté.
>  Vildgorokségi varomanyos teriletek 6vezetében az Ma3. mddositas
kapcsan kertlt kijeldlésre Gj beépitésre szant terilet, de itt a korlatozas
hatara egy foldhivatalilag rogzitett éplleten halad keresztil, amely
korrigalando.

A korlatozasi tényezOk egyebekben a modositasok kijel6lése kapcsan figyelembe
vételre keriltek.

A terv megvaldsulasanak elmaradasa a korlatozasi tényezok naprakész ismeretét
megakadalyozna.

A teleplilésrendezési terv a telektulajdonosok érdekét szem el6tt tartd, a kozosség
szamara is elfogadhatd megoldasokra tett javaslatot. Tébb esetben fejlesztési
lehetdséget teremt, amely azonban nem |ép tul a telepiilés nagysagrendjén.

A terv elmaradasa a hatalyos tervi allapotot konzervalna. A telepilés fejlédését
akadalyoz6 tényez6vé valna. A hatdlyos jogszabadlyi kérnyezet elvardsait nem
teljesitené.



MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

1’ TOKOD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB RESZTERULETRE SZOLO
W 2022. MARCIUS HO 60

3. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELOREJELZESE

A fejezet els6 pontjaban a tervmodositdas kornyezeti hatdsait vizsgaljuk a
kdrnyezeti elemekre, a kdrnyezeti elemek rendszereire, a Natura 2000 teriletek
allapotara, az érintett emberek egészségiigyi, tarsadalmi és gazdasagi helyzetére,
valamint a kulturdlis 6rokségre. A fejezet masodik pontjaban a kdzvetett mddon
hatast kivalto tényezdk fellépését tekintjik at.

Jelen kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkdzok tobb részteriletére szold
modositasahoz készlil. A konkrétan megvaldsulé moddositasok kozul a korabbi
attekintés soran kivalasztott, kdérnyezeti szempontbdl vizsgalat ala tartozénak
tekintett elemeket (A, B, C jell mddositas) vizsgalja. A kivalasztott elemek kdzé a
negativ hatasokat is kivalté valtozasok kerililtek be. Természetesen a pozitiv
moddosuldsok is bekerililnek az 6sszefoglaléba, am ezek elemzésétdl eltekintlink.
Tudjuk, hogy valamennyi mdédosulas — mint a nagy egész rendszer része — hatast
fejt ki az dsszes tobbi elemre, am mégis sulyoztunk, és az altalunk jelentésnek
itélt kedvezotlen elemeket is magukban hordozé valtozasokat kivanjuk attekinteni.

3.1. JOL AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL VAGY TERHELES ESETEN
VIZSGALANDO HATASOK

A jél azonosithatd kornyezeti igénybevételt az alabbiakra vald tekintettel kell
vizsgalni:

- a kornyezeti elemekre (féldre, levegére, vizre, élévilagra, épitett kérnyezetre, ez
utobbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

- a kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilbnésen a tajra,
teleptilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

- a Natura 2000 tertliletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken
lévé élbhelyek és fajok kedvezé természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetbségeire,

- az elbbbi hatasok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,

valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilébnésen életmindségében,
kulturalis o6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben - varhatéan fellépd
valtozasokra.

A kornyezeti igénybevétellel jaré modositasokrol a kovetkezd altalanos
megallapitasok tehetdk:

- A telepiilésrendezési eszkb6z6k modositasai nem jelentenek kézvetlen kérnyezeti
igénybevételt, ugyanakkor Uj jogot keletkeztetnek kérnyezeti igénybevételre.

- A kérnyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgalni, hogy a tervben szereplb
szabalyozasok mire adnak lehetéséget és mit korlatoznak.

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételeket, terheléseket a terv egyes
madositasi pontjain keresztil vizsgaljuk meg. A terv legfébb mddositasi terlleteit
a 2.1. fejezetben (A terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald
ismertetése) lehet attekinteni.
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A

Uj lakéteriiletfejlesztés
kijel6lése a Dézsa Gyorgy
utca mentén.

(m3.)

[Zkp, Zkk > Lke]

A hatdsok vizsgdlatdnal a tényleges valtoztatdsra — a terilet zoldfelileti
jellegének megszlinésére — kell a hangsulyt helyezni:

A teriilet zoldfelileti jellege megsz(inik, és Uj beépitésre szant teriilet
keril kijelolésre. A jelen teriileten valé megsz(inést ellensulyozza, hogy
a zoldteriilet pétlasira az Onkormdnyzat béségesen biztositott helyet
jelen teriilettdl tavol, de egybefiiggéen az Uveggyari telepiilésrészen a
lakotelep tombtelkein. Azonban a tavolsagtol teljes mértékben nem
lehet eltekinteni.

A zoldterilet Uj kertvarosias lakoteriletfejlesztésbe kerdl atsorolasra,
amely a szomszédos hatadlyos tervi lakoteriletfejlesztéshez
kapcsoladik. Ezaltal részben né a lakoterilet kindlat, részben a mar
kijelolt fejlesztéssel egyltt torténd megvaldsulast 6szténozi. N6 a
telepulés vonzereje, amely a beteleplilést is elGsegiti.
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Kornyezeti elemekre

Kérnyezeti elemek
rendszereire, folyamataira

Foldre

berekre

%

allapotara

Epitett
kornyezetre

Ki

Z

Levegore
Vizre
El6vilagra
Tajra
Telepiilésre
Természeti
rendszerre
Erintett em

Z

Natura 2000 teruletek

Biodiverzitasra

Az Uj kijelolés a kornyezet terhelésének novekedéséhez vezet, de
nagysagrendje okdan a kornyez8 Osszes fejlesztés okozta terheléshez
képest ez elhanyagolhaté. Megaéllapitandd, hogy a kozelben
elhelyezked6 M2. mddositas a hatalyos tervi lakoteriletfejlesztés
Ujragondolasa nyomdn a tombbelsé feltdras torlésének a
kdvetkeztében az ott kialakithaté telkek szama csdkken. Tehat ha a két
teriiletet egylttesen figyeljik Osszeségében kevesebb telek
kialakitasara valik méd, igy a kornyezé terilet 6sszes terhelése csdkkeni
fog.

A lakoterilet kijelolése a foldre, levegdre, élGvilagra, klimara és
biodiverzitasra gyakorolt hatasa negativ.

A jelenlegi zoldfelilethez kot6d6 életkozosségek attelepulésre
kényszeriilnek, bar ennek nagysdgrendje nem tul magas, mivel a
zoldfellleti sdvot az utca tuloldalan él6k jelenleg is, mint kilsé kert
hasznaljak.

A terllet mdvi 6rokségi értékeket nem érint.

A teriilet természetvédelmi elemekkel, ezen bellil Natura 2000
terilettel nem érintett.

Az érintett emberekre, jelen esetben tulajdonosra (Onkormanyzat) és
a betelepilni vagyd leend6 tulajdonosra igen kedvez6 hatassal van a
modositds, hiszen az Uj lakotelkek értékesitésébél az Onkormanyzat
profitdl, amelyet mas fejlesztései megvaldsitasahoz tud majd
hasznositani. A leendd tulajdonosok pedig a kedvez6 elhelyezkedés(i
lakdingatlanhoz jutnak. Ezen tulmenéen a kapcsolédd szomszédos
fejlesztések megvaldsitasara is 6sztdnzé erejli lehet az Onkormanyzat
érdekeltsége.

Uj lakéteriiletfejlesztés
kijel6lése az Unyi-patak
mentén.

[Ma > Lke;
Ma>V;
M3 > Mko]
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A hatdsok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — az altalanos mezégazdasagi
megsz(inésére — kell a hangsulyt helyezni:

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletld besorolasu ingatlan féldhivatali
nyilvantartas szerint szantd besoroldsu, de 4atlagosnadl nem jobb
mindségi  osztalyba sorolt. Kertvarosi lakoteriiletbe torténd
atsoroldsaval az emlitett mdvelési ag megsz(inésével kell szamolni. A
terlilet belteriiletté valasdval a termdfold mas célu igénybevétele
véglegessé valik.

A lakoterilet kijelolése nem a teljes ingatlan teriletére terjed ki.
Részint geodéziai bemérés alapjan a terilet nyugati és keleti oldalan az
ott lIévé arkok terilete rogzitésre keril, amely a csapadékviz elvezetést
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szolgdlé rendszer hosszUtdvi fennmaradasat tudja biztositani.
Masrészt az Unyi-patak mentén az 6koldgiai folyosé védelmében,
annak megé6rzése érdekében 6 m szélességben korlatozott hasznalatu
altalanos mez6gazdasagi teriilet keril kijelolésre. Mindezen kijeldlések
a foldre, a levegGre, a vizre, az élGvilagra a tajra és biodiverzitasra,
illetve azok fenntartasara pozitiv hatassal vannak. Az 6koldgiai haldzat
védelme a fejlesztés lehetséges megvaldsitdsa mellett biztositott,
amelyet még tovabb erdsit az Unyi-patak mentén a lakéteriileten beliil
kijelolt 10 m széles beliltetési kotelezettség.

Koérnyezetre vald hatds szempontjabdl elényds, hogy az Uj beépitésre
szant terulet kijelolése kozvetlenil kapcsolddik a belteriilethez és a
kialakult lakéterilethez, igy a fejlesztés nem eredményez leszakadd Uj
beépitést, hanem a telepiilés kompaktsdgat megérzi.

Az Uj beépitésre szant teriilet potlasara az Uveggyari telepiilésrészen, a
lakotelep tombtelkein keril sor.

A lakéteriilet kijelolésével elhanyagolhatéd mértékben, de szélesedik a
lakéteriilet kinalat, amely noveli a teleplilés vonzerejét és 6sztonodzi a
betelepiilést.

A teriilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Az emberekre gyakorolt hatas tulajdonosi viszonylatban értékelhetd,
hiszen lakéterileti besoroldsa értéknoveléssel jar egyiitt. Egyebekben
kedvezs a kdzponthoz vald kozelsége és kozmiivekkel valé ellatottsaga
is.

C

GEGOL Termel6 és
Szolgaltato Kft.
kereskedelmi, szolgaltaté
teriilet bovitési
lehet6ségének

megteremtése

[Ev > Gksz]
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A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — erdGterilet megszlinésére —
kell a hangsulyt helyezni:

A kijelolés kapcsan valods erdéterilet megsziintetésére keril sor, amely
kapcsan fontos megjegyezni, hogy erdétervezett erdGterilettel vald
érintettsége nincsen, illetve természetvédelmi érintettség sem meriil
fel. A megsziintetés bioldgiai diverzitas csokkenését eredményezi.

A teriilet kialakult telephely bévitését célozza, amely kismérték( uj
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kialakuldsat eredményezi. Ez
teleplilési szempontbdl gazdasagi potencidlndvekedést jelent bar
annak léptéke alacsony.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése kapcsan a zoldterllet potlasara
az Onkormanyzat béségesen biztositott helyet jelen teriilettsl tavol, de
egybefiiggéen az Uveggyari telepiilésrészen a lakdtelep témbtelkein.
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- A telephely és a kapcsolédd bdévitési teriilet majdnem kdzvetleniil

- Aterilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

- Az emberekre gyakorolt hatas tulajdonosi viszonylatban egyértelm(en

Megjegyzendd, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése ugyan
nem érint sem Natura 2000 teriiletet, se 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosojat, de azokkal egy sarokpontban hataros, igy csekély
mértékben, de hatassal lehet rajuk, ezért odafigyelést igényel a
beruhazé részérél.

Egyebekben a terilet korlatozé tényez6ktdl igen kis mértékben
érintett, ezért fejleszthetGsége kornyezeti elemek védhet6sége
szempontjabol kedvezé.

hataros a belterilettel és a mar beépitett teriiletekkel, csak a Sashegyi
utca valasztja el attdl, igy a telepilés kompaktsaga jelen fejlesztés
kapcsan is megérizhetd.

kedvezd, hiszen jelenleg a tulajdonos nem tudja sajat teriiletén belil
megoldani fejlesztési elképzeléseit, az Onkormanyzattal torténd
megegyezés alapjan kijelolt bdvitési teriileten pedig a fejlesztési
lehet&sége biztositotta valik, amely hosszutavon telepiilési szinten is
kedvez6 eredményeket hoz, ha csak a munkalehetdség béviilésére
gondolunk.

Jelrendszer magyarazata:

+
++

)

NE

Gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez

Er6s kapcsolat, hozzdajarul a kdrnyezeti elem védelméhez

Bizonytalan megitélés( vagy nem létezé kapcsolat

Gyenge kapcsolat, negativ hatdst gyakorol a kornyezeti elemre

Nem érinti

Erinti
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3.2. A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK FELLEPESE

Varhato-e

Szempont .
B hatas?

Kis mértékben

Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felergsodése _ vérhat6
(Osszeségében kedvezd
hatasok varhatok)

A telepllésszerkezeti valtozasok tervlapjara ranézve megallapithatd, hogy sor keriilt Uj beépitésre szant
teruletek kijel6lésére. Mddositasi teriiletenként nézve a kdvetkez6 tipusok allapithatdk meg. Itt eltekintlink
az elhanyagolhaté teriletd valtoztatasoktdl, illetve a teriiletfelhasznalasi valtozassal nem bird teriletektdl,
amelyek szama Osszeségében magasnak tekinthetd. Tehat a fennmaradé mddositasok az alabbi tipusokra
oszthatdk: uj fejlesztési igény kijelolése, mar kijelolt fejlesztések Uj igények szerinti Gjragondolasa, valds
allapothoz valé igazodas, pontositas. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, a korabbi allapothoz képest a
terllet intenzivebb igénybevételével jar egyltt. Azonban azokon a terlileteken ahol a fejlesztés
ujragondolasahoz kapcsolddik, ott csak terileti atcsoportositashoz kéthetd, és intenzitdasnévekedést nem
feltétlenll eredményez, annak mértéke altaldban elhanyagolhatd. Az egyértelm( Uj kijelolések folfoghatdk
Uj kornyezeti konfliktusnak, de ennek szdma és aranya 6sszeségében elhanyagolhaté a telepilésen. Tokod
esetében a kijelolések Osszteriilete sem jelent olyan mértéket, hogy ez jelentésebb konfliktus
megjelenésével jarna. Az alabbiakban néhdny fontosabb elem kiemelésre keriil, amely Uj konfliktust
eredményez, vagy hatdlyos tervi konfliktus feloldasaval jar:

Az alaptérképi valtozasokhoz (Ma.) kapcsolédd mddositasok minden esetben feloldast célozzak, hiszen a
teriletek jelenlegi besorolasa mellett minden esetben valamilyen konfliktus allna el, tobbek k6z6tt a nem
megfelel6 funkciéju besorolas okan.

A moddositds kapcsan szamos olyan hatalyos tervi lakoterileti fejlesztést érintett, amely tdmbbelsé feltarast
tervezett, de azok megvaldsitasa kiilonb6z6 indokok miatt nem valdsult meg. Az M1. mddositds esetén a
konfliktus ugy kerult feloldasra, hogy a foldhivatali dllapotokhoz teljesen kozel all6 feltaras keriilt kijellésre,
amely alapjan a legtobb ingatlan a jovahagyast kovetéen telket érint6 szabalyozds végrehajtasa nélkil
beépithet6vé valik. Az M2. és M4. fejlesztési terlileteknél olyan témbbelsé feltarast tartalmaz a hatdlyos
terv, amely ugyan egy jé megoldas, de valds igény nem kapcsolddik hozza, igy az egyes telkek beépitését
korlatozza, tehat a tombbelsé feltarasok torlésével a konfliktus feloldhatova valik, és a feltaras nélkul
minden ingatlan tovabbiakban is beépithetd, bar néhany esetben telekdsszevonasokra van sziikség. Az M6.
lakoteriletfejlesztésnél a hatalyos tervi feltarasra nincs igény, azonban valds fejlesztési elképzeléshez
kot6do uj feltaras keril kijelolésre, ennek okan a jelenlegi konfliktus feloldhatéva valik. Az M11. fejlesztés
esetén egy épllet kerllt a tombbelsd feltdrout teriiletére, igy annak megvaldsitdsa meghiusult, tehat a
konfliktus feloldasdra az ut egy Uj helyen keriilt kijeldlésre, amely jelenleg kialakithatd és kedvez&bb
helyzetet teremt.

Az M7. médositas teriiletén, az Uveggyari telepiilésrész lakdtelepén nem a jelenlegi kijel6lés a konfliktus
targya, hanem a gardzsok hianya. A hatalyos tervi kisvarosias lakéteriiletfejlesztésre az elmult id6ben nem
volt igény, igy az 6nkormanyzat ennek helyén kivanja kijeldIni az Uj garazsok teriletét, amellyel a hianyt
tudja feloldani, s igy egy Ujabb konfliktus vallik megoldasra.

Az M9. mddositas terliletén, a gazdasagi teriileten egy tombbelsd feltarasra nincs igény, amely kialakitasa
nélkil a fejlesztések a terileten nem megvaldsithatok, igy a feltardut torlésével a konfliktus feloldhatéva
valik.

Még szdmos esetben keril sor konfliktus feloldasara (M13/b., M14., M17.), de mar a felsoroltak is
egyértelm(sitették, hogy néhany kivételtél eltekintve a terv konfliktusok felolddsat célozza, igy
Osszeségében kedvezd hatds varhato.

Uj kismértéki konfliktus keletkezik a valéban Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével (M3., M8. és M16.),
de ezek mindegyikénél zéldterileti pétlasra javaslatot tesz a terv. Azonban helyben mind a hdrom esetben
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Varhato-e

Szempont ,
B hatas?

valamilyen zoldfelileti elem megsziintetésére keril sor: M3. esetén zoldteriilet, M8. esetén mez6gazdasagi
terilet, illetve M16. esetén erdéterilet, de ezek nagysagrendileg kis Iéptékkel birnak, igy 6sszeségében a
keletkez6 konfliktus is csekély.

Az M15/b. mddositds esetén Uj beépitésre nem szant teriilet kijelolésére kerll sor, amely mez6gazdasagi
terlilet megszlinését eredményezi, de a fejlesztés célja mezégazdasagi lizem lehet&ségének megteremtése,
amely az eredeti haszndlathoz még kothetd, igy a valtoztatds csak kismértékd konfliktust teremt.

Az M13/b és M17. mddositasok ugyan a feloldasokndl is felsorolasra keriltek, de ugyanakkor megjegyzends,
hogy mez&gazdasagi terlletek koziil vald kivonasuk azért konfliktust is teremt, de egylitt nézve a két oldal
kioltja egymast.

Az Uj konfliktusok vizsgalatanal elmondhaté, hogy szamuk a feloldé valtoztatdsokhoz képest csekély, és a
keletkez6 konfliktus mértéke nem szdmottevé.

Kis mértékben
Kornyezettudatos, kérnyezetbarat magatartds, életméd lehetéségeinek, varhaté
feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa (Bsszeségében kedvezd

hatasok varhatdk)

A terv a valdsag talajan mozogva prébalta meg rogziteni az adottsagokbdl ered6, logikus fejlesztéseket. A
tényekhez vald alkalmazkodas pedig kérnyezettudatos lépésnek tekinthetd.

A kornyezetbarat életmdd eleme a mozgas, a kozosségi kozlekedési eszkdzok igénybevétele, a kbzosségi
terek hasznalata. Ezekb&l néhdny elemre van példa a jelen mddositasok kertén beldil.

Az Mt. mddositds kapcsan Uj jelentds méretl kozkert kijelolésére keriil sor, amely nagysagrendje okan
kozosségi célok megvaldsithatdsagara alkalmas, amelyek nem csak a sziik kornyezetet, hanem a telepiilés
egészét is szolgalhatjak. Jelen mddositds esetén azért hozza kell tenni, hogy kialakult zoldfelilet kijelolését
takarja, de rogzitésével annak fennmaraddsa biztositotta valik.

Az M1. médositas esetén a fejlesztés Ujragondolasa kapcsdn kismértéki uj zoldterilet kijelolésére tesz
javaslatot a terv, amely mar meglévé kijelolés kiegészitése, igy az 6sszhatas kedvezébb értéket jelent.

Az M3. mddositas kapcsan zoldterilet keril megsziintetésre, amely 6nmagaban nem kedvezd irany, de
mivel pont-e terilet kapcsan is sor keril a pétlasra (rogzitésre), 6sszeségében a zoéldterilet kompenzalds
megtorténik.

Szamos maddositas soran keril sor meglévé arkok rogzitésére (M5., M6., M8. és M13/b), amelyek a kedvez§
éllettér kialakitasahoz nélkiilozhetetlenek, igy rogzitésiikkel a fennmaradasuk biztosithatd, tehat kedvez6
hatasként értékelhetdk.

Az M8. médositas esetén nem csak az arkok teriilete keriilt régzitésre, hanem az Unyi-patak mentén egy
korlatozott haszndlati mez6gazdasagi sav is, illetve mellette a lakéterileten belil jelélt 10 m széles
belltetési kotelezettség, igy egylttesen a patak mentén 16 m széles zoldfelllet fennmaradasa varhatg,
amely egyértelmien kornyezetbarat modositast eredményez a lakoteriletfejlesztés megengedése mellett.

Az M20. mdédositas esetén a lakdteriiletek esetén a HESZ elGirasai kozé beemelésre keriilt a bioldgiai
szennyviztisztito, illetve biomassza-, fa-, és a pellet tiizelés alkalmazasi lehet6ségének megengedése,
amelyek a kornyezetbarat technoldgidkat jelentenek, annak figyelembevételével, hogy milyen anyagot
helyettesitenek, illetve milyen médszer keriil alkalmazasra.
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Szembont Varhaté-e
5 hatas?
Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok Kis mértékben
gyengitése, amelyek a tdj eltarto képességéhez alkalmazkodtak varhatoé
(Osszeségében kedvezd
hatasok varhatok)

A telepuilésen Uj beépitésre szant teriiletek csak kis mértékben keriltek kijel6lésre, a taj eltartd képességét
meghaladé fejlesztésre nem kertilt sor.

Ebsz6nybanyatdl keletre az M13/a. mddosités teriletén vallalkozdi igény alapjan kilénleges beépitésre
szant rekreacids teriletbe kerul kijelolésre, amely a mar bezart banya fennmaradt lejardjat kivanja
hasznositani turisztikai- és épitett orokségi értékként, amely Tokod banydszati hagyomanyainak
tovabbélését kivanja biztositani a régmult megmaradt elemeinek bemutatdsaval.

Kialakult vallalkozas bévitési lehet6ségének tdmogatasara ad javaslatot a terv az M16. mdodositas kapcsan.

A Tokodi pincék teriiletén az évente megrendezett turisztikai rendezvény erGsitéséhez kapcsoldddan keriil
kijelolésre kiilonleges beépitésre nem szadnt rekredcios fejlesztési lehetdség terllete az M17. mddositas
terliletén, amely a Tokodi pincék teriiletéhez kapcsolédé hagyomanyok megGrzését segiti elS.

Szintén a Tokodi pincék teriiletén, az M18. mddositas teriletén korlatozott hasznalatu Aaltaldanos
mez&gazdasagi terilet kerll atsoroldsra a kertes mez6gazdasagi teriiletek kdzé, amely a terilet tdji és
hagyomanyos hasznalatahoz kétheté.

A moddositasok dontGen elBsegiti a hagyomanyok tovabb élését, javaslatai a helyi viszonyokhoz
alkalmazkodva szilettek meg.

A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa Nem varhaté

Nem megujuld természeti er6forrasoknak tekintjiik a fosszilis energiahordozdékat, valamint az
asvanykincseket. Megujuld természeti er6forrasoknak a megujuld energiat (nap, szél, geotermikus), a vizet,
a szantéfoldet és az erdét, illetve legeldt.

Tokod teriletén banya mar nem mdkodik, azonban van kis terileten kijel6lt asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott terllet, amely nem megujuld eréforrasokat jelent, nevezetesen asvanykincseket
(Serhazdlilg, falazé mészkd), amelyek kitermelheték. Jelen mddositas keretében az dvezet teriletén Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem kerilt sor, illetve egyéb teriletfelhaszndldsi valtoztatdsra sem
kerdlt sor, igy a médositasoknak az eréforrasok megujulasara nincsen hatdsa.

Megujuld energiaforrasok hasznositdsahoz kotott fejlesztésre jelen mddositas keretében nem keriilt sor. A
teleplilésen a hatdlyos terv nem tartalmaz sem meglévs, sem fejlesztési teriiletet ehhez kapcsoléddan.
Jelenleg az Onkorményzatnak nincs Uj ehhez kapcsolédé fejlesztési elképzelése.

Kijelenthetd, hogy a mddositas kapcsan tett valtoztatdsok a természeti eréforrdsok megujuldsat nem
korlatozzak.

A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi

. S e . . . ‘ . . o Hatasok varhatoék
természeti er6forrasok tilnyomdéan mas teriileten valé hasznositasa

A fejlesztések megvaldsitasahoz k6t6d6 beruhdzas sordn az alapanyagok beszallitdsaval szamolni kell, nem
helyben laké munkaerd igénybevételére sor keriilhet.

Az idegenforgalomhoz kot6dd fejlesztések szinte mindegyike helyi természeti-, vagy épitett értékeken
alapulé eréforrasok kiaknazasara alapul, igy nem helyi természeti er6forrasok hasznalata nem szamottevé.

A kozigazgatasi terlletet asvanyi nyersanyagkészlet érinti, ezek hasznalata azonban nem kotheté jelen
modositashoz.
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Varhato-e

Szempont ,
B hatas?

A kozvetlen és kozvetett hatasok kovetkeztében az érintett k6zosség tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében, kilondsen életmindségében, kulturalis orokségében,
teriilethasznalata feltételeiben varhatoan fellépé valtozasok

Pozitiv hatasok
varhatdk

A gazdasagi fejlesztések megvaldsuldsa esetén a teleplilés gazdasagi potencidlja névekszik, s életerésebbé
valik.

A zoldteriletek belterileti ndvelése a teleplilési kdrnyezet javulasaval jar egyitt, ami az életminGségre van
kedvez6 hatdssal. Az Uveggydri telepiilésrészen taldlhatd lakételep tdmbtelkeinek zéldteriiletként valé
rogzitése nagysagrendileg jelent6s zoldterilet kijelolést takar, amely jelen esetben rogzitést jelent a
teleplilés életében, és a kialakult kedvezé életkdrilmények hosszutavon térténd megébrzését biztositja. A
maodositas kapcsan még egy helyen torténik zoldterilet kijelolése az M1. mddositas kapcsan a hatalyos tervi
fejlesztés Ujragondoldasa nyoman, annak nyugati szélén mar kijelolt sdvszerl zoéldterilete kismértékben

kiegészitésre keriil, amely egybefliggbbb kijelolést eredményez, igy hatdsa az életkoriilményekre
kedvezébb.

Igazdn Uj gazdasagi terllet kijelolésére az M16. mddositas kapcsan kerdlt sor, ahol is egy mar m(ikodé
vallalkozas, terlletén beliil nem tudja megoldani fejlesztési elképzeléseit, igy erre bévitési lehet&ségének
megadasdval teremt lehet6séget a terv, amely részint a tulajdonosok szdmara, részint az munkahelyek
megteremtésével javitja az életkdrilményeket.

Lakoéteriletek Gjragondolasa (M1., M2., M4., M6/b., M11.), olyan médon javitja az életkdrilményeket, hogy
a hatdlyos tervi kijelolés kiilonb6z6 indokok alapjan nem valdsult meg, igy a valds betelepiilés szandékat
megakadalyozza. A modositasok kapcsan egy-egy olyan javaslat kerlt lefektetésre, amely elGsegiti azok
megvaldsitdsat, igy az érintettek életkorilményei javulhatnak, amennyiben a lehet&séggel élnek.

Az M7. mddositas esetén, az Uveggyari telepiilésrészen talalhaté lakételep kdrnyezetében a hatélyos terv
egy kisvarosias lakoteriletfejlesztést jel6lt, amely megvaldsitdsara az elmult idészakban nem volt igény. Az
Onkormanyzat felmérte a lakotelepi igényeket garazsokkal kapcsolatban és hidny mutatkozott. A kisvarosias
lakoteriletfejlesztés helyén igy gardzsok elhelyezésére teremt lehetGséget, ezdltal az érintettek
életmingségét javitani tudja.

Az M9. méddositas teriiletén a gazdasagi teriileten tombfeltarast jelol a hatdlyos terv, amelyre az érintettek
részérdl nincs igény, viszont fejlesztési elképzelések megvaldsitasat korlatozza. A tombfeltarddt torlésével a
fejlesztések megvaldsithatova vélnak, ezaltal az érintett vallalkozasok helyzete javul.

Az M13/a. modositas esetén, a terlleten kijelolt hatalyos tervi tertletfelhasznalasok részben nem felelnek
meg a kialakult dllapotnak, amelyhez vald igazodds a lehet8ségek kihasznaldsat kedvezébb helyzetbe hozza,
mind a mar megsz(int funkcid régzitésének torlésével, mind az erd6terilet kialakult dllapotnak megfelel6
helyen torténé megjelenitésével, amelyen nem szikséges valtoztatni a hasznositashoz, igy
koltségcsokkentést eredményez. Egyebekben egy terilet

Az M13/b. médositas esetén, a kilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Gzemi terllet mellett egy
foltban a hatalyos terv védelmi rendeltetésti erdéteriiletet jel6l, amely a vallalkozas fejlesztési lehet&ségét
korlatozza annak mind terileti fejl6dése, mind megkdzelithetGségének megfelel6 kialakitasa
szempontjabdl. A teriilet bévitésként torténd felhasznalasaval, a vallalkozas fejlesztési lehetGségei javulnak.

Még szamos modositas esetén felsorolhatd lenne az életminGségben torténd javulas, de az eddigiek alapjan
is jol lathaté a tervmddositas kedvez§ szerepe (M14., M17., M18.).

Az értékek és korlatozasok naprakész feltlintetése a figyelembe veend6 szempontokat mutatja meg, az
épuletek elhelyezésében oriental.

A kozvetett mdédon hatdst kivalté tényezok egyike esetén sem varhatd jelentés
negativ hatds, sot a hatdsok kedvez6 mértéke inkabb érzékelhetd.
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4. A TERV KORNYEZETI SZEMPONTU ERTEKELESE

A tervmodositasok kozul az Uj beépitésre szant terliletek kijelolése esetén
értelmezhetd kornyezeti szempontbdl negativ valtozas. Ezen tul a terméfold mas
célu igénybevétele is ilyen valtozast eredményezhet, Uj beépitésre szant tertlet
kijelolésére atlagosnal jobb minbségl termoéfold igénybevételét tekintve nem
kerilt sor. Foldterlilet mas céli hasznositdsara atlagosnal jobb mindségl
termo6foldon néhany esetben sor kerilt beépitésre nem szant terilet kijelolésével,
de ezek részint valds hasznélathoz flizhetok, vagy kilénleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lizemi terliletbe torténd atsorolast jelentenek kismértékben
intenzivebb beépitési lehetéséggel, mint arra a mez6gazdasagi terilet lehetdséget
ad, de a funkcidé tovabbra is a mezégazdasaghoz kothet6. Negativnak tekintheto
az erdodteriletek megszlinését eredményezd valtozas, amelyre jelen mddositasok
kapcsan is sor kerllt, és az Uj kijelolések mellett megallapitandd, hogy
O0sszességében az erdoéteriletek nagysaga kismértékd (szinte elhanyagolhato)
csokkenést mutat a hatalyos tervhez képest. A mddositasok jelentds részében Uj
beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerllt sor, illetve szamos mddositas
tertiletfelhasznaldsi valtozast nem eredményez. Mindezeket az el6zdekben
felsoroltakon kiviil nem tekintjik negativ hatdstnak. Uj beépitésre szant tertilet
kijel6lésére is szamos moddositas kapcsan sor kerilt, de az esetek jelent6s
részében a beépitésre nem szant és szant terlletek atcsoportositasardl
beszélhetlink, amely szintén nem eredményez negativ hatast. A fennmarado valds
Uj beépitésre szant terliletek a kdvetkezd. Két Uj kertvarosias lakéterilet kijeldlés
a Dozsa Gyorgy utca mentén (M3.) és az Unyi-patak mellett (M8.). Valds
hasznalatnak megfeleld kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi terllet
kijelolés a Sashegyi utca mentén (M14.). A Sashegyi utca mentén a GEGOL
Termel6 és Szolgaltatd Kft. telephelyének blvitése kereskedelmi, szolgaltatd
tertlet kijelolésével (M16). Az Uj kijelolések kompenzalasra kerlltek a sziikséges
mértékd, illetve azon tulmutatd zoéldterllet és véderd6 terilet Uj kijel6lésével.

Az U(j beépitésre szant terliletek természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, jo
termOhelyi adottsdgl szantok Ovezetével, erdételepitésre javasolt terilet
ovezetével, vizmindség-védelmi terilet dvezetével, asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetével, foldtani veszélyforras terlilet 6vezetével és atlagosnal jobb mindségi
osztalyu terméfolddel érintettséget nem mutatnak.

A tervmodositasok kozil tobbségben vannak a pozitiv hatast eredményez6
valtozasok: alaptérképi valtozasokhoz valé igazodasok, geodéziai felmérések altal
rogzitett valdés hasznalatok, zoldterlleti kijel6lések, fejlesztések Ujragondoldsa,
kapcsan a sir(isodés csokkenése, elavult fejlesztések UGjragondoldsa, valds
hasznalatoknak megfelel6 besorolads kijeldlése amelyek mind-mind kedvez6 irdnyu
valtozasnak tekinthetok.

A terv a telepiilés bioldgiai aktivitasértékére elGirt elvarasokat teljesitette.

A terven szakhatdsagi adatszolgaltatds alapjan felt(intetésre keriltek a
jogszabalyok altal meghatarozott elemek. Ezek abrazolasa megkdnnyiti a terlletre
vonatkozd  korlatozdsok megismerését, a védelmet igényl6 elemek
figyelembevételét. A korlatozasi elemek a beruhazasok soran megvaldsuld
épulletallomany elhelyezését orientaljak.

Egyik mddositas sem jar jelentds kérnyezetterheléssel.
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5. A KAROS HATASOK ELKERULESERE TETT JAVASLATOK

A kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkozokkel egyutt, iteralva készllt.
Az értékelés soran felmertilt, a terv kdvetkeztében varhatd kornyezetet éré karos
hatdsok mérséklésére, elkeriilésére tett javaslatok a tervbe beépiiltek. Ezek
ismertetése részben kiemelten az el6z6 pontban (4. A terv kdrnyezeti szempontu
értékelése), részben a kornyezeti értékelés egyéb vonatkozd fejezeteiben
célzottan megtortént. Jelen fejezetben csak azon javaslatok ismertetésére kerdl
sor, melyek a telepilésrendezési tervbe még nem épliltek be:

- A fejlesztések Utemezése.

- A telepllésrendezési eszkdzok altal lehetévé tett gazdasagi fejlesztések
megvaldsitasanal az elérhetd legjobb technika alkalmazdasara (BAT).

- A zoldfellleti eldirasok folyamatos betartatasa.

- A lehet6vé tett fejlesztések megvaldsitasanal a min6ség megkovetelése.

- A megujuld eréforrasok lehetdség szerinti alkalmazasa.

- A noOvényallomany kivalasztasanal tdjépitész szakember javaslatainak
kikérése.

- Honos fajok telepitésének el6térbe helyezése.

- Helyi munkaeré igénybevételének preferalasa.

- Kozosségi szemlélet erdsitése.

- Klimatudatos technikak alkalmazasanak el6térbehelyezése.
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6. KORNYEZETI SZEMPONTU JAVASLATOK MAS TERVEK, PROGRAMOK
SZAMARA

A felllvizsgalat soran kijel6lt erdoteriletek belltetését az aktivitasérték potlassal
érintett fejlesztéshez kellene, jogszabalyban lefektetett mddon, kotni, ezzel a
teleplilések valds erdbsiltségi aranyat, valdés lombkorona-aranyat névelve.

A bioldgiai aktivitasérték alakuldsat a beépitésre nem szant terlletek kozotti
valtasokra is ki kellene terjeszteni. Sok esetben jelent6s klilonbség alakult ki attdl
fuggetlentl, hogy a beépitettség mértéke nem éri el a beépitésre szant kategoriat.

Fontos lenne tovabba a bioldgiai aktivitasérték valds helyzetét vizsgalni hatalyos
tertiletfelhasznalds esetében is, hiszen ekkor érhetnénk el, hogy a terllet jelenlegi
helyzeténél kedvezétlenebb iranyba ne tolédjon el a terlletek aktiv
zoldfellleteinek mértéke.

A kilonboz6 szintl kérnyezetvédelmi programok szinte ,csak” kérnyezettudatos,
kérnyezeti szempontbdl kedvezd eseményekkel foglalkoznak. Szikséges lenne
azonban, hogy olyan esetekre is iranymutatast adjanak, amelyek kdzvetlenll nem
szolgdljdk a kornyezeti &llapot javuldsat. Hiszen hidba idealizadljuk egy
tanulmanyban a vilagot, amelyben elképzelten csak barnamezds beruhazasokat
preferalunk, a valds életben legtobbszor a zéldmezds beruhdzasokra van igény.
Eppen ezért sziikségesnek tartandnk, hogy a kdrnyezetvédelmi programok az ilyen
jellegl beruhazasi szandékokra is reflektaljanak.

A megvaldsitas soran az elérhetd legjobb technikai lehetdéségek alkalmazasa a
kérnyezeti hatasok minimalizaldsa érdekében. Az elérhet6 legjobb technikak -
beleértve a technoldgiat, a tervezést, a karbantartast, az lUzemeltetést és a
felszamolast —, amelyek elfogadhaté miiszaki és gazdasagi feltételek mellett
gyakorlatban alkalmazhatéak, és amelyek a leghatékonyabbak a kornyezet
egészének magas szintl(i védelme szempontjabdl.
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7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A vizsgalt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében indikatorok keriltek
meghatarozasra. A javasolt indikatorok egy része a terv konkrét mddositasaira
fékuszalnak, mig egy masik része a terv altalanos céljainak az elérését vizsgalja.
A monitorozasa soran olyan indikatorok kerlltek meghatarozasra, melyek
kézvetett mdédon adnak képet arrdl, hogy a terv megvaldsuldsa, vagy meg nem
valdsulasa milyen mértékben, milyen irdnyban fejtette ki hatdsat. Az indikatorok
k6zé beépitésre kerlltek az Eurostat altal Osszeszedett, tervezési szinten
(teleplilési) értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE altal kidolgozott
interdiszciplinaris kritériumrendszerbe tartozé indikatorok is.

- Turisztikai jellegli gazdasagi teriilet fejlesztések megvaldésulasa
Monitorozas targya (1): regisztralt vallalkozasok szama
Monitorozas targya (2): nyilvantartott allaskeres6k szama

- Gazdasagi teriiletek kornyezeti hatasai
Monitorozas targya (1): levegémindség alakuldsa. A levegGben taldlhato
kulonb6z6 szennyez6anyagok — SO2, CO, NO2, O3, por — mennyiségének
vizsgalata a gazdasagi terilileteken, a gazdasagi, és az energiatermeléssel
kapcsolatos logisztikai Utvonalak mentén, tovabba a lakoteriileteken.

- Valtozasok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terllethasznalatok, mivelési agak térbeli valtozasanak
vizsgalata.

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamanak
megallapitdsa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarél szélé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet
figyelembe vételével.

- Beliltetési kotelezettségek, novénytelepitések megvalosulasa
Monitorozas targya (1): a megvaldsuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett
novényzet aranya.

Monitorozas targya (2): a telepitett névények kdzott az dshonos, termdhelyi
adottsagoknak megfeleld novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya.

- Aktivitasérték valds alakulasa
Monitorozas targya: bioldgiai aktivitasérték szamitas a beépitett terlileten a
kialakult allapot, egyéb tertileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valds)
m(ivelési agak figyelembe vételével. A szamitds frissitése a megvaldsulod
beruhazasokkor.
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8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen értékelés Tokod Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek tobb
részterlletre sz6lé6 modositasaval foglalkozott. A kornyezeti értékelés a terv
készitésével parhuzamosan, folyamatos visszacsatolasokkal készllt. Az értékelés
tanulsagai beépiltek a készll6 tervbe, igy tobb tervi elem mar a beépilt kornyezeti
javaslatokkal egyutt kerult értékelésre.

A kornyezeti értékelés:

- vizsgalta a terv 6sszefliggését mas relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és
értékelte a terv azoknak torténd megfelelését;

- foglalkozott a terillet terhelhet6ségével, és a terv kovetkeztében bedlld
modosulasaval;

- megvizsgalta, hogy a kbzigazgatasi teriileten taldlhato-e telepillésrendezési
szintld kornyezeti, tdjhasznalati konfliktus, valamint, hogy a javasolt terv (j
konfliktust general-e;

- ismertette a varhatd kérnyezeti hatasokat;

- a varhaté kovetkezmények ismeretében vizsgalta a terv kdrnyezetre karos
hatasainak elkerlilésére, csokkentésére vonatkozd tervi elemeket;

- a terv megvaldsulasanak monitorozasara indikatorokat hatarozott meg.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan telepllésrendezési eszkdz adta, amely
jelent0s szamu terilletfelhasznalasi valtoztatassal élt, mikbzben ezek egy része a
jogszabalyi valtozasokat kovette, illetve tervi ellentmondasok feloldasara szolgalt.
Fontos azonban megallapitani, hogy Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésére is
sor kerilt, mikdzben szamos beépitésre szant terlilet visszavonasaval is élt a terv.
Zoldfellleti mérlege kisléptékl csokkenést mutat, mikézben a beépitésre szant
tertiletek kérnyezetében a zoldfellleti ellatottsag kedvezdbbé valt.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezétlen tervi elemeknek mindsiilnek az
Ujonnan beépitésre szantta valé modositasok. Ezek kozll kiemelhet6k az alabbiak:

- Uj gazdasagi teriletek kijelolése,

- (j lakoterilet terilet kijelolése,

- erdéterilet megszlintetése,

- mezdgazdasagi terilet megszlintetése,
- zoldterilet megszlintetése.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezo tervi elemek:

- a mar kijelolt fejlesztési teriletek tuli terilethasznalat kerllése,

- zOldteruleti ardny novelése,

- erdéteriletek Orszagos Erd6allomany Adattarnak valé megfeleltetése,

- Natura 2000 terllet és Orszagos o©Okoldgiai halézat terlletének
érintettségében Uj beépitésre szant terilet kijel6lésének elkerlilése és az
intenzitds novelésének megakadalyozasa,

- hatadlyos tervi fejlesztések kapcsan az intenzitdas aranyanak csokkentése
attételes modszerekkel,

- fejlesztések tdmogatasa sajat terlleten belll, igy (j teriletek kijeldolésének
elkertlése.

Fenti megallapitasok alapjan Tokod Nagykézség Teleplilésrendezési Eszkbzeinek
tobb részteriletre sz6l6 mddositdsa kornyezeti szempontbol tamogathaté.
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