TokoD TRE MODOSITAS — UJIONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEMUTATASA
VELEMENYEZESI ANYAG

Az aldbbiakban azok a médositasok keriilnek csak bemutatasra, amelyek kapcsan uj beépitésre szant
teriilet/ek keletkeztek. Az elején kiemelve, hogy milyen tipusu Uj beépitésre szant terilet keletkezett.

Ma3. alaptérképi valtozds

Ev > Gksz

A Kienle + Spiess Hungary Kft. telephelyével
szemben a 0203/12 hrsz.-4 ingatlanon a
hatdlyos terven jelolt tervezett belterileti hatar
egy éplleten keresztiil halad. A mddositds sordn
ez javitdsra kerilt, olyan mdédon, hogy a
meglévs, foldhivatalilag feltlntetett épilet
mellett, a vonatkozé épitési dvezetben (Gksz-4)
meghatdrozott 7,5m legnagyobb
éplletmagassag mértékében kerdlt kijel6lésre a
hatsékert nagysdga, és oda kertlt athelyezésre
a tervezett belterilethatar jel6lése.
A tervezett belteriilethatar médositasa kapcsan
a kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
keriilt kijel6lésre védelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Ev) helyett.
JAVE I [ Forrds: Szabdlyozdsi tervi javaslat (Ma3.)
Vi s I L sie oo oo .0 érintett erdGtervezett erdterilettel.
Megallapitandd, hogy a Vilagorokség varomanyos helyszin véd6zéndja az épiileten keresztiil halad,
amelynek orvosldsara javaslat keriil megfogalmazasra a ,C/9. Orokségvédelmi attekintés” cimii
fejezetben.

Ma8. alaptérképi valtozds
KOu > Gksz

A Tancsics Mihaly utca szabalyozasi szélesitését
hatadrozta el a hatalyos terv. A 028/11 hrsz.-u
ingatlan kapcsan a szélesités végrehajtasra
kertlt, azonban kismértékben az el&irtaktdl
eltéréen, igy kozuti kozlekedési teriiletbdl
(KOu) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
keriilt kijelolésre egy keskeny savban.

Mivel a 028/12 hrsz.-U ingatlan foldhivatali
besoroldsa ugyan ut, de természetes személy
tulajdondban all, igy a szabdlyozasi vonal a
tovdbbiakban is fenntartasra keriilt a kozterileti
statusz hidnya okan.

Forrds: Szabadlyozdsi tervi javaslat (Ma8.)




M1. UVEGGYARI LAKOTERULETFEJLESZTES UJIRAGONDOLASA A 10 S7. FGUT MENTEN

Ev > Lke és Ev > Vt
Elhelyezkedés: A fejlesztési teriilet az Uveggyari telepiilésrészen, a 10 sz. f6ut nyugati szakaszatol
délre helyezkedik el a kozigazgatdsi hatar mellett.
NG \,ﬁe;f‘- A hatdlyos szabalyozasi terven a 10 sz. féut

Nl T mentén telepliléskdzpont  terdlet  (Vi-1)
fejlesztés jelolt. A féuttdl tavolabb pedig
kertvarosias lakéterllet (Lke-1) fejlesztés
talalhaté. A  fejlesztést6l nyugatra a
kozigazgatdsi  hatdr mentén  szerkezeti
utfejlesztés, mellette keskeny sdvokban kozpark
fejlesztés jelolt. Déli és kelti iranyban
elvdlasztasi céllal 25-25m széles tervezett
véderdd kerilt rogzitésre.
A terilet belsé feltardsdra a f6Uut mentén
szervvizut, illetve két belsé ut keriilt kijelolésre,
amelyek egy illetve két kikotéssel rendelkeznek
a szerkezeti utak irdnyaban.

= = < ™ . -
s Forrds: Hatdlyos szabdlyozadsi tervi részlet (M1.)

A hatdlyos tervi épitési 6vezetek beépitési paraméterei az aldbbiakban keriilnek bemutatasra:

10 Lke-1 (0] 30 K /800 50 K/6,0
21 Vt-1 (0] 40 K /1000 25 K/8,5

A teriiletet érint6 mddositdsok sszefoglaldsa:

- A jelen mddositas kapcsan a tervezési teriletet érintd kozigazgatasi hatar menti tervezett
szerkezeti Uthaldzati elem és a kapcsolddé zéldsdvok > fenntartdsra keriilnek, a 10 sz.
féuttal valo gazdasdgi teriiletek kapcsolatdnak sziikségessége okdn.

- A terilet feltarasat biztositd tervezett utak nem, illetve részben vették figyelembe a
foldhivatali allapotokat. A 3497/69 hrsz. ingatlan mar akkor is létezett, de foldhivatali
besoroldsa szantod volt. Ez az ingatlan mar akkor is minden telek feltarasat biztositotta
volna, azonban a hatalyos szabalyozas egyéb feltarasokat is tervezett, amely egyes
ingatlantulajdonosokat jobban terhelt a megvaldsithatdsag szempontjabdél.
> A belsé utfeltdrds kizdrolag a 3497/69 hrsz.-u ingatlan teriiletén keriilt kijelélésre, amely
részint a telek teljes szélességével, illetve a keleti oldalon az OTEK dital elSirt 12 m
szélességgel szamol. Az ingatlan féldhivatalilag dllami tulajdon, déli részén ut, északi
részén beépitettlen teriiletként régzitett, igy északi részén a szabdlyozdsi vonal
dbrdzoldsra kerfiilt.

- A teriilet keleti és déli hatara mentén kijelolt véderddsav > délen egészben, keleten az ut
dltal igénybe vett teriileten tul fenntartdsra keriilt. A keleti oldalon jelentds csékkentést
eredményezett, de a megmaradt sav és az ut, amely fdsitdssal kialakithato egylittesen az
elvdlasztdst még biztositani tudja. Ezen a szakaszon keriil kijel6lésre védelmi
rendeltetésii erdéteriiletbdl (Ev) kertvarosias lakoteriilet (Lke) és telepiiléskozpont
terilet (Vt).

- A kertvarosias lakdteriletfejlesztésen > az Lke-1 épitési 6vezet fenntartdsra keriilt, illetve
kijelélésre keriilt egy javaslat a telkek sziikséges / lehetséges dtalakitdsdra. A telkek egy
jelentds része telekalakitds nélkiil is beépithetévé vdlt a mddositds kapcsan.

- A telepiiléskdzpont teriilet esetén Uj épitési dvezet keriilt bevezetésre és nem kerilt
abrazolasra javaslat a telkek esetleges atalakithatdsagara, nem 0szténdzve azok tovabb
osztdsat. A beépitési paraméterek javaslata az alabbiakban lathatd, amely kismértékd




telekteriilet novelésben és csak a 8,5 m legnagyobb épiiletmagasdg meghatarozasaban
tér el a hatalyos allapottdl:
| 24a | w5 0 | 40 1500 25 8,5

M3. DOzsA GYGRGY UTCA MENTEN A 2650/1 HRSZ.-U INGATLANON UJ LAKOTERULETFEJLESZTES KIJELOLESE

Zkp > Lke
Elhelyezkedés: Az (j lakoterilet fejlesztés a Dézsa Gyorgy utca mentén, annak déli részén a 2650/1
hrsz.-U ingatlanon talalhato.
B Lf-1 ' i/, A hatalyos terven a terilet (hrsz.: 2650/1)
3 egyontetlen zoldterilletbe - kdzparkba sorolt.
J Az ingatlan foldhivatalilag Onkormanyzati
tulajdon és kozteriileti besoroldsu.

Forrds: Hatdlyos szabdlyozdsi tervi részlet (M3.)
A teriiletet érinté mddositdsok Gsszefoglaldsa:

- A lakéteriilet fejlesztést az Onkormanyzat kivanja megvaldsitani. A lakéteriilet fejlesztés a
keletrél szomszédos hatdlyos tervi lakdteriiletfejlesztés bévitése, azzal azonos beépitési
paraméterekkel (Lke-5), amelyek az alabbiakban kerliinek bemutatasra:

| 14 | Llkes | 0 | 30 | 700 | 50 4,5 |

- A teriilet egy részén egy 20 kV vezeték halad at, amely kivaltasa sziikséges a fejlesztés
megvaldsitasahoz.

- A terileten feltlintetésre kerliilt a javasolt, idedlis telekosztasi lehetdség.

A tervezési teriilet egészén keriil kijelolésre z6ldteriiletbdl (Zkp) kertvarosias lakéteriilet (Lke).




M8. Az UNYI-PATAK MENTEN ELHELYEZKEDS 7375 HRSZ.-U INGATLAN ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETBOL

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK KOZE TORTENG ATSOROLASA

Ma > Lke

Elhelyezkedés: A 7375 hrsz.-U ingatlan telke a kdzponti belteriilet déli része mellett, az Unyi-patak és

a Hérsfa utca kozott helyezkedik el.

A hatalyos terven a 7375 hrsz.-U ingatlan teljes egésze az dltaldnos mez6gazdasagi teriiletek (Ma) kozé

sorolt.

A teriiletet érint6 modositdsok ésszefoglaldsa:

et

A lakéterilet kijelolésének helyét els6 korben a
geodéziai bemérések alapjan kijelolésre kerulé
vizgazdalkodasi terlletek befolydsoltdk az
ingatlan nyugati és keleti oldalan. A geodéziai
bemérést az Onkormanyzat biztositott a tervezé
részére.

A keleti oldalon a 3887/11 hrsz.-0 4arok
folytatasara kerdlt sor, illetve nyugati oldalon a
047 hrsz.-U arok telkének szélesitésére.

Forrds: Geodéziai bemérés (M8.)

- A lakéteriilet kijelolését a tovabbiakban az Unyi-pataktdl torténd eltartds, illetve az
orszagos Okoldgiai haldozat Okoldgiai folyosdjanak érintettlensége befolyasolta. Ebbdl
kifolydlag a patak melletti 6 m széle sav a korlatozott haszndlatu altaldnos mez6gazdasagi

teriletek kozé kerult besorolasra.

- A fennmaradd teriilet kerlt besoroldsra a szomszédos kertvarosias lakodterilettel azonos
(Lke-3) épitési Ovezetbe, amely az aldbbi paraméterekkel bir.
Tehat ezen a fennmaradé teriileten keriil sor atsoroldsra altaldnos mez6gazdasagi
teriiletbdl (Ma) kertvarosias lakoteriiletek (Lke) kozé.

| 12 | Llke3 | 0 | 30

K/400 | 50 | 4,5

- A lakéterileten belll tovabbi védelem kerilt kijelolésre a patak irdnydban, 10 m
szélességben beliltetési kotelezettség formajaban.
- A kijelolés lakéterileti fejlesztés része a tervezett belterliletek kozé keriilt besorolasra.



M11. Az ARANY JANOS UTCA FOLYTATASABAN TERVEZETT LAKOTERULET-FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO TOMBBELSO
FELTARO UT NYOMVONALANAK MODOSITASA

Ev > Lf
Elhelyezkedés: A tomb a Kozponti belteriilet délkeleti részén helyezkedik el, a Szabadsag utca —
Pet6fi Sandor utca — Arany Janos utca — kilterilet altal kozbezart tombben, annak
keleti részén.

A hatalyos terven a témb belseje az Arany Janos
utca fel6l és a Szabadsagut végén a kiilteriletre
kinyaldéan tombbelsd Utfeltarassal tervezett. Az
Arany Janos utca folytatdsa 14 m szélességben,
illetve a kiiltertletre kinyuld utfeltaras 12 m
szélességben kerilt kiszabalyozasra. Az Arany
Janos utca folytatasa kismértékben a lakételkek
hatsé vonalatél elhuzottan kerilt kijeldlésre,
ahol védelmi rendeltetésli erdé jelolt. A
Szabadsdg utca feloli feltards az utolsé
lakotelektdl kifelé kerilt kijelolésre, igy kinyulik
kismértékben a kilteriletre, amely tervezett
beltertletként jelolt.

A fennmaradd lakéterilet fejlesztés a tomb
egészével egyltt a falusias lakéteriletek (Lf-1)
kozé sorolt egységesen.

Forrds: Hatdlyos szabdlyozdsi tervi részlet (M11.)

A hatalyos tervi épitési 6vezet beépitési paraméterei az aldbbiakban keriilnek bemutatasra:

| 15 | 1f1 | 0 | 30 | k/800 | 50 | 6,0 |

A teriiletet érint6 mddositdsok sszefoglaldsa:

- A tombfeltdré Gt nyomvonaldnak moddositasara a 3189/2 hrsz.-u telken, a kijel6lt
nyomvonal teriiletén megvaldsult épiilet kapcsan valt sziikség. Az Onkormanyzat nem
kivanja az éplletet lebontatni, amely egyebekben a foldhivatali alapadatokban is
rogzitésre kertlt lakéépliletként. > A nyomvonal szélessége 12 m-re kerlilt lecsékkentésre,
illetve majdnem teljes egészében a lakdtelkek legvégéhez, a belteriileti hatdrhoz keriilt
igazitdsra, kivétel a legutolsé szakasz, ahol ez tul nagy térést jelentene, igy
forgalomtechnikailag nem tdmogatott. Jelen utolsé szakaszon védelmi rendeltetés(i
erdéteriilet kerlilt kijel6lésre a feltarout kiilsé szakasza mentén.

- A lakdteriilet fejlesztés épitési dvezeti elirdsa > nem vdltozott.

Tehat a feltarout athelyezése soran keriil sor egy keskeny szakaszon védelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Ev) atsorolasara a falusi lakéteriiletek (Lf) kozé.




M13/A. EBSZONYBANYATOL KELETRE ELHELYEZKEDG TERULET LAKOSSAGI IGENY ALAPJAN TORTENG UJIRAGONDOLASA

Ev > Gksz
Elhelyezkedés: A mddositasi teriilet Ebsz6nybanya keleti részén helyezkedik el az 6sszeko6td ut északi
oldalén belteruleten

I

M13/a. A3613/1-2 hrsz.-G ingatlanok a hatélyos
terven tébb épitési 6vezetbe soroltak: javarészt
kereskedelmi, szolgaltaté teriletbe (Gksz-3),
illetve kiilonleges beépitésre szant
kézmditeriletbe (K-Km). Ezen tul a két ingatlan
hatdra mentén egy védelmi rendeltetés(
erdétertlet (Ev) jelolt.

Ezen tdlmenden a két ingatlan terlletén egy
12 m széles maganut jel6lt, amely végforduléval
megoldott, és minden kilén beépitésre szant
teriletfelhasznalas megkozelithet6 rola.
Egyebekben a déli ingatlan északi hatara
mentén a magdnat mellett 10m széles
belltetési kotelezettség jelolt. llletve az
Osszekoté ut mentén a terllet kapcsan harom
helyen behajtd lehetlsége rogzitett.

A hatalyos tervi épitési dvezetek beépitési paraméterei az aldbbiakban keriilnek bemutatasra:

30 Gksz-3 SZ 30 2000 25 7,53
39 K-Km SZ 40 K K K3
3 Az épliletmagassag a technoldgia indokoltsag mértékéig tulléphetd.

A tertiletet érint6 mddositdsok ésszefoglaldsa:

M13/a. médositds:

- A teriileten kijelolt kiilonleges beépitésre szant kozmliterilethez (K-Km) kapcsoldédd

funkcié megsziint, igy torlésre kerilt.

- A terileten geodéziai bemérés alapjan kerilt feltiintetésre a védelmi rendeltetés(
erd6terulet (Ev) hatdra. Annyi kivétellel, hogy az erdéteriilet nem lég 4t a déli 3613/1
hrsz.-U ingatlan teriiletére. Az geodézia bemérés alapjan keriil sor védelmi rendeltetési

erdoterulet (Ev) atsorolasara a kereskedelml szolgaltato teruletek (Gksz) kozé.

W
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Forrds: Geodezta/ bemeres erdé

3613/4
4156 m2

3614/1

Forrds: Geodéziai bemérés K-Re fejlesztés



- A 3613/1 hrsz.-U ingatlan keleti része lakossagi fejlesztési szandéknak megfelelGen a
kereskedelmi, szolgaltato teriletbdl kilonleges beépitésre szant rekredcids teriletbe (K-
Re) keril atsoroldsra. A terilet hatara geodézia bemérés alapjan keriilt kijelolésre, amely
figyelembe veszi a terep adottsagait (partfal). A fejlesztésiigény a terileten talalhatd, mar
hasznositasi lehetdségének megteremtéséhez kapcsolddik. A fejlesztési szandék tipusa
nem igényli a gazdasagi teriletektSl vald elvalasztds sziikségességét. Jelen mddositas
kapcsan uj épitési ovezet keriil kijelolésre, amely az alabbiakban keril bemutatdsra, amely
a vallalkozo igényeit tiikrozi:

| 42a | KRe | sz | 20 | 3000 | 40 | 6,0 |

- A fennmaradd terileten kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gksz-3) keril kijeldlésre,
fenntartva a hatdlyos tervi beépitési paramétereket.

- A hatalyos tervi belltetési kotelezettség és az ut mentén kijelolt rogzitett helyl behajtok
torlésre keriltek, és Uj helyen nem keriltek kijelolésre.

- A hatélyos tervi maganut kijel6lés Gjragondolasra kertlt és csak a déli 3613/1 hrsz.-u
ingatlan terlletén kerilt feltiintetésre. A maganut szélessége 6 m-ben kerilt
meghatarozasra, amelyet a HESZ 26. § (4) bekezdése lehetSvé tesz. Az elhelyezése pedig
merGleges lett az 6sszekotd Utra, amely mind telekosztdsi és hasznositasi, illetve
forgalomtechnikai indokok szempontjabdl is kedvezd. Az északi 3613/2 hrsz.-U ingatlan
teriiletének megkozelitését is a megfelel6 médon — kialakult allapotokhoz igazoddan —
biztositja.

- A 3613/1 hrsz.-G ingatlan teriletén a legtobb épllet bontésra kerul, azonban a tulajdonosi
szandék szerint az Uj éplletek elhelyezéséil szolgdlnak, igy a bontds ténye nem keriilt
abrazolasra.




M14. SASHEGY! UT MELLETT HRSZ. 036/2 INGATLAN DELI RESZEN KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELGEN, GEODEZIAI
BEMERES ALAPJAN KULONLEGES BEEPITESRE SZANT IDEGENFORGALMI TERULET KIJELOLESE

Ev > K-Id
Elhelyezkedés: A 036/2 hrsz.-U ingatlan a Sashegyi Ut k6zéps6 szakasza mellett taldlhatd a keleti

oldalon.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben a telek majdnem egységesen a védelmi rendeltetésii
erdéteriiletek (Ev) kozé sorolt, a telek Sashegyi Ut menti szélét szabalyozasi szélesités érinti, igy ezen
keskeny szakasza a kdzuti kdzlekedési teriilet (KOu) része.
Az ingatlan az erdGtervezett erdSk (2020.10.06. adattartalom alapjan) részét képezi teljes egészében.
Megjegyzendd, hogy a mobilos erd6térkép (https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) alapjan az
erdétervezett erdd kijelolés mar nem &ll fenn.

= : Az ingatlan legdélebbi részére a szomszédos
ingatlanrdl (hrsz.: 5933/3) atlog egy épllet és
annak hasznalati kérnyezete. Egyebekben az
épllet a foldhivatali alapadatokon is dbrazolt
(gazdasagi épllet). Az épllethez kapcsolddd
3 & v _ valds hasznalati rész geodéziailag bemérésre
t keriilt, amely alapjan valtozasi vazrajz késziilt. A
bemérés alapjan a valdés hasznalatnak
megfelel6en az érintett teriilet a kilonleges

-,
(ce0)

\\ beépitésre szant idegenforgalmi teriiletek (K-
! ' ! Id) kozé keriilt besorolasra.
) \ Az erdé6tervezett erd6knek torténd
"-\ megfeleltetés kapcsdan a terllet Aatsorolasa
- P figyelembe vételre kerult.
:i. s " Egyebekben a szabdlyozasi terven
P G T \ telekdsszevonasi javaslatra is sor kerllt az

P pdo

- atsorolt terilet kapcsan.
Forrds: Vdltozdsi vdzrajz (M14.)

A hatdlyos tervi épitési 6vezetek beépitési paraméterei az aldbbiakban keriilnek bemutatasra:

| 37 | Kid | sz | 15 | K/5000 | 70 | 5,0 |
A kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet esetén a legkisebb kialakithatd telekterilet
5000 m2. A kialakitasra javasolt Uj ingatlan teriilete ~ 2200 m?, amely az el8irdst nem éri el. A

telekalakitdsrdl sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet alapjan a teleknagysag javulasa esetén a
telekalakitas elfogadhato.




M16. A 5940/1 HRSZ.-U INGATLANON JELOLT KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET BOVITESI LEHETOSEGENEK
BIZTOSITASA

Ev > Gksz
Ihelyezkede A mddositas terllete a Sashegyl utca mentén taldlhaté az Unyi-patak magassagaban.
Ad | A hatélyos terven az 5940/1 hrsz.-G ingatlan a

kereskedelmi, szolgdltatd teriletek (Gksz-3)
kozé sorolt. Az ingatlant kis Iéptékben érinti a
Sashegyi utca szabdlyozasi szélesitése. A bovités
szandékaval érintett 5940/2 hrsz.-0 ingatlan a
védelmi rendeltetésl erdéteriiletek (Ev) kozé
sorolt.
A 5940/2 hrsz.-u telek nem rendelkezik
erd6tervezett erd6k érintettségével.

A \] Forrds: Hatdlyos szabdlyozdsi tervi részlet (M16.)

A hatalyos tervi épitési 6vezet beépitési paraméterei az aldbbiakban keriilnek bemutatasra:

| 30 | Gksz3 sz | 30 | 2000 | 25 | 7,5° |

A teriiletet érinté modositdsok Gsszefoglaldsa:

BEMERESI HELYSZINRAJZ Az 5940/1 hrsz.-U ingatlanon miikédé GEGOL
. T Termel6 és Szolgaltatd Kft. és az Onkormanyzat
; i helyszini bejaras alapjan megegyezett a 5940/2
i | hrsz.-U ingatlanon (6nkormanyzati tulajdon) a
bévitési terilet elhelyezkedésérdl, amely
bemérési helyszinrajzon kerilt rogzitésre. A
helyszinrajz alapjan kerilt kijel6lésre a bGvitett
kereskedelmi, szolgdltato teriilet hatara.

A hatalyos épitési Ovezet beépitési paraméterei
fenntartasra keriltek.

X Egyebekben még megallapitandd, hogy az
T8y 5940/1 hrsz.-u ingatlan féldhivatali alapadatai is
: valtoztak, kismértékben kitolédtak  déli
iranyban, igy a hatdlyos tervi dvezethatar nem
| e megfeleld helyen fut.

Forrds: Bemérési helyszinrajz (M16.)

Tehat a telephely bdvitése kapcsan keriil sor védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) atsorolasara
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) k6zé.

(Megdllapitas a kovetkez6 maodositasok kapcsan nem keletkezett Ujonnan beépitésre szant terilet:
Mal., Ma2., Ma4., Ma5., Ma6., Ma7., Ma9., Mt., Ms., M2., M4., M5., M6., M7., M9., M10., M12.,
M13b., M15., M17., M18., M19. és M20.)



