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1. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
TOKOD NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
 
  1.1. MELLÉKLET: TERÜLETFELHASZNÁLÁSI TERVLAP   M=1:10.000 
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  1.2. MELLÉKLET: KORLÁTOZÁSI TERVLAP   M=1:10.000 
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2. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
  2.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:25.000 
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TOKOD NAGYKÖZSÉG
VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA

M=1:25 000

Készült a z állla mi a la p a da to k  felha szn álásáva l. 2.1. mellék let a  3/2018. (I. 29.) ö n k o rmán yza ti ha táro za tho z

Hírk ö zlés:
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TH 03-0218

Váro stervezés:
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o k l. ép ítészmérn ö k ,
telep ülésmérn ö k
TT 01-6114

Kö rn yezetren dezés:
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o k l. tájép ítészmérn ö k
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Kö zlek edés:
Klimen t Mihály
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  2.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
 
TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS    TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 
V1.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Gip  ipari terület 
V2.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület >  Gip  ipari terület 
V3.  Lke  kertvárosias lakóterület  >  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V4.  Eg  gazdasági rendeltetésű 
erdőterület  >  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V5.  Mko  korlátozott használatú általános 
mezőgazdasági terület  >  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V6.  Z  zöldterület  >  Eg  gazdasági rendeltetésű erdőterület
V7.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület >  Má  általános mezőgazdasági terület 
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3. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 

Területfelhasználás jele  Terület (ha)  Területi megoszlás 

Ln‐ltp  2,38  0,16 
Ln‐g  0,4  0,03 
Lk  4,94  0,33 
Lke  99,32  6,66 
Lf  61,20  4,10 
Vt  10,80  0,72 

Gksz  84,77  5,69 
Gip  33,05  2,22 
K‐Cp  8,77  0,59 
K‐Id  2,12  0,14 
K‐Ke  0,23  0,02 
K‐Km  0,75  0,05 
K‐Pi  9,76  0,65% 
K‐Rp  10,32  0,69 
K‐Sp  2,77  0,19 
K‐T  6,37  0,43 

K‐Vá  0,38  0,03 
KÖu  28,32  1,90 
KÖk  11,68  0,78 

Z  5,05  0,34 
Ev  292,66  19,63% 
Eg  106,15  7,12% 
Mk  187,91  12,60% 
Má  156,90  10,52% 
Mko  337,94  22,67% 

V  17,44  1,17 
Kb‐Ke  0,76  0,05 
Kb‐Lo  3,67  0,25 
Kb‐Mü  2,84  0,19 
Kb‐Re  1,31  0,09 

Összesen  1490,95  100,00% 
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4. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
TÉRSÉGI ÖVEZETEK LEHATÁROLÁSÁNAK ÉS ÉRINTETTSÉGÉNEK ÁTTEKINTŐ TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
OTRT TERVLAPJA, VAGY 

ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETEKET ÉRINTI, VAGY 
NEM ÉRINTI 

Országos övezetek     

országos ökológiai hálózat  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)   NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)   NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei 
kormányhivatal erdészeti 
hatáskörben eljáró járási hivatala) 

ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)   ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 

országos vízminőség‐védelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság)  ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi‐terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár‐elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek     

magterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

ökológiai folyosó  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

pufferterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület  adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)   NEM ÉRINTI 

ásványi nyersanyagvagyon‐terület 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület  adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

ÉRINTI 

honvédelmi terület  adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 
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Az Országos Területrendezési Terv (továbbiakban: az OTrT) az ország egész területére határozta meg a térségek 
terület‐felhasználásának feltételeit. 

„E törvény rendelkezéseit alkalmazni kell:… c) a településrendezési eszközök készítése és elfogadása 
során.” [OTrT: 30. § (1) c)] 

OTRT 
A hatályos OTrT kijelölte az országos terület‐felhasználási kategóriákat, valamint rögzítette az országos övezeteket. 
 
Tokod  Nagyközség  módosított  településszerkezeti  tervének  összhangját  az  alábbiakban  felsorolt,  Tokod 
Nagyközség területét érintő országos terület‐felhasználási kategóriákkal, illetve országos övezetekkel vizsgáltuk. 
Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_otrt_trt_ov_2013/ 
 
AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE 

 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 

Az OTrT átmeneti rendelkezései miatt a település közigazgatási területén belüli térségi terület‐felhasználásokat a 
Komárom‐Esztergom Megye Területrendezési Tervének megfelelően kell figyelembe venni a változtatással érintett 
területre vonatkozóan. 
A változtatással érintett ingatlanok területeit a műszaki infrastruktúra hálózatok elemei közül egyik sem érinti, az 
alábbi szomszédos: 

 1118 j. összekötő főút 
 
ORSZÁGOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TELJESÜLÉSÉNEK SZÁMÍTÁSA: 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Területrendezési  Tervéről  szóló  22/2005. (IX. 29.) KEMÖ  rendeletét  módosította 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Közgyűlése  25/2011. (XII.  15.) KEMÖ  rendeletével,  amely  2012.  január  1.  lépett 
hatályba. 
A  településszerkezeti  terv  terület‐felhasználási  kategóriáit  az  OTrT  átmeneti  rendelkezései  alapján  területileg  a 
megyei terv térségi terület‐felhasználási kategóriáinak kell megfeleltetni, a hatályos OTrT előírásainak megfelelően. 

„A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig 
a  településrendezési  eszközök  készítésénél,  módosításánál  az  alábbi  átmeneti  rendelkezéseket  kell 
alkalmazni: 
…. 
b)  a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az 

e  törvénynek  az  MTv.‐vel  megállapított  6.  §  (2)  bekezdésének  előírásait  kell  alkalmazni,” 
[OTrT 31/B.] 
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Az  átmeneti  rendelkezéseknek  megfelelően  tehát  Tokod  Nagyközség  településszerkezeti  tervének  módosítását 
kizárólag  Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Tervének  térségi  területfelhasználási  kategóriáival  kell 
összevetni.  
 
ORSZÁGOS ÖVEZETEK 
ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 

„Az országos ökológiai hálózat övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategória, illetve 
olyan övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti.” [OTrT: 13. § (1)] 
„Az övezetben bányászati  tevékenységet  folytatni a bányászati  szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával lehet.” [OTrT: 13. § (2)] 
 
A Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságának – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján történő – 
adatszolgáltatása alapján a nemzeti ökológiai hálózat Tokod Nagyközséget érintő adatai pontosításra kerültek a 
tervezési feladatok kapcsán. 
Az  adatszolgáltatás  alapján  az  M3.  módosítás  és  az  erdőtervi  megfeleltetés  területe  érintett.  Beépítésre  szánt 
terület kijelölésére azonban nem került sor, így a jogszabályi elvárások teljesülnek. 



 

  11 
 

 

 
 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ ERDŐTERÜLET ÖVEZETE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 

„Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki.” [OTrT: 14. § (1)] 
„Az  övezetben  külszíni  bányatelket  megállapítani  és  bányászati  tevékenységet  engedélyezni  a  bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet.” [OTrT: 14. § (2)] 
 
Az Erdőfelügyelet – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján történő – adatszolgáltatása alapján 
a  kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület  Tokod  Nagyközséget  érintő  adatai  pontosításra  kerültek  a  tervezési 
feladatok kapcsán. 
Az  adatszolgáltatás  alapján  az  erdőtervi  megfeleltetés  területe  érintett.  Beépítésre  szánt  terület  kijelölésére 
azonban nem került sor, így a jogszabályi elvárások teljesülnek. 
 
TÁJKÉPVÉDELMI SZEMPONTBÓL KIEMELTEN KEZELENDŐ TERÜLET ÖVEZETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 
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„Az  övezetbe  tartozó  település  településszerkezeti  tervében  csak  olyan  területfelhasználási  egység  jelölhető  ki, 
továbbá helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható  létre, 
amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti.” [OTrT: 14/A. § (2)] 
„Az építési övezetre vagy övezetre vonatkozóan meg kell határozni az ott elhelyezett építmények tájba illesztésére 
vonatkozó  szabályokat,  ennek  ellenőrzéséhez  a  tájképet  jelentősen  megváltoztató  építmények  terveihez  külön 
jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni.” [OTrT: 14/A. § (3)] 
„Az  övezetben  bányászati  tevékenységet  a  bányászati  szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  szabályok  szerint 
lehet folytatni.” [OTrT: 14/A. § (4)] 
„Az övezetben közművezetékeket és  járulékos közműépítményeket  tájba  illesztett módon, a  tájképvédelmi célok 
megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – 
kell elhelyezni.” [OTrT: 14/A. § (5)] 
 
A Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságának – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján történő – 
adatszolgáltatása alapján a  tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő  terület Tokod Nagyközséget érintő 
adatai pontosításra kerültek a tervezési feladatok kapcsán. 
Az  adatszolgáltatás  alapján  az  M3.  módosítás  és  az  erdőtervi  megfeleltetés  területe  érintett.  Beépítésre  szánt 
terület kijelölésére azonban nem került sor, így a jogszabályi elvárások teljesülnek. 

 

2016. évi LXXIV. törvény 

a településkép védelméről 

 

„14. § (1) A településképi rendelet hatálybalépésével egyidejűleg az egyéb önkormányzati rendeletben szereplő e 

törvény  szerinti  településképi  követelményeket,  településképi  önkormányzati  támogatási  és  ösztönző  rendszert, 

valamint az önkormányzati településkép‐érvényesítési eszközöket e törvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni. 

(2) A helyi építési szabályzat – a főváros esetében a kerületi építési szabályzat, illetve a fővárosi önkormányzat által 

megállapított építési  szabályzat –  településképi  követelményeit,  valamint az építészeti örökség helyi  védelméről 

szóló, a  reklámok,  reklámhordozók és  cégérek elhelyezésének, alkalmazásának követelményeiről,  feltételeiről  és 

tilalmáról  szóló,  és  a  településképi  véleményezési,  illetve  a  településképi  bejelentési  eljárás  sajátos 

jogintézményekről  szóló  önkormányzati  rendeletet  –  az  (1)  és  a  (2a)  bekezdésben  foglaltak  kivételével  –  2017. 

szeptember 30‐ig lehet alkalmazni.” 

 

A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetében – a fent előírások alapján – nem a HÉSZ‐
ben, hanem a településképi rendeletben kerülnek meghatározásra az építmények tájba illesztésére vonatkozó 
szabályok. 
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VILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLET ÖVEZETE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 

„A  világörökségi  és  világörökségi  várományos  terület  övezetét  a  településrendezési  eszközökben  kell  tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni.” [OTrT: 14/B. § (1)] 
„Az (1) bekezdés szerint lehatárolt világörökségi és világörökségi várományos területen: 

a)  a  területfelhasználás  módjának  és  mértékének  összhangban  kell  lennie  a  világörökségi  kezelési  tervben 
meghatározott célokkal, 
b)  új  külszíni  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető,  meglévő  külszíni  művelésű  bányatelek  területe  nem 
bővíthető, 
c)  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐hálózatokat,  erőműveket  és  kiserőműveket  a  kulturális  és 
természeti örökségi értékek sérelme nélkül, területi egységüket megőrizve, látványuk érvényesülését elősegítve 
és a világörökségi kezelési tervnek megfelelően kell elhelyezni.” [OTrT: 14/B. § (2)] 

 
A  Forster  Gyula  Nemzeti  Örökségvédelmi  és  Vagyongazdálkodási  Központ  –  a  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rend. 
melléklete  alapján  történő  –  2016.  decemberi  adatszolgáltatása  alapján  a  világörökségi  területek  lehatárolása 
pontosításra került. 
A tervezési  területek a Forster Központ adatszolgáltatása alapján nem érintettek sem kijelölt világörökségi, sem 
világörökségi várományos területtel. 



 

  14 
 

 

 
 

ORSZÁGOS VÍZMINŐSÉG‐VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: OTrT 
[Tervezési terület kék színnel jelölve.] 

„Az  övezetbe  tartozó  települések  településrendezési  eszközeinek  készítése  során  ki  kell  jelölni  a  vízvédelemmel 
érintett területeket, és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre vonatkozó szabályokat kell 
megállapítani.” [OTrT: 15. § (2)] 
„Az  övezetben  bányászati  tevékenységet  a  bányászati  szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  szabályok  szerint 
lehet folytatni.” [OTrT: 15. § (3)] 
 
Az  adatszolgáltatás  alapján  hidrogeológiai  védőövezettel  az  erdőtervi  megfeleltetés  területe  érintett.  Az 
adatszolgáltatás  a  tervlapokra  feltűntetésre  került,  bányászati  tevékenységet  lehetővé  tévő  területfelhasználás 
megadására nem került sor, így a jogszabályi elvárások teljesülnek. 
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2. KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Önkormányzat  Közgyűlése  Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési 
Szabályzatáról  szóló  –25/2011. (XII. 15.)  KEMÖ  rendelettel  módosított  –  22/2005. (IX. 29.)  KEMÖ  rendeletének 
Térségi Szerkezeti Tervlapja szolgál a megfeleltetés alapjául. 
 
KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYEI TRT SZERKEZETI TERVLAPJA 
Komárom‐Esztergom Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló 22/2005. (IX. 29.) KEMÖ rendelet módosítását 
25/2011. (XII. 15.) KEMÖ rendeletével fogadta el Komárom‐Esztergom Megye Közgyűlése. 
 
KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYE TÉRSÉGI SZERKEZETI TERVE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Komárom‐Esztergom Megye TrT 
[Tervezési területek kék színnel jelölve.] 

TOKOD NAGYKÖZSÉG TERÜLETÉT A KÖVETKEZŐ TÉRSÉGI TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK ÉRINTIK: 
‐  hagyományosan vidéki települési térség, 
‐  vegyes területfelhasználású térség, valamint 
‐  erdőgazdálkodási térség. 

* A módosítással érintett területek a kékkel jelölt térségi területfelhasználási kategóriákba tartoznak. 
 
MEGYEI TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK LEHATÁROLÁSA 
Tokod Nagyközség településrendezési tervének megfeleltetésénél a Komárom‐Esztergom Megyei Önkormányzat 
Közgyűlése  Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Szabályzatáról  szóló  –  25/2011. (XII. 15.)  KEMÖ 
rendelettel  módosított  –  22/2005. (IX. 29.)  KEMÖ  rendeletének  Térségi  szerkezeti  tervi  adatai  kerültek 
figyelembevételre.  Az  alábbi  számítás  az  Országos  Területfejlesztési  és  Területrendezési  Információs  Rendszer 
Térinformatikai alkalmazások – térképi adatbázisok című alkalmazásában szereplő értékeket vette alapul. 
 
A TÉRSÉGI TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TERÜLETE 
kategória  terület* 
hagyományosan vidéki települési térség  340,07 ha 
vegyes területfelhasználású térség  969,64 ha 
erdőgazdálkodási térség  150,93 ha 

* Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_komarom_trt/ 
Tekintettel arra, hogy a módosítások mindhárom térségi területfelhasználási kategóriát érintik, így a megfeleltetést 
valamennyi térségi területfelhasználási kategóriára megvizsgáltuk. A térségi terület‐felhasználási kategóriáknak a 
település teljes területére vetítve kell az előírt arányokat teljesíteniük.  
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ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁRA: 
A területi megfeleltetés értékeit az OTrT 6. § (2) bekezdése határozza meg. 
TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” [OTrT 6. § (2) d)] 
VEGYES TERÜLETFELHASZNÁLÁSÚ TÉRSÉG: 

„a  vegyes  területfelhasználású  térséget  legalább 85%‐ban mezőgazdasági  terület,  erdőterület  vagy 
természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias 
lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető;” 
[OTrT 6. § (2) c)] 

ERDŐGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG: 
„az  erdőgazdálkodási  térséget  legalább  75%‐ban  erdőterület  területfelhasználási  egységbe  kell 
sorolni;” 
[OTrT 6. § (2) a)] 

 
TÉRSÉGI MEGFELELTETÉS SZÁMÍTÁSA 
Ahhoz, hogy az érintett mezőgazdasági térség megfelelése bizonyított legyen a vegyes területfelhasználású térség, 
ezen keresztül pedig az erdőgazdálkodási térség bizonyítására is sort kell keríteni. 
  
MEGYEI TERV ELVÁRÁSAI 

* Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/ 
 
MÓDOSÍTÁST KÖVETŐ TERÜLETFELHASZNÁLÁSI BESOROLÁSOK: 
Területfelhasználások  Területek
Má, Mko, Mk  682,76
Ev, Eg  398,81
M+E együtt  1080,17

 
398,81  >  113,20  Az Ev, Eg területe az erdőgazdálkodási térség elvárását teljesíti. 
1081,56  >  937,39  Az  Má,  Mko,  Mk,  Ev,  Eg  területe  az  erdőgazdálkodási  és  vegyes 

területfelhasználású térség együttes elvárását teljesíti. 
 
   

Térség neve  HMTrT 
területe*

Besorolás  
elvárt aránya 

Besorolás 
elvárt terület

Besorolási 
lehetőség

Hagyományosan vidéki települési térség  340,07 NR.  NR. bármi
Vegyes területfelhasználású térség  969,64 85  824,19 E, M, TK
Erdőgazdálkodási térség  150,93 75  113,20 E, TK
ÖSSZESEN  1460,64       
Erdő + Vegyes térség együtt       937,39  
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ERDŐTERVI MEGFELELTETÉS 

Az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő  tagerdőknek való  területi megfeleltetés értékét az OTrT 7. § (1) 
bekezdése határozza meg. 

„Az  Országos  Erdőállomány  Adattár  szerint  erdőterületnek  minősülő  területet  a  településrendezési 

eszközökben legalább 95%‐ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni.” 

A közigazgatási területen találhatóak nyilvántartott erdőterületek. 
Az  erdőterületek  lehatárolásának  pontosítását  az  Országos  Erdőállomány  Adattár  erdőterületeket  nyilvántartó 
térinformatikai állományának adatai alapján végeztük.  

        

     Erdőtervi adatszolgáltatás            Nem erdőterületfelhasználásba sorolt területek 
        (pirossal jelölve) 

Az ábrák készítése során felhasználásra kerültek az állami alapadatok. 

‐  Üzemtervezett  erdőterületek  területe  Tokod  közigazgatási  területén:  154,08  ha  (100%)  (zöld  védelmi 
rendeltetésű, barna gazdasági rendeltetésű és sárga egyéb rendeltetésű erdőterület). 
‐ Egyéb területfelhasználásba sorolt üzemtervi erdőterületek területe: 0,0461 ha (0,03 %) – piros színnel jelölve. 
‐ Erdőterületbe sorolt üzemtervezett erdőterületek területe: 154,0339 ha (99,97 %) 

A módosítás a jogszabályi előírásnak megfelel. 

 
TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVÉNEK  MÓDOSÍTÁSA  KOMÁROM‐ESZTERGOM  MEGYE  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI 

KATEGÓRIÁINAK ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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MEGYEI ÖVEZETEK 
ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Komárom‐Esztergom Megye TrT 
[Tervezési területek kék színnel jelölve.] 

„Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a)  a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, és 
b)  a kijelölést más jogszabály nem tiltja.” [OTrT: 18. § (1)] 
„Az  (1)  bekezdésben  szereplő  kivételek  együttes  fennállása  esetén,  a  beépítésre  szánt  terület  területrendezési 
hatósági  eljárás  alapján  jelölhető  ki.  Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  hogy  biztosított‐e  az  ökológiai  folyosó 
természetes  és  természetközeli  élőhelyeinek  fennmaradása,  valamint  az  ökológiai  kapcsolatok  zavartalan 
működése.” [OTrT: 18. § (2)] 
„Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐hálózatok  elemeinek  nyomvonala,  az  erőművek  és 
kiserőművek  az  ökológiai  folyosó  és  az  érintkező  magterület  természetes  élőhelyeinek  fennmaradását  biztosító 
módon,  az azok  közötti  ökológiai  kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával 
helyezhető el.” [OTrT: 18.  4)] 
„Az  övezetben  új  külszíni  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető,  meglévő  külszíni  művelésű  bányatelek  nem 
bővíthető.” [OTrT: 18. § (5)] 
 
A Duna‐Ipoly Nemzeti  Park  Igazgatóságának 2017  januári  adatszolgáltatása  alapján a  nemzeti  ökológiai  hálózat 
Tokodaltáró  Községet  érintő  ökológiai  folyosóra  vonatkozó  adatai  pontosításra  kerültek  a  tervezési  feladatok 
kapcsán. 
Az országos ökológiai hálózat pontosított adatai alapján az M3. módosítások és az erdőtervi megfeleltetés területe 
érintett. Beépítésre szánt terület kijelölésére nem került sor, így a jogszabályi elvárások teljesülnek. 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGGAZDÁLKODÁSI‐TERÜLET ÖVEZETE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Komárom‐Esztergom Megye TrT 
[Tervezési területek kék színnel jelölve.] 

„Az  ásványi  nyersanyagvagyon‐terület  övezetét  a  településrendezési  eszközökben  kell  tényleges  kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni.” [OTrT: 19/B. § (1)] 
„Az (1) bekezdés szerint kijelölt területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, 
építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti 
el.” [OTrT: 19/B. § (2)] 
 
Az ásványi nyersanyagvagyon‐terület övezete a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. A 
Bányafelügyelet nyilvántartása szerint Tokod Nagyközség közigazgatási területén megszűnt bányatelek található, 
amelynek határai a szabályozási terven szerepelnek. 
 
FÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLETÉNEK ÖVEZETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Komárom‐Esztergom Megye TrT 
[Tervezési területek kék színnel jelölve.] 
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„A  földtani  veszélyforrás  területének  övezetét  a  településrendezési  eszközökben  kell  a  tényleges  kiterjedésnek 
megfelelően lehatárolni.” [OTrT: 25. § (1)] 
„Az  övezet  területén  új  beépítésre  szánt  terület  csak  akkor  jelölhető  ki,  ha  ahhoz  a  bányafelügyelet  a 
településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul.” [OTrT: 25. § (2)] 
 
A földtani veszélyforrás területének övezete a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. A 
Bányafelügyelet adatszolgáltatása alapján a módosítások területét földtani veszélyforrás nem érinti. 
 
TOKOD  NAGYKÖZSÉG  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVI  MÓDOSÍTÁSA  KOMÁROM‐ESZTERGOM  MEGYEI  TERÜLETRENDEZÉSI  TERVÉNEK 

ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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5. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK‐SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) b) 
pontja kimondja: 

„újonnan  beépítésre  szánt  területek  kijelölésével  egyidejűleg  a  település  közigazgatási  területének 
biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

Tokod  Nagyközség  Településrendezési  Eszközeinek  több  részterületre  szóló  módosítása  beépítésre  nem  szánt 
terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának 
igazolása jogszabályi kötelezettség.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a biológiai 
aktivitásérték  szinten  tartását  a  településszerkezeti  tervben  kell  igazolni.  A  számítást  a  közigazgatási  terület 
egészére végeztük el, így igazolva a követelmény teljesülését. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték megállapításához 
–  az  ÖTM  rendelet  3.  §  b)  pontjában,  a  hatályos  településrendezési  eszközök  esetére  előírtak  szerint  –  a 
területfelhasználási egység besorolásának megfelelő értékeket vettük alapul.  
 

A KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET MÓDOSÍTÁS ELŐTT BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉKE: 
Terület‐felhasználás  Terület (ha)  BAÉ mutató  Számított BAÉ 

Ln‐ltp  2,38  0,6  1,43 

Ln‐g  0,40  0,5  0,20 

Lk  4,94  1,2  5,93 

Lke  102,71  2,7  277,31 

Lf  61,20  2,4  146,88 

Vt  10,80  0,5  5,40 

Gksz  84,77  0,4  33,91 

Gip  28,79  0,4  11,52 

K‐Cp  8,77  3  26,31 

K‐Id  2,12  3  6,36 

K‐Ke  0,23  0,7  0,16 

K‐Km  0,75  0,5  0,37 

K‐Pi  9,76  1,5  14,64 

K‐Rp  10,32  3  30,95 

K‐Sp  2,77  3  8,31 

K‐T  6,37  3  19,10 

K‐Vá  0,38  1,5  0,56 

KÖu  28,32  0,5  14,16 

KÖk  11,68  0,6  7,01 

Z  7,73  6  46,37 

Ev  293,42  9  2640,75 

Eg  104,64  9  941,79 
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Mk  187,91  5  939,57 

Má  155,34  3,7  574,76 

Mko  338,44  5  1692,20 

V  17,44  6  104,63 

Kb‐Ke  0,76  3,2  2,44 

Kb‐Lo  3,67  3,2  11,74 

Kb‐Mü  2,84  3,2  9,10 

Kb‐Re  1,31  6  7,88 

Összesen  1490,95    7581,74 

 
A  gazdasági  területek  változtatás  utáni  érték  megállapításához  –  az  ÖTM  rendelet  4.  §  (2)  bekezdésében  a 
differenciált számításra előírtak szerint – az adott területhasználaton belüli különböző felületminőségekhez tartozó, 
az  ÖTM  rendelet  1.  melléklet  2.  pontjában  foglalt  táblázatban  meghatározott  értékmutatókat  vettük  alapul.  A 
differenciált  számítás  alkalmazását  az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló 
kormányrendeletben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránytól eltérő, magasabb előírás teszi lehetővé. 
A differenciált számítással vett biológiai aktivitásérték mutató: 

Gip esetén: 0,26 x 6 = 1,56, amely kétszintes növényállomány feltételezésén alapul 
 
A TERVEZÉSI TERÜLET MÓDOSÍTÁS UTÁNI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉKE: 

Terület‐felhasználás  Terület (ha)  BAÉ mutató  Számított BAÉ 

Ln‐ltp  2,38  0,6  1,43 

Ln‐g  0,40  0,5  0,20 

Lk  4,94  1,2  5,93 

Lke  99,32  2,7  268,17 

Lf  61,20  2,4  146,88 

Vt  10,80  0,5  5,40 

Gksz  84,77  0,4  33,91 

Gip  21,12  0,4  8,45 

Gip*  11,92  1,56  18,60 

K‐Cp  8,77  3  26,31 

K‐Id  2,12  3  6,36 

K‐Ke  0,23  0,7  0,16 

K‐Km  0,75  0,5  0,37 

K‐Pi  9,76  1,5  14,64 

K‐Rp  10,32  3  30,95 

K‐Sp  2,77  3  8,31 

K‐T  6,37  3  19,10 

K‐Vá  0,38  1,5  0,56 

KÖu  28,32  0,5  14,16 
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KÖk  11,68  0,6  7,01 

Z  5,05  6  30,33 

Ev  292,66  9  2633,92 

Eg  106,15  9  955,32 

Mk  187,91  5  939,57 

Má  156,90  3,7  580,54 

Mko  337,94  5  1689,69 

V  17,44  6  104,63 

Kb‐Ke  0,76  3,2  2,44 

Kb‐Lo  3,67  3,2  11,74 

Kb‐Mü  2,84  3,2  9,10 

Kb‐Re  1,31  6  7,88 

Összesen  1490,95    7582,07 

 
 
A  változtatás  után  számított  BAÉ  (7582,07)  növekedett  a  változtatás  előtti  értékhez  (7581,74)  képest,  így  a 
tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
 

 

 

A  biológiai  aktivitásérték  számítás  során  keletkezett  biológiai  aktivitásérték  növekmény  mértéke  0,34  pont, 

amely – a településszerkezeti terv későbbi módosítása során történő felhasználhatóság szándékával – rögzítésre 

kerül. 



 

  24 
 

 

 
 

6. melléklet a 3/2018. (I. 29.) önkormányzati határozathoz 
A KÉSŐBBI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK‐SZÁMÍTÁSNÁL ALAPUL VEENDŐ BAÉ‐ÉRTÉK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A településszerkezeti terv módosítása, vagy felülvizsgálata esetén, a fenti tervlappokon lilával jelölt területre (11,92 
ha), a differenciált számítás elve alapján számított, alábbi BAÉ‐értéket kell alapul venni: 

11,92 x (1 x 0,26 x 6) = 18,60 pontot. 
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