Tokod Nagykézség Polgdrmestere
2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 53.
Tel.: +36/33-505-110; Fax: +36/33-505-120
e-mail: polgarmester@tokod.hu

El6ado: Petervari Jozsef 10, napirendi pont

ELOTERJESZTES
a Képviselé-testilet 2021. november 29-i ilésére
A 2532 Tokod Hatdr utca é. szam alatti 535/1 hrsz-u ingatlan hasznositdsaval kap-
csolatban.

Tisztelt Képviselo-testilet

A 2532 Tokod Hatdr utca 6. sz&m alatti 535/1 helyrajzi sz&mu haszndlaton kivUli ingat-
lan (volt dltaldnos iskola) épUletének hasznositdsa egyre fontosabb feladattd valt.
Mivel a haszndlaton kivUli épUlet dllaga folyamatosan romlik, egyre tébb a rongdldk
dltal betdrt ablak gjtd. A temperdld fUtés, kdltségei a kdzlzemi alapdijak fizetése, az
energia szolgdltatok dltali energia ar emelkedése még tébb koltséget jelent az én-
kormdnyzatnak. Az épUletet iskolaként nem tudjuk Uzemeltetni az alacsony tanuldi
létszam, valamint az épulet dllapota miatt. Kérem Ondket tegyenek javaslatot az
épUlet hasznositasdra. Ertékbecslést készittettink a haszndlaton kivUli iskolaépUlet
hasznositdsdnak elékészitése érdekében. Az étékbecslés olyan mdodon lett elkészitve,
hogy pdlydzatirds alatt 1&évé bdlcséde 1200 m2 terllete a kazdnhdzzal levondsra ke-
rOlt az értékbdl. A csdkkentett alapterlletd ingatian jelenlegi értéke értékbecslés
alapjén: 70.500.000- Ft. Az egyik hasznositdsi lehetéség az értékesites, nyilt pdlydzat
Utjén. Az igy realizélédo bevétel alapja lehetne a 2022 évi Onkormdanyzati kdltségve-
tésnek, fejlesztéseknek.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testUletet, hogy a fentiek ismeretében, fogadja el a kévet-
kez6 hatdrozati javaslatot.

Hatdrozati javaslat
...... /2021.(X1.29) 6nkormdnyzati hatarozat

Tokod Nagykézség Onkormdnyzatdnak Képvisels- TestUlete A 2532 Tokod Hatdr utca
6. szam alatti 535/1 helyrajzi szdmU haszndlaton kivUli ingatlan (volt altaldnos iskola)
épUlletének értékesitését fogadja el a legkedvezébb hasznositdsi formaként.

Tokod Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisels- TestUlete, felhatalmazza a Pol-
gdrmestert az értékesités elbkészitésére.

Felel6s: Banhidi Laszié polgdrmester
Hatdridd: TestUleti dontést kdvetéen 30 napon belll.

Tokod, 2021. november 29.

Mell. 1. pld. értékbecslés
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Megrendel6: Tokod Nagykozseg Onkormanyzata Sorszam/MB:  110917/2021 /S

INGATLAN ERTEKBECSLES

a 2531 Tokod, Hatar utca 6. szam alatti, 535/1 helyrajzi szamu ingatlanrol.

A szakvéleményben hasznalt fogalmak, mérészamok és kifejezések illeszkednek a terméféldnek .
nem mindsilé ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrdl sz616
25/1997(VIil.1.) PM rendeletben foglaltakhoz.

Keszitette:

Gerendas Tamas

okl. épitészmérndk, épitémeérndk, létesitményenergetikai szakmérndk
ingatlan értekbecsl0 es kozvetité, ingatlanvagyon-értékeld

2021.11.15

Gerendas Tdmas
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INGATLAN ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

AZ INGATLAN ADATAI

Az ingatian megnevezése:

kivett altalanos iksola

Iranyitoszam. 2531
Telepliles Tokod | nagykézség
Utca, hdzszam: Hatar utca 6.
Hrsz.! 535/
Ovezeli besorolds: belteriilet
AZ INGATLAN TULAJDONVISZONYAI
Tulajdonos (ok) neve: Tokod Nagykozség Onkormanyzata
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete dsszesen: 3984 (m?)
Eplilet (-ek) netto teriilete 759 (m2) Egész szobdk Fél szobak
dsszesen. szama. szama.
Ept{‘/et (- -?k) haszf'vos redukalt 611 (m2) 0 0
tertilete dsszesen.
Kozmd-elldtottsdg. elektromos aram, viz, csatorna, gaz,
Komfortfokozat: 0
Jelenlegi funkcio: iskola
ERTEKELES
Megrendeld: Tokod Nagykozség Onkormanyzata
Eriékelés célja. forgalmi érték meghatarozas
Helyszini szemle idopontia. 2021.11.08
Ertékelés fordulonapja: 2021.11.08
Ertékbecslés késziilt: 2021.11.15
Forgalomkepesseg: forgalomképes
Ertekelt tulajdoni hanyad: 11
MEGALLAPITOTT ERTEKEK
Ingatl:an aktualls- 82,4 MFt
becslilt forgalmi . - -
értéke: Nyolcvankettomillio - négyszazezer forint.

A tervezeltt levalasztott
1200 m2 telek nélkiil és az
igy levélasztott kazianhaz
és a gépészeti hbleado
rendszer nélkiil, az
ingatlan varhato becsiilt

70,5

MFt

Hetvenmillié - 6tszazezer forint.

forgalmi értéke:
[ A fenti ertekek AFAT NEM tartaimaznak,
A
Gerendas Tainas




INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap kelte: 2021.10.12. |
Az ingatlan megnevezése : kivett altalanos iksola
Irdnyitdszam: 2531
Teleplilés Tokod | nagykézség
Utca, hdzszam. Hatar utca 6.
Hrsz.! 5351
Ovezeti besorolds: belteriilet
Telek terdilete: 3984 | (m2)
Tokod Nagykézség Onkormanyzata Tulajdoni hdnyad: 1/1
0 Tulajdoni hanyad: 0
Tulajdoni hanyad. 0
. ) 0 Tulajdoni hdnyad: 0
Tligjaarios (ok) neve: 0 Tulajdoni hényad: 0
0 Tulaydoni hanyad: 0
0 Tulajdoni hanyad: 0
0 Tulajdoni hanyad: 0
Haszonélvezeti jog: nincs [
Jogosult: |0
Jelzdlogjog: nincs | ofo
Jogosult: |0
Szolgalmi jog: nincs [
0
Széljegy: nincs ]
0
Vezetékjog 22
Bejegyzett eqyeb jogok: m2 teriiletre
E.on javara.
A térkeépmasolatnak megfelel: igen
0

AZ INGATLAN EGYEB ADATAI

Az ingatian jelenlegi funkcioja.

iskola

Az ingatian lakottsdga.

0

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE ES PIACI KORNYEZETE:

Az ingatlan Tokod nagykdzség kézpontjatol kb 3000 m-re fekszik az un. Tokodiivegygyar telepiilésrészen
csaladi hazas kornyezetben. Megkozelitése aszfalt burkolatti Gton keresztiil lehetséges, buszmegallé kb 500

m-re elérhetd.
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AZ INGATLAN ADATAI ES JELLEMZOI

FOLDTERULET:
A telek tertlete: 3984 [ (m2)
A lelek alakja, formaja. szabalytalan négyszog
A telek hatarai, ketitettsege: keritett
A telek beepitettsége: szabadon allo
A telek tdjoldsa. Eszak-Keleti
A telek domborzati viszonyai: sik
A telken taldlhato névényzet: fu, fak,
Kézmdi elldtottsag. elektromos aram, viz, csatorna, gaz,
Megkézelithetbség: aszfalt Gton
Kozlekedési elérhetdsége: személygépkocsi, autébusz, tehergépkocsi
Buszmegalld tavolsdga: 500 | (m)
Telepiileésen beldili elhelyezkedes:
tavolsdga a kézponttol: 3000 (m)

tavolsdga a teleplilés hataratol: 1000 (m)
Kormnyezd ingatianok jellemzoi: lakokdrnyezet
A TELEK LEIRASA:

A telek kézepesen gondozoft, fi és fak talalhatoak rajta, valamint a szabadonallo iskola épiilet és a
melléképiiletek. A Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vt-1 Telepiiléskozponti teriileten fekszik. Az OTEK szerint a
telepiiléskézponti teriileten elhelyzeheté épiiletek: 16. § * (1) * A teleptiléskdzponti vegyes teriilet - a
telepiilésszerkezet kozponti vagy alkézponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepiilés miikédését
biztosité, a lakorendeltetést nem zavard, jeilemzden vegyes rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

“b) * kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegd, munkasszallas, ‘ _
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, koz6sségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési 6vezet paraméterei: Oldalhataron allo beépités, Legnagyobb beépithetéség: 40%, Legkisebb
telekteriilet: 1000 m2, Legkisebb zoldfeliilet: 25 %, Legnagyobb épiiletmagassag: 8,5 m. A vezetékjog az
ingatlan értékét nem bhefolyasolja. B
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EPULET (-EK):

Eplilet szintszama: 2 |
Vizszigeteles: van
Alapozdsa. savalap
Fliggdleges teherhordd szerkezetek: tégla
Vizszintes teherhordo szerkezetek: vasbeton fodém és fa fodém
Tetd formdja. |nyeregtetd
szerkezete. |acél
fedése: [cserép
Kiilso burkolat: hagyomanyos vakolat
Klilso nyitaszarok szerkezete. |fa
lvegezése. |kettds livegezésii
Belsd nyildszdrok: fa egyszeri kialakitasu
Viflamosenergia ellatss: varosi halozatra kotve
Szennyviz elvezetés: kdzcsatorna
Vizellatds: kdzmiihalozatos
Melegviz elldtds: villanybojler
Flites. gazkazan
Holeaddk: radiator
Telefon: nincs
Kabel TV: nincs
ISDN vagy ADSL Internet: nincs
Biztonsagtechnikai berendezés: nincs
Klima. nincs
Szerkezeli dllapot: kdzepes
Komfortfokozat: 0
Epités éve: 1960 | Feldjitds éve: 0
Felujitds leirdsa: 0
Eplilet (-ek) késziiltsegi foka: 100,00%
0 0%
0 0%
Az ingatlanhoz €pitési engedeély tartozik: |nem
0 Jogerd ddtuma. |0
Az ingatlanhoz kdltsegvetes tartozik: |0
Koltsegvetes érteke. |0 Ft
A beadott kdltsegvelés: |0
Elfogadott beruhazasi kéltség: |0 [Ft

AZ EPULET (-EK) LEIRASA:

Az épiilet 2 szintes, foldszint + emelet kialakitasu, kb az 1960-as években épiilt, hagyomanyos épitési
technologiaval, tégla falazattal, a foldszinten vasbeton az emeleten fa fodémmel, acél szerkezetii
nyeregtetdvel és cserép fedéssel. Hagyomanyos vakolattal rendelkezik, fa nyilaszarok talalhatéak benne. A
fitést gazkazanok biztositjak radiatoros rendszerrel, a melegvizellatast villanybojler. Osszességében egy
kozepes allapoti régen iskolaként miik6dé, jelenleg liresen all6 ingatlan. Az iskola épiilet szerkezetei és
burkolatai, avuitak gyenge allapotuak. Az épiilet, homlokzati vakolata, kiilsé és belsé nyilaszaréi, gépészete
gyenge allapotuak, teljes cserére szorulnak. A féldszintes, lapos tetés iskola melléképiilet gyenge, szerkezeti
karosodasokat okozo bezasok lathatéak benne, fodém, mennyezet, padlé nagy mértékben karosodott,
hianyos szerekezt(i és gépészetii, bontandé allapoti, értéket nem képvisel. A miihey, garazs és kazanhaz
épiiletek, épiiletrészek minimalis értéket képviselnek.
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HELYISEGLISTA

Megnevezés Padloburkolat Méret Alapteriilet
Féldszint hossz (m) szelesseg (m) (m?2)
szélfogo keramia 4,90
aula keramia 63,50
lépcso keramia 11,20
tanari mosdo keramia 2,00
mosdo keramia 3,50
ffi we keramia 8,80
titkarsag parketta 20,60
tanterem parketta 35,60
tanterem parketta 54,40
tanari parketta 54,30
igazgatoi iroda parketta 17,00
tarolo keramia 0,90
konyha keramia 9,70
Osszesen: 286,40
Emelet

kozlekedd keramia 62,30
tanari we keramia 1,80
mosdo keramia 4,60
néi wc keramia 8,80
tanterem pvc 60,00
tanterem pvc 54,40
tanterem pvc 54,40
kényvtar pvc 35,90
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
Osszesen: 282,20
Iskola melléképiilet

tornaterem - parketta 22,40
tanterem parketta 22,40
mosdo keramia 3,64
6ltoz6 keramia 6,76
tanterem parketta 20,80
tanterem parketta 20,80
elétér pvc 3,60
elotér pvc 3,60
el6tér pvc 3,60
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
Osszesen: 107,60
Egyéb melléképiiletek

miihely beton 12,90
raktar beton 3,60
garazs beton 4,80
kazanhaz (gépészet) beton 23,50
(] 0 0,00
0 0 0,00
0 0 0,00
Osszesen: 44,80
Szobak szama: 0 | egész szoba | 0 fél szoba
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ALAPTERULET SZAMITAS

Megnevezés Korrekcio Alapteriilet Belmagassdg
(m?) (m)
Foldszint 324,80 3,26
Emelet 282,20 3,17
Iskola melléképiilet 107,60 3,00
Egyéb melléképliletek 44,80 3,00
Epiilet ( -ek) vagy lakds netto teriilete dsszesen: 759,40 (m=)
Foldszint 100% 324,80
Emelet 100% 282,20
Iskola melléképiilet 0% 0,00
Egyéb melléképiiletek 10% 4,48
Epiilet (~ek) vagy lakas hasznos redukalt teriilete dsszesen: 611,48 (m?)

AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

A szakvéleményben hasznalt fogalmak, mérészamok és kifejezések illeszkednek a ,a terméféldnek nem
mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrél szolo
25/1997(VIll.1) PM rendeletben foglaltakhoz, valamint a Magyar Ingatlanszakérték Szoévetsége

Ingatlanértékelési, és az (EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (Viil.11.) alapelveihez.

Jelen ertékelés csak a fent nevezett célra hasznalhatd, mas célra csak az értékeld irasbeli

beleegyezésével lehet felhasznalni.

Az értékbecslési jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése:

A szakirodalom az ingatlanok értékelésére harom altalanosan elfogadott megkozelitést ismer. Ezek az
értékelési modszerek egyarant a piaci érték meghatarozéséara iranyulnak, de kilonfele iranyokbol

kozelitik meg azt.

- Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés . jelen értékbecslésben alkalmazott modszer

- Hozamszamitason alapulé értékelés
- Koltségszamitason alapuld értékelés

Jelen értékelés célja: forgalmi érték meghatarozas

jelen értékbecsléshen nem alkalmazott madszer
jelen értékbecslésben alkalmazott ellenérzé modszer
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PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

0SZZEHASONLITO ADATOK ES JELLEMZESUK:

Az értékelt i .
Pe—— Ingatian 1 Ingatian 2 Ingatlan 3

Eladasi/kinalati adat kinalati kinalati kinalati
Telepdiles neve Tokod Esztergom Komarom Komarom
Utca/ut/ter Hatar utca 6. Belvaros Belvaros Beltertilet
Kornyezet lakokornyezet vegyes vegyes vegyes
Jelleg, funkcio iskola irodahaz irodahaz irodahaz
Infrastruktura . . . .

elektromos aram, | elektromos aram, | elektromos aram, | elektromos aram,
kozmiivek viz, csatorna, gaz, | viz, gaz, csatorna | viz, gaz, csatorna | viz, gaz, csatorna
Telek alapteriilete (m?3) 3984 803 1200 1000
Epiilet(-ek) redukait alapteriilete (m2) 611 803 1200 183
Epités éve 1960 1960 1970 1970
Szerkezeti dllapot kdzepes gyenge jo jo
Eladasi/kindlati ar (Ft) 82 000 000 210 000 000 54 900 000
Fajlagos alapteriileti dr (Ft/m?) 102 117 175 000 300 000
Datum 2021 2021 2021
Adat forrdsa internet hirdetés | internet hirdetés | Internet hirdetés
Elhelyezkedés miatti korrekcio -20% -20% -20%
Alapterdlet miatti korrekcio 10% 10% -30%
Mindseg miatti korrekcic 25% -35% -25%
Telek alapterilete miatti korrekcio 30% 30% 30%
Egyéb korrekcid 0% 0% 0%
Egyéb korrekcid 0% 0% 0%
Kindlati ar miatti korrekcio -10% -10% -10%
Osszes korrekcio 35% -25% -55%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m?2) 137 858 131 250 135 000
Korrigalt dtlagos érték (Ft/m?3) 134 703
Becsliilt fajlagos érték (Ft/m?3) 134 700 0
Az ingatilan értéke Ft 82 366 356
Az ingatlan
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé aktualis forgalmi értéke: 82,4 MFt
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OSSZEHASONLITO BERLETI DIJAK ES JELLEMZESUK:

HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES

Az értékelt
lngatian Ingatian 1 Ingatlan 2 Ingatian 3

Telepiilés neve Tokod 0 0 0
Utca/ut/tér Hatar utca 6. 0 0 0
Jelleg, funkcio iskola 0 0 0
Eplilet(-ek) kiadhatd alapteriilete (m?) 138 0 0 0
Bérleti dij (Ft/ho) 0 0 0
Fajlagos bérleti dijj (Ft/m? /i) #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Datum 0 0 0
Adat forrdsa 0% 0% 0
Elhelyezkedes miatti korrekcio 0% 0% 0%
Alapterdlet miatti korrekcio 0% 0% 0%
Mindség miatti korrekcid 0% 0% 0%
Egyéb korrekcio 0% 0% 0%
Kinglati ar miatti korrekcio 0% 0% 0%
Osszes korrekcid 0% 0% 0%
Korrigalt bérieti dij (Ft/m” i) #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO! | #ZEROOSZTO!
Korrigalt dtlagos bérleti dij (Ft/m’ /hd)| #ZEROOSZTO!
Szamitdsba velt bérleti dif (Ft/m” /ho) 0
Becsiilt havi bevétel (Ft) 0
Becsiilt éves bevétel (Ft) 0 0
Kihasznaltsdg 90%
Szamitdsba velt éves bevétel (Ft) 0
Becsillt éves kiadss (Ft) 0 10,00% | abevétel % -aban meghatarozott értek
Becsiilt tiszta éves nyereség (Ft) 0 \ ‘
Tokésitési kamatidb 9,00%
Az ingatian értéke (Ft) 0

Az ingatlan

hozamszamitason alapulé aktualis forgalmi értéke:

0,0 MFt
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KOLTSEGSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES

A TELEK ERTEKENEK MEGHATAROZASA:

Az értékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Eladdsi/kinalati adat kinalati kinalati kinalati
Telepiilés neve Tokod Tat Tokod Nyergesuijfalu
Utca/it/ter Hatar utca 6. Belteriilet Laposi at Belterilet
Jelleg, funkcio telek telek telek telek
Infrastruktura,

elektromos aram, N N kozmuivek az kozmlvek az

s 9 3 0sszkozmu . .
kdzmdivek viz, csatorna, gaz, utcaban utcaban
Telek alapterilete (m?3) 3984 4 244 843 8 397
Eladdsi/kindlati ar (Ft) 33 000 000 7 900 000 114 100 000
Fajlagos alapterdfeti ar (Ft/m?2) 7776 9 371 13 588
Ddtum 2021 2021 2021
Adat forrdsa internet hirdetés | internet hirdetés | Internet hirdetés
Elhelyezkedés miatti korrekcio 0% 20% -20%
Alapterdilet miatti korrekcio 0% -30% 10%
Megleévé kézmiivek miatti korrekcio 0% -10% -10%
Egyéb korrekcio 0% 0% 0%
Kindlati ar miatti korrekcio -10% -10% -10%
Osszes korrekcio -10% -30% -30%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m?2) 6 998 6 560 9512
Korrigalt dtlagos érték (Ft/m?3) 7690
Becsiilt fajlagos érték (Ft/m?2) 7700 0
A telek értéke (Ft) 30 676 800
A telek értéke: 30,7 MFt
AZ EPULET (-EK) ERTEKENEK MEGHATAROZASA:

: i s - . Iskola Egyéb
Epiilet, ep/tn7en;/,‘gp/tmeny/csz stb. Foldszint Emelet mellsképilet melleképilletek
Felépitmeny potlasi kdltsege vagy (Ft/m?) 450 000 450 000 0 45000
Ujraepitesi koltséqge
Alapteriilet (m2) 325 282 108 45
F/{//@./ al{u{tsag (epites esetén a 40% 40% 100% 40%
késziiltseéqr fok
Funkcionalis avultsag 60% 60% 100% 60%
Kormyezeti avultsdg 100% 100% 100% 100%
Piaci helyzet miatti korrekcio 90% 90% 100% 90%
Erték (Ft) 31 570 560 27 429 840 0 436 456
Epiilet (-ek) érteke (Ft) 59 435 856
Epiilet (-ek) értéke: 59,4 MFt
Az ingatlan
kéltségszamitason alapuld aktualis forgalmi értéke: 90,1 MFt
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AZ INGATLAN ERTEKEINEK MEGHATAROZASA

Az ingatlanhoz adasvételi szerzddes tartozik: nem | Détuma. 0
Veteldr: |0 Ft
Vdsdrolt tulajdoni hanyad: | 0 | Megjegyzés: [0
Az ingatian Sulyozds
Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értéke: 100% 82,4 MFt
Hozamszamitason alapulo forgalmi értéke: 0% 0,0 MFt
Koltségszamitason alapulo forgalmi erteke: 0% 0,0 MFt
r” = — -
Ingatian aktuslis becstift fo’rgal/m{ 82,4 MFt
erteke.
MEGJEGYZES:

Az értékelési médok kdziil a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés hatarozza meg jellemzéen az
ingatlan becsiilt forgalmi értékét. Az ingatlan értékelése a melléklet dokumentumok, a helyszini szemle
soran tortént szemrevételezés és a tulajdonos altal atadott informaciok alapjan késziilt. Roncsolasos
vizsgalatok, tartoszerkezeti, épiiletfizikai vizsgalatok, miiszaki feltaras és egyéb vizsgalatok nem késziiltek. A
berendezési targyak és vezetékek miikod6képességérdl az értékbecslé nem gy6z6dott meg. Ezek nem
képezték a meghizas targyat, csak az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges altalanos miiszaki és
ingatlannyilvantartasi adatok lettek szamba véve, igy a dokumentum nem tartalmaz hiteles miszaki allapot
felmérést, csak az ingatlan értékének becslésére szolgal. A megrendeld tajékoztatasa szerint az ingatlan bal
oldali homlokzataval elvagolag 1200 m2- rel kevesebb telekkel keriil értékesitésre. A megmaradé 2784 m2
telekkel rendelkezé ingatlan értéke a szamitasaim szerint az épiilettel egyiitt: a teljes telekkel rendelkez6
ingatlan értékének 90%-a, mely megmarado ingatlanrészre tovabbi -5% korrekcio alkalmaztam a levalasztott
telekrélszen lévé kazanhaz melléképiilet és igy a kazankiépités hianya miatt, azaz 70 452 000 Ft, ~ 70 500 000
Ft azaz hetvenmillio - 6tszazezer forint.

MELLEKLETEK

Fényképmelléklet
Tulajdoni lap
Térképmasolat
Alaprajzok
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[ iskola épilet homlokzata |

"

.

T SUTSTI———

| udvar képe | | udvar képe | [ kazan melléképulet, gazkazanok |

2531 Tokod, Hatar utca 6. Hrsz.: 535/1 2021.11.08



| melléképlilet, tanterem | | melléképuilet, felazott padlo képe | [ melléképilet, tanterem |

|__meliéképuilet, beazott mennyezet | [ melléképiilet, eltér | | melléképulet, felézott padlo képe |

TR

| | iskola épiilet, foldszint, aula | |

|__iskola épilet, foldszint, tanterem | [ _iskola épulet, foldszint, tanterem | [ iskola épulet, foldszint, tanterem |

2531 Tokod, Hatar utca 6. Hrsz.: 535/1 2021.11.08



|__iskola épiilet, féldszint, tanari | [ iskola épulet, foldszint, igazgatdi | [iskola épiilet, foldszint,|épcséfeljard

|_iskola épllet, emelet, tanterem | [ iskola épulet, emelet, tanterem | [ iskola épulet, emelet, mosdo

'

| iskola épulet, emelet, wc | [_iskola éptlet, emelet, mosde | [ iskola eplet, emelet, mosdo |

|_iskola épulet, emelet, tanterem | [ iskola éplilet, emelet, tanterem | [ iskola épllet, emelet, tanterem |

2531 Tokod, Hatar utca 6. Hrsz.: 535/1 2021.11.08



KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Esztergom Rudnay Sandor tér 2, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/45282/2021
2021.10.12
TOKOD Szektor : 53
Belteriilet 535/1 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.£fill
Kivett &altalénos iskola 0 3984 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 3984/3984
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 46272/2016.12.02
jogeim: kisajatitds tulajdoni hanyad: 1/1 621/1953
jogcim: telek alakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: TOKOD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2531 TOKOD Kossuth Lajos utca 53.
torzsszam: 15729851

ML.RESZ

1. bejegyzd hatérozat, érkezési iddo: 46272/2016.12.02

Onallo szoveges bejegyzés athozva az 535 hrsz megosztasabol.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31216/2017/2016.12.02
Vezetékjog
Tokod elnevezésl 0,4 kV-os légvezetékes és foldkadbeles kdzcélu haldzat a teridletkimutatas és
a valtozasi vazrajz szerinti 22, m2 terililetre. Athozva az 535 hrsz megosztdsabdl. Eredeti
bejegyzés: 38778/2/2013.09.09.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RT térzsszam: 10741980
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
Esztergom Rudnay Sandor tér 2.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.10.12 10:22:24
Helyrajzi szam:  TOKOD belteriilet 535/1 Megrendelés szam: 7/2005/2021
Meéretardny: 1: 1000 Térrajzszam: 73210540002021
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A térképmisolat a kiaddst megelozo napig negegyezk az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalmaval. A
térképmdsolat néretek levételére nem haszmalhatd!
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FELMERESI TERV

Altalanos iskola
2531 Tokod,

Hatar ulca 6.
hrsz.: 535

MEGBIZO

Tokod Kozség onkormanyzata
2631 Tokod,
Kossuth Lajos ulca 53,

2510 Dorog, .
Baross Gabor Lip 14. 3/2.
pprendiernesd Danké Kristof
epiteszmernok
okl. épitészmernck
E-11-0307
tel.: 06/30-530-8416
teran nev.
Helyszinrajz

s 1:1
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nyomtatva. 2011, majus 25,
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