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Ingatlanra vonatkoz6 hasznélatba adasi szerzddés

amely létrejétt eqyrészrél Tokod Nagykézség Onkorményzata / székhelye: 2531, Tokod,
Kossuth Lajos utca 53., addszama: 15729851-2-11, térzsszéama: 15729851, statisztikai
szamjele: 15729851-8411-321-11, térzskényvi azonositd szama: 729853, képviseli: Toth
Tivadar Polgarmester / Hasznalatba Add / tovabbiakban: Hasznalatha Adé /,

masreszrél a ,,Csodafa Waldorf Alapitvany” / székhelye: 2500. Esztergom, Telegdy
Csanad ulca 12/a., nyilvantarté Birdsag: Tatabanyai Torvényszék, bejeqyzd hatrozat
szama. Pk 60.067/2015/6., nyilvantartasi szama: 1063, képviselii Tompa Andrea 2500.
Esztergom, Telegdy Csanad utca 12/a. szam alatti lakos / Hasznalatba Vevd
/ tovabbiakban: Hasznalatba Vevd / kbzdtt alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint:

1./ Hasznalatba Ado kizardlagos tulajdonat képezi a tokodi belteriileti 3034 helyrajzi
szadm alatt nyilvantartott ingatlan, mely ténylegesen 2531. Tokod, Kossuth Lajos utca
1. szam alalt talalhato. Az ingatlan a tulajdoni lap szerint altalanos iskola, a teriilete
1850 negyzetmeter, terheli az Esziergom-Budapesti Fegyhazmegye javéra
bejegyzett elidegenitesi és terhelési tifalom tiz éves iddtartamra. Az elidegenitési és
terhelési tifalom bejegyzésenek a kelte 1992. februar 13., igy megallapithato, hogy az
elidegenitési és terhelési tilalom hatarideje lejart, de a tulajdoni laprol ez idaig t6riésre
nem kerdlt.

Hasznalatba adé jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
felelti nernzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés (itjan lehet. Hasznalatba
Ado jelen szerzbédés alairasaval nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy az ingatlfan
hasznositasara otlelpalyazatot irt ki, melyet 2013. februdr 12-én tett kézzé Tokod
Nagykdzseg hivatalos honlapjan, Hasznalatba Vevé a palyazatat 2015. december 17-
en nytjtotta be Hasznalatha Addhoz.

2/ Hasznélatba AdG jelen szerzédes alairasaval nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy az 1.
pontban megjeldit ingatlan, tekintettel arra, hogy helyi énkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban van, a Nemzeli Vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. toérvény 1. §. /2/
bekezdes a, ponifa alapjan a nemzeti vagyonba tartozik.

A Nemzeti Vagyonrol szolo térveny 11. §. /10/ bekezdése értelmében nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természeles személlyel vagy aifathats
szervezeftel kétheto.

A 2011. evi CXCVI térveny 3. §. /1/ bekezdés ¢, pontja alapjan Hasznélatba vevé
atlathato szervezetnek minésdl, mint olyan civil szervezet, mely megfelel a
torvényben leirt feltételeknek.

A hasznositasra irdnyulo szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
idére kéthetd, amely idészak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithato
abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kételezetiségét
szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Nemzeti Vagyonrdl sz0lo tOrvény értelmében a hasznélatba adas kbzfeladat,
oktatasi itevékenység céfjara tortenik.

3./ Hasznalatba Adé jelen szerzédes alairasaval nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy
Tokod Nagyk6zség Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete a 2/2016. /1. 25. / szamii



4./

Gnkormanyzati hatarozataban elvi hozzajaruldsat adta ahhoz, hogy a ,Csodafa
Waldorf Alapitvany” és Tokod Nagykézség Onkormanyzata k6zott a benyijtott
Glletpalyazat és miszaki ismerteld alapjan a tokodi beltertifeti 3034 helyrajzi szam
alaft nyilvantartott és ténylegesen 2531. Tokod, Kossuth Lajos utca 1. szam alatt
talalhato ,06reg iskola” épiiletének 30 éves hasznositasara bérleti szerzGdés jojjén
létre.

Szerzodo felek a térvényi rendelkezésekre tekintettel megalfapodnak abban, hogy
Jelen hasznélatba addsi szerzddest hatarozallan id6re kdtik, de kdlcsdnbsen és
egyezlen kifejezik azon szandékukat, hogy jelen hasznalatba adasi szerzOdest
legalabb 30 evig fenn kivanjak tartani.

Szerzddd felek megéllapodnak tehat abban, hogy a 2/2016. szamu Gnkormanyzati
hatarozat alapjan Tokod Nagykozség Onkorményzata, mint Hasznélatba Ado a jelen
szerz6dés 1. ponijaban megjeldlt ingatlant Hasznalatha Vevd, a ,Csodafa Waldorf
Alapitvany” hasznélataba adja, Waldorf iskola miikddtetésere.

Szerz6dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan Hasznafatba Vevé részére torténé
birtokba adasa idépontiat 2016. februar 16, napjaban hatarozzak meg.
Megallapodnak abban, hogy a ingatlan atadasat atadas-atvételi jegyzGkdnyvben
régzitik és ugyanezen jegyzdkdnyvben rogzitik a kézizemi mérdorak allasat.
Hasznélatba Vevd kitelezettséget vallal arra vonatkozéan, hogy a kdzizemi
szolgaltaiéknal haladéktalanuf bejelenti a felhasznalo, fogyasztG valfozast.

Hasznalatba Vevd nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy az alapitvany nyilvantartasba
bejegyzelt célia a bejegyz6 hatarozal szerint a Waldorf-pedagdgia modszereinek
gyvakorfali megvaldsitasa keretében a Waldorf-pedagdgiai rendszertl iskola
létesitésével, fenntartasaval, a magyar oktatas es nevelés (igy megtjulasahoz vald
kdzvetlen hozzdéjarulas, nevezetesen a Waldorf-pedagdgiai modszereknek megfeleld
oklatasi teveékenység.

A ,Csodafa Waldorf Alapitvany” jelen szerzbdés aldirasaval kételezetiséget vallal
arra, hogy a hasznalatba atvelt ,Oreg iskola” Ingatlant harom itemben
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas allapotba hozza, miakddteti és fenntartja.

Az Alapitvany, mint Hasznélatba Vevd kilelezeltseget vallal arra, hogy jelen
szerzOdés megkdiését és az 1. pontban megjeldlt ingatlan atadas-atvételi
Jjegyzdkonyvben régzitett szabalyszer(i atadasat kivetben az 1. fitemben, fegkésdbb
2016. augusztus 31-ig a tényleges hasznalatba vetelt  biztosiffa az  iskola
megkezdeésehez.

Halosagi engedélyezési eljdras lefolytatasat kezdemenyezi, majd a sikeres
hasznalatha vetelt legkésdbb 2016. augusztus 31. napjara biztositja akkent, hogy az
ahhoz sziikséges munkalatokat elvégezteti az &ltala készitett és jelen szerzddés
elidegenithetetlen reszéet képezd miiszaki leiras szerint. Lefolytatja az
engedélyeztetési eljarast és gondoskodik az iskola (izemeltetéséhez sziikséges
személyi feltételek, berendezések, eszkdzdk megteremieserdl akként, hogy az iskola
2016. szeptember 1-jén meg tudja nyitni kapuit. Hasznalatba Vevé ennek keretében
2016. szeptember 1. napjara biztositia az iskola (lizemelietéséhez sziikséges
szemelyi feltételeket, berendezéseket, eszkizoket sajat kdlisegére.



Hasznalatba Vevé a munkalatok soran véllalja, hogy eleget tesz a munkavédelmi
tiizvédelmi és egészségvédelmi eldirdsoknak, az ehhez sziikséges terveket és
szahalyzatokat elkésziti.

Az |. Uftemben Hasznalatba Vevé a kovetkezd munkalatok elvégzésére véllal
kotelezettséget: a megsiillyedt épliletrészeken feftarja a padozatot és kijavitja,
stillyedesmérest végez. Kicseréli a padicburkolatokat és megjavitia, esetlegesen
cseréli és lefesti a falburkolatokat, kijavitia vagy cseréli a térelvalasztd paneleket,
korlatokat. Teljes kérien feldjilja a nyilaszarékat és kialakitja az akadalymentesitést.

Hasznalatba Vevd kblelezettseget vallal a teljes elekiromos rendszer
feliilvizsgalatara, szabvany szerinti kialakitasara, kivitelezésére, beleérive a
vezetékekel, kapcsoldszekrenyeket és egyéb elekiromos eszkiziket. Kotelezettséget
vallal a villamharitd javitasara, esetleges cseréjére, a foldelés és villamvédelem
kialakitasara, a lampatestek és kapcsolk szitkség szerinti cseréjére. Elvégezieli a
szabvanyossagi méréseket és erre vonatkozdan dokumentaciot készittet.
Fellilvizsgaltatia a kazant és teljes koriien a gépészeti berendezéseket valamint
hasznalatra alkalmas éllapotba helyezteti azokat. Elvégezteti az épileten beliili
eplletgepészeti  vezetekezési munkdkat, fellilvizsgdlia és kijavittatia a
csatornarendszert, a szanilereke!l, csapokat sziikség esetén cseréli. A kazan
tekintetében elvegzi a sziikséges szabvanyossagi méréseket és erré! dokumentaciot
keszittet.

Az ivoviz vezetekeket felldrja, sziikség esetén javitja, cseréli Uj elagazo aknat épit ki
Fefiilvizsgaltatia a csalornarendszert, sziikség szerint javitia. Kiépiti a tizvédelemhez
sziikseges vizhalozatot, tlzcsapokat és az ivoviz rendszer tekintetében
Szabvanyossagi méréseket végez, azokrol dokumentaciot készit,

Hasznalatba Vevi kitelezettséget vallal az udvari burkolat kijavitasara, udvari jatéktér
és parkolohelyek kialakitasara. Véllalja a kazanhaz tisztasdgi festését és sziikség
szerint az ingatlanon lévo szolgalati lakas lakhatdva tételét és a garézs felujitasat.

Hasznalatba Vevé a munkalatok Il. (temében 2020. szeptember 1-i hatéridével
elvégzi az altala készitteteft és jelen szerzédés elidegenithetetlen részét képezo
miszaki leirasban régzitetl munkakat, nevezetesen ezen hatéridére a tefjes felsés
szint hasznéfatba vételét biztositja.

Hasznalatba Vevoé jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arra vonatkozodan, hogy az
I es Il dtem feldjitasi és beruhazasi koltsége hozzavetdlegesen 52.500.000,- Fi +
AFA, mely bekerilési koltség valtozhat, Nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy a Il
item beruhazasi kéliségeit jelenfeg megjeldini nem tudja. Nyilatkozik  arra
vonatkozoan, hogy a feldjitdsokat és beruhdzdsokat tulajdonosi hozzéjarulas
nelkdl vallalia finanszirozni.

Hasznélatba Vevé a munkalatok /il. (itemében engedélyezteti a tetbtér kialakitasat,
atépitesét és 2025. szeptember 1. napjara vallalja a tetStér hasznélatba vételét.

Tokod Nagykézség Onkorményzata jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkozik,
hogy tulajdonoskent eés Hasznalatba Adoként a kezdeli sziikséges munkalatok
/1 dtem / elvégzésére olyan hataridében tart igényt, hogy az iskola 2016.
szeptember 1. napjatol tenylegesen tudja fogadni a tanuldkat.
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Az Alapitvany, mint Hasznalatba Vevd kételezettséget vallal arra vonatkozban, hogy
az iskola 2016. szeptember 1-i megnyitasahoz minden sziikseges hatésdgi engedelyt
beszerez, Tokod Nagykézség Onkormanyzata, mint Hasznélatba Ado pedig
kotelezeftséget véllal arra, hogy a munkalatok elvégzéséhez, a hatosagi engedélyek
beszerzéséhez a tulajdonosi hozzéjarulasokat haladéktalanul megadja.

Hasznalatba ad6é e szerzddes aldirdsdval szavatolja a zavartalan hasznalatot.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Hasznalatba Ad6, mint tulajdonos
jogosult a felijitasokat és beruhdzasokat miszaki ellen6re utjan barmikor ellendrizni.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a munkéalatok minden egyes késziiltsegi
fokanal kézGs jegyzoksnyvet vesznek fel. Hasznalatba Vevs kitelezettséget véllal
arra, hogy a munkélatok elvégzése soran az épitési naplot Hasznalatba Ado részére
barmikor kérésére gtadja, bemutatja és a munkélatok soran az épitési napldt a
helyszinen tartja.

Hasznalatba vevd a 2011. évi CXCVI. torvény 11. §. /11/ bekezdése alapjan
kotelezettséget vallal arra, hogy beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségét teljesiti az atengedett nemzeti vagyont, vagyis az 1. pontban
megjelélt ingatlant a jelen szerzédésbe foglaltaknak és a tulajdonosi
rendetkezéseknek, valamint a jelen szerzédésbe foglalt hasznositasi celnak
megfelelGen hasznalja. Kételezettséget vallal arra, hogy a hasznositasban kizardlag
atlathato szervezetként vesz reszt.

Haszndlatha Vevd a fentiekben hivatkozott térvény /12/ bekezdése alapjan nyilatkozik
arra vonatkozoan, hogy tudomasa van arrdl, hogy Hasznéalatba Ado kartalanitas
nélkiil és azonnali hatallyal felmondhalia e szerzédést, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely — a hasznositoval kbzvetlen vagy kézvetett
modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzédes meghdtését kévetGen bedlfott kdrilmény folytan
mar nem mindstil atlathato szervezetnek.

Szerzédé felek a nemzeli vagyonrdl szolé 2011. evi CXCVI. torveny /12/
bekezdése alapjan rogzitik és megallapodnak abban, hogy az allathato szervezet,
vagyis Hasznalatba Vevé tulajdonosi szerkezetében a tGrvenytol eltéré valtozas
esetén Hasznélatba Addt rendkivilli felmondasi jog illeti meg.

Hasznalatba Vevd kételezettseget vallal arra, hogy az eépliletre megkdti a
sziikséges biztositasokat,

Szerz6d6 felek jelen szerzddés alapfan a 2016. szeptember 1-i iskolakezdés
érdekében szoros egyiittmiikodési kitelezettséget valfalnak.

Hasznélatba Vevd az 1. pontban megjeldit ingatlant harmadik szemely reszere
tovabbi hasznositasra at nem adhatja, esetleges ilyen igény esetén Hasznalatba
Addval targyalni koteles.

Hasznalatha Vevé a hasznositas soran a rendes gazdalkodas szabalyai szerint
koteles eljgrni azzal, hogy az ingatlan hasznalatdaval kapcsolatban felmerdilt
mindennemi kdltség 6t terheli.
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Hasznalatba  Vevé kdlelezetiséget véllal arra  vonatkozoan, hogy a  jelen
szerzodessel atengedett nemzeli vagyont kizardlag e szerzédés elbirasainak, a
halalyos jogszabalyoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek megfeleléen
frasznalja. Kifelenti, hogy a hasznalatban vele jogviszonyban allg félként kizardlag
termeszetes személyek vagy allathalo szervezetek vesznek részt.

Hasznalatba Veve kételezeltséget vallal arra vonatkozdan, hogy minden év majus
10. napjaig irasbeli beszamolot killd Hasznalatba Ado részére, eldszér a
beruhazasi, felujitasi feladatairdl, majd ezt kévefden az lizemeltetésrol. A
beszamold szdveges és szamszaki részbél all.

Hasznalatba Vevd az elvegzelt munkalatokat szamlaval kételes igazoini, tovabbéa
az esetlegesen felajanlas alapjan végzett munkékat irdsbeli felajaniasokkal.

Hasznalatba Vevd a beruhazasai, felijitésai elfeneértékét sajat kényveiben régziti,
de a beszamoloban az értékcsékkenés Osszegerdl evente tajékoztatast ad
Hasznalatba AdG részére. Hasznalatba Vevd kitelezetiséget vallal  arra, hogy
Hasznalatba Ado részére kérés esetén barmikor adatokat szolgaltat.

Hasznalatba Vevd a Képviselttestiilet altal elfogadolt munkalatokon talmenéen
egyéb munkak elvégzéseére is jogosult Hasznalatba Adoval tortént elbzetes
egyeztefest kévelben, tulajdonosi hozzajarulas birtokaban.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy Hasznalatba Vevd az 1. pontban
megjeldit ingatlant elteré célra nem hasznalhatja.

Szerz6dé  felek ezen szerzédést a masik félhez cimezve, 12 hoénapos
felmondasi idovel, irdsban, az iskola év végére jrasban felmondhatjak. / rendes
felmondas /

Amennyiben Hasznalatba Vevdé mondja fel a szerzodést, Ugy abban az esetben
az elvégzell beruhazasok és feldjitasok ellenériékére nem tarthat igenyt,
fovabba Haszndlatba Addéval szemben az elvégzett beruhazasokra tekintettel
tulajdoni igényt sem tamaszthat.

Szerzddd felek ezen szerzddéssel kifejezetten kizarjak Hasznalatba Vevéd
raépites jogcimén torténé tulajdonszerzését,

Hasznalatba Ado felmondésa esetére szerz6dé felek megallapodnak abban,
hogy egymassal elszamolnak, Hasznalatba Ado kételes megfizetni Hasznalatba
VevG beruhazasai kGnyv szerinti értékét, azzal, hogy a beruhdzésok konyv
szerinti  értékével szembe &lfitjak a jelen szerzédésben elszédmoléds esetére
kilstétt elvi, havi bérleli difat.

Megallapodnak abban, hogy elszamolas esetére havi elvi bérleti dijként
200.000,- Ft + AFA bérleti dijat kétnek ki ezen szerzédés létrejotte idGpontiato!.
Szerz8dd felek egyezben rogzitik, hogy a fenti bérleti dijat kizardlag elszamolas
esetére kdtik ki,



Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy felen szerzbdés egyik félnek sem
felréhatdé meghiasulasa esetére egymassal szemben sem  kartéritesi, sem
kartalanitasi igényt nem ervényesitenek.

11/ Hasznédlatba Vevé a szerzédes megsziinésekor rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban koételes az ingatiant Tulajdonos részére atadni.

12/ Szerzodd felek kapcsolattartékent az alabbi munkatarsakat jelolik ki
Hasznélatha Vevo részérol:
Hasznalatba ado részerdl:

13./ Szerzddé felek kitelezettséget vallainak arra, hogy a jelen szerzédés alapjan
felmertitd jogvitaikat békésen megkisérlik rendezni, targyalasos iiton.

Szerzdd6 felek jelen szerzédést elolvastak, értelmeziék es azt, mint akaratukkal min-
demben egyezbi helybenhagydlag alairtak.

Tokod, 2016. februar 12.

Tokod Nagykoézség Onkormanyzata
Haszndalatba Ado

~Csodafa Waldorf Alapitvany”
Hasznalatha Vevd:

Melleklet:

hiteles tulajdoni lap

térkep masolat

Jegyzbkényv az ingalfan éallapot felvételérd!

energetikai tanusitvany

kdltsegvetés

Hasznalatba Vevé miszaki dokumentacitja az elvegzendd munkakrol



Hatdrozati javasiat
.../20164. (Il. 10.) Snkormdanyzati hatdrozat

1. Tokod Nagykézség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete — a hatdrozat
meliékletét képezd tartalommal — az Onkormdnyzat tulajdondban 1&vé, Tokod
belterllet, 3034 helyrajzi szamu, kivett dltaldnos iskola besoroldsy, 1850 m?2
nagysagu, termeszetben a 2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 1. szam alatt taldlhatd
.Oreg Iskola" épiletének hasznositdsdra a Csodafa Waldorf Alapitvannyal
(sz€khelye: 2500 Esztergom, Telegdy Csandd utca 12/a.; képviseli: Tompa
Andrea) - nevelesi-oktatdsi tevékenység céligra — haszndlatba addsi
szerzOdest kot

2. Tokod Nagykézség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testilete felhatalmazza a
polgdrmestert a haszndlatba addsi szerzédés aldirdsdéra.

Felelds: Toth Tivadar polgdrmester
Hatands: a haszndlatba addsi szerzddés aldirdsdara: 2016. februdr 12.






