Tokod Nagykézség Polgdrmestere
2531 Tokod, Kossuth Lajos u. 53.
Tel.: +36/33-505-110; Fax: +36/33-505-120
e-mail: polgarmester@tokod.hu

6. napirendi pont
Elbadd: Vésztding Haris Melinda

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testilet 2016. aprilis 25-ei rendes Ulésére
Czirkelbach Olga teriletvasarlasi kérelmérdl

Tisztelt Képviselo-testilet!

Czirkelbach Olga 2531 Tokod, Radndti u. 28. szam alatti lakos azzal a kéréssel fordult
Tokod Nagykézség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiletéhez, hogy a Tokod 7458,
7457, 7451, 7450 zartkerti ingatlanokat meg kivanja vasarolni.

Az Ugyfél kérését azzal indokolta, hogy a Tokod, 7458 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanon lakdhdzat kivan épiteni, a tobbi terlletet udvarkent kivanja hasznositani.
Amennyiben Tokod Nagykdzség Onkormanyzata az ingatlanok értékesitésérdl dént,
az ugyfel kéri a Képviselé-testUlet hozzdjdruldsat a Tokod, 7458 helyrajzi szamon nyil-
vantartott ingatlan belterlletbe vondsdhoz is.

Varhatoan telekalakitasi eljards lefolytatasa is szlkseges lesz jelen Ugyben, mely elja-
ras kereteben nincs lehetdség belterlleti és kilterUleti ingatlanok ésszevondsdra, en-
nek kévetkeztében — amennyiben a Tisztelt Képviselé-testllet a terUletek eladdasardl
dont - javaslom mindegyik széban forgo ingatlan belterlletbe vondasat.

Tekintettel arra, hogy zarkerti ingatlanokrol van szo, melyek a mezd- és erdégazda-
sagi féldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIl. térvény hatdlya ald tartoznak, ezért,
amennyiben addasvételi szerzédeés j6n lefre a ket fel kozott, szikséges azt hirdetmeényi
uton (kifGggesztéssel) az elévdasdrlas jogosultakkal kdzolni, mely eljaras rendkivil hosz-
szadalmas. Lehet8ség van azonban ezen eljarast elkerlini azzal, ha az énkormdanyzat
kezdemeényezi a zartkerti ingatlanok atmindsitését. A modositasi eljards ingyenes, azt
az Esztergomi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalyandl lehet kezdemeényezni. Ez azt je-
lenti lenyegében, hogy a kordbban terméfoldként — ennek mindsil a zartkert is — nyil-
vantartott terlletek zdartkerti mUvelés aldl kivett terlletként fognak az ingatlan-
nyilvantartasban szerepelni.

Tajekoztatasul kdzlém, hogy legutébb 2013-ban készilt értékbecslés egy, a Tokod,
Mdria utcaban taldihatéd épitési telek vonatkozdsaban, akkor 2.000.- Ft/m? vételdarat
hatdrozott meg a szakértd.

Jelen Ugyben az Onkormdnyzat a terlletek értékbecslésével a Novum Kft-t (Ugyve-
zetd: Csirke Jozsef) bizta meg.
A szakerté a terlletek vételdarat .........- Ft/m? arban hatdrozta meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy fogadjdk el a kdvetkezd
hatdrozati javaslatot.



Hatarozati javaslat
.../2016. (IV. 25.) dnkormanyzati hatarozat

1. Tokod Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete értékesiti Czirkelbach
Olga (lakcim: 2531 Tokod, Radndti u. 28.; szlletett: Esztergom, 1975.06.07.; anyja neve:
Robotka Anna) részére ........... Forint/ m2 aron, az alabbi ingatlanokat:

Tokod zdrtkert, 7450 helyrajzi szam, terGlete 1045 m2, mlvelési aga: kert
Tokod zartkert, 7051 helyrajzi szédm, terlete 1001 m2, mdvelési aga: kert
Tokod zartkert, 7457 helyrajzi szam, terllete 1693 m2, mlvelési aga: sz6l6
Tokod zartkert, 7458 helyrajzi szam, terllete 1210 m2, mlOvelési dga: legeld

2. Tokod Nagykdzség Onkormdanyzatanak Képviselé-testilete az 1. pontban szerepld
zartkerti ingatlanok mivelés aldl kivett terlletekként térténd atmindsitésével kapcsola-
tos eljaras meginditasat kezdeményezi az Esztergomi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztd-
lyédndl. Tokod Nagykdzség Onkormdnyzaténak Képviseld-testilete felhatalmaza a
polgarmestert az eljarashoz szikséges iratok elkészittetésére, illetve az eljards megindi-
tasdra.

3. Tokod Nagykézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete az 1. pontban szerepld
ingatlanck belterlletbe vonasdhoz hozzdjdrul, valamint felhatalmazza a polgdrmes-
tert az eljarashoz szikséges iratok elkészittetésére, illetve az eljdrds meginditasara. A
belterlletbe vonas feltétele az addsvételi szerzddés, illetve szlkség szerint enhez kap-
csolodo egyéb megdllapodds aldirdsa, valamint, hogy a belterlletbe vonds teljes
koltsegét a vevd az eljards meginditdsa elétt medfizeti az Gnkormdanyzat részére.

2. Az ingatlanok ertekbecslesevel, addsveételével, valamint az esetleges telekalakitdsi
eljarassal kapcsolatos kdltsegek a vevét terhelik.

3. Tokod Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete felhatalmazza a pol-
garmestert az addasvételi szerzédés aldirdsara.

Felelds: Toth Tivadar polgdarmester
Hataridé: az addsvételi szerzédés aldirdsara a déntést kdvetd 90 napon belll

ﬁ/
T TRt
polgdrmester

Tokod, 2016. aprilis 18.

Az eléterjesztés mellékletei:
- Czrkelbach Olga kérelme
- Térkepmasolat és tulajdoni lapok az érintett terlletekrdl
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Alulirott Czirkelbach Olga (lakik: 2531 Tokod, Radndti u. 28. sziiletett: Esztergom, 1975.06.07.,
édesanyja neve: Robotka Anna) azzal a kéréssel fordulok Tokod Nagykozség Onkormanyzatahoz,
hogy a Tokod zartkert 7458, 7457, 7451, 7450 helyrajzi szamu ingatlanokat meg kivanom vasarolni.
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A Tokod zartkert 7458 hrsz. ingatlanra lakdépiletet kivanok épiteni belteriiletbe vonast kdvet8en, a
tobbi ingatlant udvarként tervezem hasznositani.

Tisztelettel:

Czirkelbach Olga
06-30-974-7631
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Tokod, 2016. aprilis 1.
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NO ' / l ? Ipari, Kereskedelmi és Tervezo Korldtolt Feleldsségii Tarsasdg
2500.Esztergom, Jokai utca 8. Tel.: (33)520-490, T/Fax: (33)520491

Megrendelo: Ikt. sz.: 04/2016/NOVUM
Tokod Nagykiozség Polgarmestere
2531. Tokod, Kossuth utca 53.

INGATLAN ERTEKBECSLES

a 2531. Tokod, Dozsa Gyorgy utca folytatiasaban talalhaté 7458, 7457, 7451 és 7450 hrsz-1,
zartkert megnevezésii, jelenleg legelé ili. kert ill. sz616 miivelési Agba tartozo ingatlanok
atsorolas utan varhato forgalmi értékérol.

Az értékelés a vonatkozd jogszabalyok, kiilonis tekintettel a 26/2005. (VIIL. 1.) PM.
rendelettel modositott 25/1997. (VII. 1.) PM rendeletben leirt kivetelményeknek
megfeleléen késziilt.

Készitette:

NOVUM Kift.

2500. Esztergom, Jokai u. 8.

Tel.: 06(33) 520-490. Tel.:/Fax: 06(33)520-491
Szakért6: Csirke Jozsef (nsz.: 50/1994) Tel.: 20/9653-836

NOVUM KFT, =
Esztergom, 2016. aprilis 25. 2500 Eszlergom, Jokai u. 8

Telefon: 3757

mwu SLuU-441

Készitette: Csirke Jozsef
értékbecslo, ligyvezetd

2531, Tokod, 7458, 7457, 7451 és 7450 hrsz-( zartkerti ingatlanok ért¢kbecslése



1. A megbizas

Tokod Nagykozség Polgarmesteri Hivatala 2016. éprilis hoban kelt 5080-2/2016 iktatoszamu
Megrendeldjében (iigyintézd: Vésztdiné) bizta meg Tarsasagunkat az Onkormanyzat tulajdonat
képez6, a Tokod, Dézsa Gyorgy utca folytatasaban talalhatd 7458, 7457, 5451 és 7450 helyrajzi
szamu zartkerti ingatlanok épitési telekké valo atsoroldsa utidn varhaté forgalmi értékének
becslésével.

2. Elézmények

Az értékelés elkészittetését az tette indokolttd, hogy Tokod Nagykozség Onkormanyzata
értékesiteni kivanja az megbizasba bevont ingatlanokat. A testiilet az eladasi ar meghatarozasanal
jelen értékelés megallapitasait figyelembe szandékozza venni.

Megbizénk képviseldjétol kézhez kaptuk a szébanforgod ingatlanok Takarnet rendszerb6l lekért
2016. 04. 11-1 datumu, nem hiteles tulajdoni lapjait, az ingatlanok kdrnyezetét abrazold térkép-
részletet, tovabba a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ, a 9/2013 (IX.11.) Onkormanyzati Rendelet)
ide vonatkozo szoveges részét és térképrészletének masolatdt. Az egyes ingatlanok szélességi
méreteit mi hataroztuk meg.

Helyszini szemlénket 2016. aprilis 19-én és 22-én tartottuk meg. Az ingatlanokat és azok
kérnyezetét bejartuk, a kérdéses foldteriileteket beazonositottuk. Az értékbecslésben kozolt
fényképek a szemle soran késziiltek.

3. Az ingatlanok leirdsa

Az értékelés targyat képez6 ingatlanok egymads koézelében talalhatok, az értéket befolyasold
jelentOsebb kiillonbségek koztiikk nincsenek, ezért az értékelést egyiitt készitettiik el rdluk.
Valamennyi zértkert besoroldst, egyéb adataik pedig az alabbiak:

- 7458 hrsz.: muvelési ag: legel6, mindségi osztaly: 6, aranykorona érték: 0,17, méret: 1210 m2
- 7457 hrsz.: miivelési ag: sz616, mindségi osztaly: 5, aranykorona érték: 5,59, méret: 1693 m2
- 7451 hrsz.: mivelési ag: kert, mindségi osztaly: 5, aranykorona érték: 1,74, méret: 1001 m2
- 7450 hrsz.: miivelési ag: kert, mindségi osztaly: 5, aranykorona érték: 1,82, méret: 1045 m2

Valamennyi ingatlan tulajdonosa Tokod Nagykdzség Onkormanyzata. Teherként a 7458 és a
7451 hrsz-u ingatlanon van bejegyezve vezetékjog az E.ON javara 4 ill. 6 m2 teriiletre (ezek nem
befolyédsoljak az értéket), egyébként tehermentesek az ingatlanok.

Megjegyezziik, hogy az értékelt ingatlanok melletti, magintulajdonban lévé telkek
tulajdoni lapjain ,binyatelek” bejegyzés talalhato, igy ezek jelenleg még épitési tilalom ala
esnek.

Természetben a Kossuth Lajos utcdrol induld Dozsa Gyorgy utca végén, kozvetleniil a belteriileti
hatar mellett ill. annak kozelében taldlhatok. Megkozelitésiik a burkolt feliilett Dézsa Gyorgy
utca folytatasaban huz6dé 7464 hrsz-u, a telkek el6tt elhalado, kdszorassal feljavitott foldaton
torténik. A kornyezetiikben az utca utolsé csalddi haza és tovabbi zartkertek, szemben veliik
mezdgazdasagi teriiletek talalhatok.
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A telkeken semmilyen épiilet, épitmény sincs. A 7458 hrsz-u telek Gt fel6li része kozel sik, a
telek vége azonban elég meredeken emelkedd domboldal. A sik részen jobbara fiives, a
meredekebb hatso része fakkal, bokrokkal bendtt teriilet. Jelenleg nem miivelt. E mogott talalhaté
a 7421 hrsz-u utig (Batsanyi utca folytatasa) kinyalo, a domb tilsé oldalan elhelyezkedé 7457
hrsz-u telek.

A 7451 és 7450 hrsz-u teriiletek jorészt fival, bokrokkal benéttek, miiveletlenek. Ut fel6li résziik
sik, hatso feliik elég meredek domboldal.

Kozmiivek koziil az elektromos ellatas biztosithatdé az ut melletti Iégvezetékrdl, a rakotés
lehetdségét azonban csak feltételezziik. Egyéb kozmii (viz, csatorna, géz) a telek el6tt nincs, azok
kiépitése a Dozsa Gyorgy utcatdl a belteriileti hatar kozelében 1évd végpontoktdl elvben
lehetséges.

4. Beépitési lehetoség:

A telek beépitésére vonatkozoan a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) az iranyadd, melybdl az ide
vonatkozo tervliapok ¢és eldirdsok részleteit csatoljuk. E szerint a kornyék Lke-1 besorolasu,
lakotertilet fejlesztésre kijeldlt teriilet, vagyis amennyiben belteriiletbe vonjak, beépithet6 lesz.

A helyzetet arnyalja, hogy az idékdzben megjelent un. CSOK rendelet Iehetévé teszi — a HESZ
betartasa mellett - a bejelentéshez (és nem engedélyezéshez) kotott lakohaz épitését akar a
kiilteriileten is, s megengedi az egyedi kézmiikiépitést is. Raadasul 2016 végéig a miivelési agbol
vald ingyenes kivonasra is van lehetdség a tulajdonos kérésére zartkertek esetében.

A hivatkozott Helyi Epitési Szabilyzat (HESZ) ezen a kirnyéken ij telekalakitast és utca
kialakitasat is eldirja, melyek a vizsgilt ingatlanokat is érintik. E szerint 800 m2 a legkisebb
beépitheté telekméret, ennek az értékelt ingatlanok megfelelnek, a sziikséges 18 m
telekszélesség azonban egyiknél sincs meg! Tehat telekalakitas, telekosszevonas nélkiil nem
épitheték be.

Megéllapithaté, hogy jelen allapotiban egyik érintett ingatlan sem beépitheté, a HESZ
eléirdsainak megfelel6 telekalakitist pedig a szomszédos ingatlanokon a ,banyatelek”

7450 hrsz-u, egymdas mellett 1év0 két telek Osszevonasaval ez a probléma ezen ingatlanok
eseteben kikeriilheto.)

5. Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa

A csatolt Megrendelés és szobeli egyeztetés alapjan az ingatlanok értékének meghatdrozasat az
alabbi szempontok figyelembe vételével kellett megbecsiilniink:

- feltételezzilk, hogy az ingatlanon a Helyi Epitési Szabalyzatnak megfelelé lakohaz
épitheto,

- akozmiivekkel valé ellatas az épittetd feladata és koltsége,

- a milvelési 4g megvaltoztatasat a leendé tulajdonos még 2016-ban kiltségmentesen kéri
az illetékes Foldhivataltol,

- az esetleges telekalakitast a HESZ-nek megfeleld médon a leendé tulajdonos véllalja, s
annak koltségeit — tovabba a belteriiletbe vonas felmertilé koltségeit - viseli.
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A korabban leirtak alapjan a vizsgalt négy ingatlanbol beépitésre alkalmassa jelenleg csak 7451
€s 7450 hrsz-u telkek tehetdk, ha azok egyesitésre keriilnek. Minden egyéb, a HESZ-nek
megfeleld telekalakitas csak a magantelkek ,.banyatelek” mindsitésének megsziintetése utan
lehetséges.

Ennek megfelelden az érték meghatarozasa is tobb bizonytalansagot hordoz magaban. Az
megallapithatd, hogy a zartkerti ingatlanok itteni 300.- Ft/m2 koriili jelenlegi forgalmi értéke, az
egyéb, kedvezobb elhelyezkedésti miivelt zartkertek 400 Ft/m2 kortiili értéke és a falubeli épitési
telkek 2000 Ft/m2-es ara kozott becsiilhet az itteni telkek éra.

Altaldanos értékelési modszerek

Az ingatlanok értékbecslésére vonatkozo rendeletek és a kialakult szakmai gyakorlat szerint
harom moddszer alkalmazhato, az épitési telkek esetében azonban lényegében csak egy j6
moddszer létezik. Ez a ténylegesen létrejott hasonlo jellegi ingatlanok adas-vételei alapjan
Osszehasonlitd modszerrel torténd értékmeghatarozas, azonban a rendkiviil kicsi szamu adasvétel
miatt egyre elfogadottabb a kindlati drak elemzésével végzett becslés is.

Jelen esetben is ezt, a piaci 6sszehasonlité adatok alapjén t6rténd értékmeghatarozast hasznaltuk.
Osszehasonlitd adatként azonban kornyékbeli zartkerti ingatlanok és belteriileti épitési telkek
kinalati 4rait hasznaltuk fel, tekintettel arra, hogy hasonlo jellegii ingatlanok koézelmultbeli
értékesitésérdl nem rendelkeziink megbizhat6 adatokkal.

Zartkerti 6sszehasonlito adatok:

- Tokodi pincék, zartkert, sz616

Kinalati adat, hirdetés (2016. 04. 22.)
Telek: 1167 m2
Kinalati ar: 1,300.000.- Ft.
Fajlagos ar: 1.114.- Ft/m2
Korrekcio: - kinalati ar miatt 0.7
- rosszabb elhelyezkedés, miivelés miatt 0,8
Korrigalt fajlagos ar: 1.114.- Ft/m2 x 0,7 x 0.8 = 623.-Ft/m2

- Tokod, Kortvélyes, zartkert

Kinalati adat, hirdetés (2016. 04. 22.)
Telek: 900 m2
Kinalati ar: 900.000.- Ft.
Fajlagos ar: 1.000.- Ft/m2
Korrekcio: - kinalati ar miatt 0,7
- rosszabb elhelyezkedés miatt: 0.8
Korrigalt fajlagos ar: 1.000.- Ft/m2 x 0.7 x 0.8 = 560- Ft/m2

2531. Tokod, 7458, 7457, 7451 és 7450 hrsz-0 zartkerti ingatlanok ériékbecslése
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

ESZTERGOMI JARASIHIVATAL
Esztergom Rudnay Sdndor tér 2,
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2016.04. 11
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Tokod

Helyi Epitési Szabalyzat

2013.

2. melléklet a 9/2013. (IX.11.) énkorményzati rendelethez
Tokod Nagykdzség épitési bvezetei / Svezetei

K@i~ ololo|x|ol@illolololo|ofEloln

T4

12, 0

12,0°

I 5’

W
N

Sz

57

SZ

57

Sz

=74

9]

LR

A kialakult allapot tetéraépitésnél alkalmazhaté névekménye.
Gazdasdgi éplletnél alkalmazhaté épiiletrnagassag-érték.

Az épliletmagassag a technolégia indokoltsdg mértékeéig tiliéphetd.
Kilterileten alkalmazhatd cstkkentett épliletmagasség-érték.

Hatalybalépés: 2013.



Tokod

Helyl Epitési Szabdlyzat

2013,

w o~ ||k

qﬂﬂﬁh

_ 4,5.

13 : ' o _ 4,5
14 MR-S o - 3.0

148 | ¥V i -

16 | Vv-Sp | -

4,5

17 | Kb-Ke | -

70

4,5

18 | Kb-lo | z

50

4.5

50

7.5

20 | Kb-Re =

orfnioorjag

50

4.5

- Amelyik paraméternél kihlzds szerepei ott az OTEK, llletve a magasabb szint(i
jogszabalyok elGirdsai a mértékaddak.

' Telekalakitds engedélyezésénél az erd&térvényben szerepl6 mindenkori

tertletmérték az irdnyadé.

Hatdlybalépés' 2013,



Tokod Helyi Epitési Szabalyzat 2013,

3. melféklet a 9/2013. (IX.11.) énkorményzati rendelethez
Egyes sajatos jogintézményekkel érintett ingatianok

Valamennvi Iakbterﬂlet! fejiesztés.
a)  Béke utcal,
b) Dézsa Gybrgy utca
c) Uveggydr északi része
d) 10, sz. féuetdl déire esd terlilet
Valamennyi gazdasagi terileti fejle 5
a)  Vasuttdl déire, iparvast 6}_7nyugatra esb teruiet
b) Uveggyar teriilete :

B | 197, 198, 199, 200,202 203, 204,
Temets bévitése. | 205, 207, 208, 210, 211, 2186, 217

2697, 2698, 2699, 2700, 2701,
| 2702, 2703, 2704, 2705,,2706,
2707, 2708, 2709, 2710, 2711,
| 2712, 2713, 2714, 2715, 2716,
o | 2717, 2718, 2719, 2720, 2721,
gl | 2722, 2723, 2724, 2725, 2726,
| | 2727, 2728, 2729, 2730, 2731,
2732, 2733, 2734, 2735, 2736,
e ) L 2737, 2738, 2739, 2740, 2741,
3 L‘-"‘éte"“ﬁt,'l rehabllitacis. -~ | o283’ 7743, 2744, 2745, 2748,
| (Kalonia) - 2747, 2748, 2749, 2750, 2751,
2752, 2753, 2754, 2755, 2756,
2757, 2758, 2759, 2760, 2761,
2762, 2763, 2764, 2765, 2766,
2767, 2768, 2769, 2770, 2771,
2773, 2775, 2776, 2777, 2778,
2779, 2780, 2781, 2782, 2783,
2784, 2785, 2786, 2787, 2788,
2789, 2790, 2791

2825, 2826, 2827, 2829, 2830,
2832, 2833, 283472, 2845/1,
Lakoter(leti fejlesztés. 2845/2, 2851/2, 2835, 2836, 2838,
(Béke utca kbrnyeéke) 2839, 2840, 2842, 2843, 2844,
2846, 2850 2852, 2853, 2854,
2855, 2856, 2857, 2858, 2859

7422, 7423, 7424, 7425, 7426,
7427, 7428, 7429, 7430, 7431,
: Lakoterilleti fejlesztés. .?4“33’ _74'34' ? 483, ?_4'36' Pl
5 | (Dbzsa Gyorgy és Batsanyl utcak | 7438 7439, 7440, 7441, 7442,
S A 7443, 7444, 7445, 7446, 7447,

7448, 7449, 7450, 7451, 7452,

7453, 7454, 7455, 7456, 7457,

7458, 7460

Hatalybalépés: 2013.



Tokad

Helyi Epitési Szabalyzat 2013.

N rosias lakételep-terilet [Ln-|
36. §

Lakotelepre vonatkozc’) sajatos elGirasok:

(1)

(2)

a) Uszételek hatérét érintd modositds a szabalyozasi terv maodositasat vonja
maga utan.

b) Lako6épuletek bovitése kizdrolag az alabbi esetekben engedélyezhetd:
ba) magastetlssé alakitds miatti tetéraépités,
bb) utdlagos hészigetelés,
bc) akadalymentesités,
bd) felvondépités, valamint L)
be) a bejarati egység miszakilag szukseges legkisebb meérték( bdvitése

céljabél,

c) TetOraépités, tetdtér beepités ~csak teljes éplletre vonatkozdan
engedélyezhetd.

d) Lakasszam ndvekedést eredményezﬁ bévités esetén - Onkormanyzati
parkoldsi rendelet alapjan - a parkolé-igény névekmény 500 m-es
tdvolsdgon belll kdzteriileten is biztosithato.

e) Homlokzaton egyedi aluminium kémények nem létesithetdk.

f) Lnﬁgé valamint Ln-g/2 épitési Ovezetbe tartozd sorgarazsokra vanatkozé
elGirasok:

fa) Sorgardzs nem bévithets ‘
fb) A meglévd sorgardzsok Ujraépithetdk legfeljebb 10-es egységekben,

egyszerre tervezett és kivitelezett médon, azonos szinezéssel és

anyaghasznalattal.
fc) Az egységek kodzott Iegalébb 3,5m széles zoldfellilet telepitendd.

Kisvdrosias lakétertlet [Lk]
, 37.§
Az OTEK 12. § (1), (2) bekezdéseiben nevesitett épitmények az aldbbi
szigoritdsokkal helyezhetfk el.
a) A helyi lakossdg elldtdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd
épliletrész a tdbbszintes épliletek féldszintjén létesithetd.
b) Az oOvezeti paraméterekben meghatarozott minimalis telekméreti
telekteriiletenként max. 2 db éplilet létesithetd.
A minimalis telekterlleten fellli telekrészen a minimalis telekterilettel
valé osztds utdn kapott egész szam kétszerese mennyiségd épllet
helyezhet6 el, a beépitési mérték és a tliztavolsagok megtartasaval.
Sorhézas dvezetekre vonatkozd elirasok:
a) Egy épililetben legfeljebb 6 egység épithetd ssze.
b) A szélsé egységek oldalkerttel, homlokzatositott formaban alakitanddk ki.
c) Onallé gardzséplilet nem épithetd.

Kertvarosias lakoterdlet [Lke]
38. §

Az OTEK 13. § (1), (2) bekezdéseiben nevesitett épitmények az aldbbi

szigoritasokkal helyezhetdk el.

a) A lakofunkcié mellett a lakossag elldtasat szolgdld kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd épilet, legfeljebb a beépithetd terlilet 50%-3n,
kiveve a Kossuth Lajos, Ady Endre és a lozsef Attila utcdk melletti
lakotelkeket, amelyeken dnalldan is elhelyezhetdk a fentl funkciok,

b) Egy telken legfeljebb 3 db éplilet létesithetd, melybdl legfeljebb 2 &nallé
rendeltetési egységet magaba foglald 1 db lakééplilet.

c) A lejté feloli homlokzatmagassag sem haladhatja meg az Gvezetre eldirt
épliletmagassag értékét.

Hatalybalépés: 2013.
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